Anexo VI

CICs



INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES,
QUE ENTRE SI FAZEM CELEBRADO ENTRE
SOBRAL NORTE CONSTRUCOES LTDA E SOBRAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

I- DAS PARTES

De um lado, como PRIMEIRA PERMUTANTE, SOBRAL NORTE CONSTRUCOES LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita sob o CNPJ/MF sob o n°
07.562.596/0001-62, com sede estabelecida Rua Parcifal Barroso, n/n, bairro
do Centro, municipio de Marco/CE, CEP 62.560-000, neste ato, devidamente
representada por seu Sbécio Administrador, ANTONIO ALBERTO ROCHA AGUIAR
JUNIOR, brasileiro, casado, empresdrio, devidamente cadastrado no CPF/MF
sob o n° 838.378.173-34 e portador da cédula de identidade sob o n°
95002639889 SSP/CE, residente e domiciliado em Av. Beira Mar, 4344, apto

2101, bairro Macuripe, Fortaleza/CE, e-mail

alberto.gruposomotos@gmail.com, doravante denominada “Proprietaria” ou

“Primeira Permutante”.

De outro lado, como SEGUNDA PERMUTANTE, SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
52.892.147/0001-37, com sede estabelecida na Avenida Antdénio de Goes, n°
742, Sala 1102, Edificio Empresarial JOPIN, bairro do Pina, municipio de
Recife/PE, CEP 51.010-000, neste ato, devidamente representada por seu
Administrador, RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro, casado, arquiteto e
urbanista, portador da cédula de identidade RG n°® 7.419.824 SDS/PE,
inscrito no CPF/MF sob o n® 048.796.614-73, com domicilio na sede da empresa
que ora representa, com e-mail rafael@pparealestate.com.br, doravante

denominada “Desenvolvedora” ou “Segunda Permutante”.

E, ainda, como ANUENTE, PEDRA DO REINO INVESTIMENTOS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.596.591/0001-81, com
sede estabelecida na Rua Coronel Francisco Galvdo, S/N, Caixa Postal 159,
bairro de Piedade, municipio de Jaboatdo dos Guararapes/PE, CEP 54.400-
190, neste ato, devidamente representada por seu Sdbécio Administrador,
FELIPE HAECKEL D’AVILA ALMEIDA GOMES, brasileiro, solteiro, empresario,
inscrito no CPF/MF sob o n° 032.560.394-48, portador da Cédula de
Identidade n° 5.608.120 SSP/PE, com endereco comum ao da sociedade que ora
representa, e-mail felipehdl@hotmail.com, doravante denominada “ANUENTE”.
Permutante e Segunda Permutante poderdo ser adiante referidas, quando

individualmente, como “Parte” e, quando em conjunto, como “Partes”.
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II- DAS CONSIDERAGOES INICIAIS

A. Considerando que a Primeira Permutante é proprietdria do Imdvel

abaixo identificado, doravante referido como “Imdvel”:

UM TERRENO URBANO, situado & Rua Chiquita Babosa, n°: 411, no Bairro
Dom Expedito, nesta Cidade de Sobral/CE, CEP: 62.050-170, medindo uma

drea total de 1.615,03m®> e perimetro medindo 169,85 metros.

Confinantes: pelo Norte: Sobral Norte Construcgdes Ltda -
(Mat.14609/1%Zona); pelo Sul: Mat.14373/1%Zona; pelo Leste: Rua
Chiquita Barbosa; e pelo Oeste: Sobral Norte Construgdes Ltda -
(Mat.14610/1® Zona). Descricdo do perimetro: Inicia-se ao NORTE, pelo
marco P19 de coordenadas 350.695,401 e 9.591.318,056, confrontando
com a (Matricula 14.610), pertencente a Sobral Norte Construc¢des LTDA,
com azimute de 131°52'56" e disténcia de 4,00m até o marco P18 de
coordenadas 350.698,381 e 9.591.315,384; deste segue com azimute de
131°52'56" e distdncia de 51,95m, confrontando com a (Matricula
14.609), pertencente a Sobral Norte Construg¢des LTDA até o marco P11
de coordenadas 350.737,057 e 9.591.280,704; deste segue ao LESTE, com
o azimute de 221°31'14" e distadncia de 28,76m, confrontando com Rua
Chiguita Barbosa, até o marco P12 de coordenadas 350.717,994 e
9.591.259,172; deste segue ao SUL, com azimute de 311°52'56” e a
distldncia de 52,37m, confrontando com a (Matricula de n° 14.373),
pertencente a Yara Cristina Abreu Bezerra até o marco P13 de
coordenadas 350.679,001 e 9.591.294,136; deste segue com o azimute de
311°52'56" e distdncia de 4,0lm, confrontando com a (Matricula
14.610), pertencente a Sobral Norte Construg¢des LTDA até o marco P20
de coordenadas 350.676,018 e 9.591.296,811; deste segue, a OESTE,
ainda confrontando com a (Matricula 14.610), pertencente a Sobral
Norte Construcdes LTDA com azimute de 42°22'38”, e distadncia de 28,76m
até o P19, marco inicial desta descricdo. Distédncia: Distando 37,59
metros para a Rua Pe. Osvaldo Chaves, ao Norte. Quarteirdo: Quarteiréo
formado pelas Ruas: Rua Chiquita Barbosa, Rua Pe. Osvaldo Chaves, Rua
Anténio Rodrigues Magalh&es e Rua Hélio Arruda Coélho. Designacéo
Cadastral: Localizacdo Cartogrdfica de n°: 02 2 027 0274 00001,
Controle de n°: 078274. Imével devidamente registrado sob a Matricula
n°® 14.608 do 1° Tabelionato de Notas, Protesto de Titulos, Registro
de Imdéveis, Registro Civil das Pessoas Juridicas, Registro Titulos e

Documentos de Sobral/CE.
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B. Considerando que a Segunda Permutante é Sociedade constituida para
promover a edificagdo no Imdével de um empreendimento exclusivamente
hoteleiro, em condominio pro diviso, sob regime de condominio fechado ou
incorporagdo a prego de custo, modalidade a ser definida, e possui como
sbécias empresas com expertise no desenvolvimento de empreendimentos

imobilidrios.

C. Considerando que, para a edificacdo do Empreendimento, faz-se
necessaria a aquisicdo do Imdével pela Segunda Permutante, o que ora se
formaliza, através deste negbdécio juridico de permuta na modalidade permuta

fisica de imével por area construida.

D. Considerando que as Partes contratantes estdo celebrando o presente
negbécio juridico sem qualquer induzimento ou coagdo, inexistindo, também,
quanto a elas, contratantes, qualquer fato que possa ser configurado como
estado de perigo ou necessidade, ou ainda inexperiéncia na administracéao

de seus negdbdcios ou na assuncdo de obrigacgdes civis.

Resolvem as Partes firmar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES (“Contrato”), nos seguintes termos e

condicdes:
III- DAS CLAUSULAS E CONDICOES
1. DO OBJETO DA PERMUTA

1.1. A Primeira Permutante, legitima proprietdria e Unica possuidora do
Imével descrito nas Consideracdes iniciais deste instrumento celebra a
permuta do referido imdével por unidades a serem edificadas pela Segunda
Permutante no Imdével, nos termos estabelecidos neste Contrato e em
conformidade com as especificag¢des constantes no Projeto do Empreendimento
e Memorial Descritivo j& elaborados (Anexos I e II), que serdo apresentados

para aprovacdo da Prefeitura Municipal de Sobral/CE.
1.2. A Primeira Permutante declara que o Imébvel:

1.2.1. Esta totalmente livre e desembaracado de quaisquer ©&nus ou
gravames, reais, pessoais ou fiscais, como derivacdo de hipoteca,
legal, judicial ou convencional, de penhora, de arresto, de sequestro,
de agdes reais ou reipersecutdrias, de citacdes destas agdes ou

qualquer outra, e, ainda, totalmente desembaracado e livre de pessoas
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e/ou de coisas, de cléusulas restritivas de dominio ou de posse, de
contrato locacgdo e de arrendamento, de comodato, ndo havendo nada que
legal, contratual, processual ou materialmente impeca ou obstaculize
sua livre disposicédo para alienacdo, porque nada hd que ponha em risco
a certeza e seguranca deste negbdcio, principalmente porque nem o
Imével, nem a Primeira Permutante tem dividas capazes de ocasionar a
sua insolvéncia, especialmente de natureza civel, fiscal, ambiental
e/ou trabalhista e/ou previdenciadria, como expressamente e sob as
penas da lei declara a Primeira Permutante, por si e pelos antecessores

dominiais.

1.2.2. Desconhece a existéncia de acdes reais, pessoais,
reipersecutdérias ou medidas preparatdérias que visem a declarar o
Imével de utilidade publica, de tombamento e de desapropriacdo ou
outra qualgquer restricdo ou impedimento do direito sobre ele

construir, incluindo, mas ndo se limitando a, servidéao.

1.2.3. Desconhece a existéncia de qualquer passivo ambiental referente
ao Imbével, ou a atividades ali exercidas, bem como desconhece que o
Imével tenha abrigado gqualquer atividade que possa consideréa-1lo
contaminado ou potencialmente contaminado por materiais nocivos ou
cuja presenca possa constituir risco em seu uso por qualquer usuario

ou passivel de risco ao meio ambiente e/ou a saude publica.

1.2.4. N&do existe qualquer 1litigio Jjudicial ou débito gque possa
atingir o Imbével, tanto em relagdo as suas pessoas quanto aos
proprietdrios ou possuidores anteriores do Imdvel, razdo pela qual
assume diretamente a integral responsabilidade pela evicgdo de direito

caso o presente negdcio seja afetado de qualquer forma.

1.2.5. Fica desde j& estipulado que a existéncia de débitos sobre o
Imével - exemplificativamente, mas ndo se limitando a, IPTU, ITR, Taxa
dos Bombeiros, foro/ocupacdo ou demais débitos devidos ao SPU - que
incidam até a data da assinatura do presente instrumento ser&o de

responsabilidade da Primeira Permutante.

1.3. Em troca do Imbével, receberd a Primeira Permutante o total de
10 (dez) unidades autdénomas, quais sejam: 201, 202, 303, 304, 305,
306, 415, 416, 503, 504, sendo tais unidades consideradas, quando da

constituicdo do Condominio Especial, como unidades ndo custeadoras.
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1.3.1. Todas as wunidades destinadas a Primeira Permutante, néo
custeadoras, deverdo ser entregues no mesmo padrdo do Empreendimento,
ou seja, equipadas de acordo com as especificagdes da rede hoteleira
e com quitacdo das taxas de franquia e capital de giro, acompanhadas
de seu respectivo habite-se e isentas de qualquer responsabilidade ou
encargo financeiro relacionados ao custo de construcédo do

Empreendimento.

1.3.2. Caberd a Segunda Permutante as despesas com a transmisséo,
registro e averbacdes de todas as unidades da Primeira Permutante

perante o registro imobiliédrio.

1.3.3. A Primeira Permutante fica impedida de comercializar as suas
unidades até que sejam comercializadas 100% (cem por cento) das
unidades custeadoras do Empreendimento, sob pena de multa equivalente
a 20% (vinte por cento) do preco de tabela de comercializacgdo das
unidades, por cada unidade comercializada, sendo a multa exigivel por
meio de acdo proéopria de execugdo, caso ndo haja o pagamento esponténeo
ou voluntdrio no prazo de 10 (dez) dias corridos apds o recebimento

de notificacgdo extrajudicial.
2. DO EMPREENDIMENTO

2.1. O Empreendimento a ser edificado no Imbével terd destinacéo
exclusivamente hoteleira, a ser denominado HOTEL IBIS SOBRAL, em condominio

pro diviso.

2.1.1. Algumas das areas do Empreendimento, entretanto, poderdo ter
destinacdo comercial, como, por exemplo, restaurantes, cafés, lojas

comerciais e salas de eventos e conferéncias.

2.2. O prazo de construcdo do Empreendimento serd de 42 (quarenta e dois)
meses, a contar da conclusdo da formacdo do Grupo de Adguirentes, cujo
prazo maximo para conclusdo ndo pode ultrapassar o prazo de 12 (doze) meses
da data de assinatura do presente Contrato. De qualquer forma, concluindo
ou ndo a formacdo do Grupo de Adgquirentes, considerar-se-& iniciado o prazo
de construcédo, conforme estabelecido neste Contrato, e desde que ja esteja
licenciado o projeto do Empreendimento na Prefeitura Municipal. O prazo de

obras poderd, ainda, ser prorrogado por mais 180 (cento e oitenta) dias,

ﬁﬁﬁﬁﬁ B A~ 14

O
D4Sign dal5107f-6b46-48dc-abec-304de90b6e3b - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



conforme legislacdo vigente, sem que incidam quaisquer multas ou

penalidades, conforme autoriza o art. 43-A da Lei n°® 4.591/64.

2.3. Em ndo sendo iniciada a obra no prazo estabelecido no item 2.2, ou
em caso de descontinuidade da execucgdo da obra por mais de 180 (cento e
oitenta) dias, salvo nos casos estabelecidos no item 2.4, poderd a Primeira
Permutante considerar como rescindo o presente contrato quando havera de

ser observar os ditames do item 11.1.

2.4. O prazo de construcdo acima estabelecido poderd ser prorrogado,
ainda, sem quaisquer penalidades para as Partes, nas seguintes hipdteses:

(1) Greves, totais ou parciais, que afetem a construcgdo civil;

(ii) Falta de materiais ou médo de obra;

(iii) Chuvas prolongadas que impecam ou dificultem etapas importantes
da obra;

(iv) Eventuais embargos provocados por autoridades ou por vizinhos,
provocando a paralisacdo da obra ou que impecam sua execugdo;

(v) Demora na execucdo de servicos a cargo das concessionéarias do
servico publico ou entes publicos em geral;

(vi) Demora de 6rgédos publicos na concessdo do habite-se, por razdes
que independam da acdo ou omissédo das Partes;

(vii) Falta d’é&gua, de energia elétrica ou de combustiveis;

(viii) Guerras, revolucgdes;

(ix) Indisponibilidade de matérias-primas ou insumos, em face de
periodos de congelamento de precos ou pratica de a4gio de preco;

(x) Medidas adotadas pelo poder publico que alterem as relagdes
das Partes com fornecedores, empreiteiras e empregados,
afetando o ritmo da obra;

(xi) Pandemias que acarretem restrigdes parciais ou totais ao

exercicio de atividades e/ou gerem alteracdo de precos.

2.5. A execucdo do Empreendimento poderd ser através da modalidade de
Condominio Fechado ou Incorporacdo a Preco de Custo, a ser definida pela
Segunda Permutante conforme andlise de mercado. Em qualquer das duas
modalidades, ocorrerd a formacdo do Condominio Especial, e os conddminos
serdo os custeadores da obra e implantagdo das unidades, inclusive as
unidades que sdo objeto desta Permuta, bem como serdo responsaveis pela
contratacdo da Construtora. As unidades que caberdo a Primeira Permutante

sdo isentas de quaisquer contribuic¢des financeiras.
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2.5.1. Nestas modalidades, as receitas originadas das contribuicdes
do custo de construgdo das unidades do Empreendimento serdo
arrecadadas exclusivamente pelo Condominio e administradas de acordo
com as disposigdes fixadas neste Contrato, no contrato de construcdo,
nos contratos de inscricdo de <cada condémino custeador e nas

deliberacgdes das assembleias gerais de conddéminos do Condominio.

2.6. O Empreendimento terd um total de 08 (oito) pavimentos, sendo um
pavimento térreo, mezanino, 05 pavimentos tipos, e casa de médquinas. Assim,
terd o total de 100 (cem) unidades, das quais 20 (vinte) serdo unidades

ndo custeadoras, destinadas conforme a clausula seguinte. O detalhamento

das unidades e do Empreendimento constardo nos Projetos anexos a este

Contrato.

2.6.1. O Empreendimento compartilhard a &rea de Estacionamento com um

total de 42 (quarenta e duas) vagas, na modalidade de uso rotativo.

2.7. Serdo as unidades custeadoras e ndo custeadoras:

201, 202, 303, 304, 305, 306, 415, 416, 503,

PRIMEIRA PERMUTANTE 10% 504

103, 104, 105, 106, 107, 207, 208, 407, 408,

SEGUNDA PERMUTANTE 10% 409

101, 102, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
203, 204, 205, 206, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219,
220, 301, 302, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318,
319, 320, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 410, 411, 412, 413, 414, 417, 418,
419, 420, 501, 502, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515,
516, 517, 518, 519, 520.

2.8. Ajustam as Partes que, independentemente de anuéncia da Primeira

Permutante, o projeto poderd sofrer alteracdes para atendimento de
exigéncias municipais, ou demais érgdos publicos, incluindo eventuais 6nus
como “outorga onerosa”, bem como para atender necessidades de mercado, no
entanto, fica desde j& ajustado que ndo poderd haver qualquer variacgdo na
permuta definida ou diminuigcdo da &rea total das unidades da Primeira
Permutante ou reducdo de 4&rea de qualquer das unidades da Primeira

Permutante que inviabilize seu uso ou desvalorize a unidade.
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2.9. Fica desde j& convencionado que o termo de inicio dos prazos de
garantia por vicios de construcdo e solidez da obra se dard na data

expedigdo do habite-se da unidade.

3. DAS OBRIGAGOES DA SEGUNDA PERMUTANTE

3.1. Providenciar a aprovagdo do Projeto do Empreendimento perante a
Prefeitura do municipio de Sobral/CE, bem como nos demais 6rgdos

competentes.

3.2. Obter todas as licencas ambientais necessédrias, tanto para a

edificagdo, quando para a operacdo do Empreendimento.

3.3. Providenciar a pesquisa e estruturacdo do modelo econdémico de

viabilidade do Empreendimento.

3.4. Realizar a indicacdo da empresa, a ser contratada pelo Condominio,
para a execugdo obras do Empreendimento e toda a regularizacdo para a

conclusdo e entrega das unidades.

3.5. Providenciar a mobilia e equipamentos que deverdo guarnecer o

empreendimento, bem como eleger a administradora dos servigcos hoteleiros.

3.6. Conduzir as tratativas em relacdo a franqueadora IBIS, realizando

todo o planejamento das questdes pré-operacionais do Empreendimento.

3.7. 1Indicar a contratacdo de profissional ou empresa para elaboracdo do

ORCAMENTO GERAL DO EMPREENDIMENTO (“ORCAMENTO GERAL PREVISTO”), que

compreende o ORCAMENTO DE CONSTRUCAO, o ORCAMENTO DE MOBILIA E
EQUIPAMENTOS, ORCAMENTO DE ADMINISTRACAO e o ORCAMENTO DE FRANQUIA E
DESPESAS PRE-OPERACIONAIS DO HOTEL.

3.8. Providenciar a estruturacéao e regularizacédo documental do

Empreendimento para viabilizar a comercializacdo das unidades.
3.9. Realizar a comercializacdo do Empreendimento.

3.10. A Segunda Permutante ndo serd incorporadora e/ou construtora do
Empreendimento, uma vez que, no regime de incorporacdo eleito, haverd a

formacdo de condominio especial de ©obra, responsavel direto pela
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contratacdo da construcdo e demais bens ou servigos, que, por sua vez,
serdo custeados integralmente pelo grupo de conddminos custeadores da obra

e implantagdo de todas as unidades do Empreendimento.
4. DA POSSE

4.1. A Segunda Permutante serd imitida na posse do Imbdével na data de
assinatura do presente Contrato, a partir de quando correrd por conta e
risco dela todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
o Imbével, mesmo que lancados e cobrados ainda em nome da Primeira

Permutante.

5. DA IRREVOGABLIDADE CONTRATUAL

5.1. Exceto as condicdes expressamente previstas neste instrumento, o
presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratével,
renunciando, desde entéo, as Partes contratantes ao direito de
arrependimento que lhe ¢é facultado pelo art. 420 do Cdédigo Civil
Brasileiro, razdo porque o presente contrato admite execugdo compulsédria
especifica, com sentenca de adjudicacdo de dominio, nos precisos termos do
art. 22 do Decreto-lei n° 58, de 12.12.37, combinado com o que dispde e
aplicado ao presente contrato previsto na Lei n® 6.015/73, apbds a efetiva
comprovacdo de que a Segunda Permutante cumpriu com absolutamente todas as

obrigagdes assumidas neste contrato.

6. DA OBRIGAGCAO SUCESSORIA

6.1. O presente Contrato obriga as Partes contratantes, seus herdeiros

e/ou sucessores, a qualquer titulo, seja singular ou universal.
7. DA CESSAO CONTRATUAL

7.1. E terminantemente proibida a cessio dos direitos provenientes deste
Contrato por parte da Segunda Permutante, sem que haja a anterior, expressa
e formal anuéncia da Primeira Permutante, exceto para a cessdo em favor de

sociedade integrante do grupo econdmico da Primeira Permutante.
8. DAS DESPESAS

8.1. As despesas provenientes desta permuta em relacgdo a transferéncia

do terreno pela Primeira Permutante a Segunda Permutante, tais como a
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Escritura Definitiva de Permuta do Imdével objeto deste Contrato, o
pagamento do Imposto de Transmissdo incidente sobre a presente transacgédo
(ITBI), emolumentos cartordrios perante o Tabelionato de Notas e de
Registro de Imbveis, servico de despachante para tradmites relativos as
obrigacdes destes Ultimos, inclusive taxas de qualquer espécie, serdo de
exclusiva responsabilidade da Segunda Permutante, ficando a Primeira
Permutante, com a obrigacdo de entregar o Imbével devidamente regularizado
e em seus nomes, totalmente livres e desembaragados de todos e quaisquer

6nus até a data da entrega do referido Imébvel.

8.2. Fica ajustado entre as Partes que, a titulo de garantia da permuta
ora formalizada, recairéd sobre a Segunda Permuta, na qualidade de emitente,
d4& em hipoteca a fragdo ideal de 90% (noventa por cento) que lhe cabe do
imével acima citado, objeto da matricula n°® 14.608, para garantia do
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio do HOTEL SOBRAL, no valor de
RS 804.595,47 (oitocentos e quatro mil, gquinhentos e noventa e cinco reais
e quarenta e sete centavos) que corresponde ao valor das 10 (dez) unidades
autdénomas que deverdo ser entregues ao Primeiro Permutante gquando da
finalizacdo do empreendimento. Pardgrafo Primeiro: As Partes igualmente
ajustam que a Segunda Permutante ndo ficard impedida de transferir,
gratuita ou onerosamente, a sua fracdo ideal para terceiros durante o
periodo que perdurar a garantia hipotecaria. Paragrafo Segundo: O Primeiro
Permutante se obriga a cancelar a referida hipoteca na data de entrega das
unidades autdénomas objeto da permuta imobilidria, que se dard com a

expedigdo do Alvard de “Habite-se” do empreendimento HOTEL SOBRAL.

8.3. Todas as despesas relativas a transferéncia das Unidades Autdnomas
permutadas, tais como o pagamento do Imposto de Transmissdo incidente sobre
a presente transacdo (ITBI), emolumentos cartordrios perante o Tabelionato
de Notas e de Registro de Imdéveis, servico de despachante para tramites
relativos as obrigacgdes destes Ultimos, inclusive taxas de qualquer

espécie, serdo de exclusiva responsabilidade da Segunda Permutante.

9. DO MANDATO

9.1. Por este instrumento e na melhor forma de direito, a Primeira
Permutante outorga a Segunda Permutante, de forma irrevogavel pelos prazos
acima convencionados, nos termos do art. 683 do Cébdigo Civil Brasileiro,
mandato consistente neste instrumento de procuracdo, com os poderes de
representacdao abaixo indicados, admitido o substabelecimento: a)

representd-la perante a Prefeitura Municipal, suas reparticgdes, além de
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quaisquer outros o6rgdos federais, estaduais e municipais, autarquias,
concessiondrias de servigos publicos, sociedade de economia mista, Junta
Comercial do Estado da sua sede, para requerer tudo o que se fizer
necessario a aprovacdo e/ou licenciamento dos projetos de construcdo, de
toda e qualquer licenca ambiental, autorizacdo para corte, transplante,
poda e retirada de &rvores e outros espécimes vegetais, se for o caso,
especificamente em relacdo ao 1imdével objeto da presente permuta; b)
representéd-la perante o Servico de Registro de Imbveis competente e demais
6rgdos necessarios para requerer, tudo o que se fizer necessario a
aprovacdo dos projetos de construcdo, podendo providenciar e firmar
requerimentos tendentes a efetuar desmembramento, desdobro, unificacéo,
retificacdo de é&reas, bem como todo e qualquer ato e procedimento
necessario ao fiel cumprimento do presente instrumento, desde que relativo
ao imbével objeto da presente permuta; c) representd-la perante quaisquer
reparticdes publicas, federais, estaduais, municipais, suas autarquias ou
perante Empresas Publicas quaisquer, todos os 6érgdos cartorarios, inclusive
perante Concessiondrias, podendo realizar quaisquer atos perante tais
instituic¢des, inclusive, mas ndo somente, solicitar informacdes sobre
detalhamento de débitos, solicitar certiddes, dentre outros; pagar
tributos, na proporc¢do de sua propriedade sobre o terreno, incidente sobre
o Imbével ou em nome da OUTORGANTE que possam, ainda que indiretamente,
obstar a comercializacdo do Imdbdvel referido, firmar requerimentos,
representar e retirar documentos publicos ou particulares, estes Ultimos
inclusive com forca de publico perante qualquer dos &6rgdos descritos no
item “a”; liquidar dividas quaisquer que incidam sobre o IMOVEL, inclusive
hipotecdrio, ou sobre os outorgantes; requerer se for o caso, aforamento
de terreno de marinha, Jjunto a Delegacia do Patriménio da Unido - SPU,
apresentando os documentos que se fizerem necessarios; fazer requerimento
de certiddes quaisquer e ainda certiddes de objeto e pé perante os dbrgao
do Poder Judicidrio seja no éambito, estadual ou federal, referentes a
processos nos quais figurem a Primeira Permutante (Outorgante) em qualgquer
dos polos da acdo ou que se refiram, ainda que indiretamente, ao Imdvel;
providenciar retificacdo de 4&rea, desmembramento ou remembramento do
Imével, demolicdo de eventual benfeitoria existente no Imdével, bem como
providenciar a andlise e aprovagdo do projeto arquitetdnico e licenciamento
da construgdo a ser edificada no local, junto aos 6rgdos competentes,
cumprindo consignar expressamente que o mandato ndo abrange a finalidade

de transferéncia do dominio.
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9.2. Independentemente do mandato outorgado por este instrumento, a
Primeira Permutante se compromete, desde ja, a firmar quaisquer documentos
que se facam necessarios perante os 6rgdos mencionados nesta clausula, bem
como, se necessario, comprometem-se a formalizar, por escritura publica ou
instrumento particular, referido mandato para a Primeira Permutante ou por

terceiro por ela indicado.

10. DO CARATER CONTRATUAL

10.1. A Segunda Permutante declara conhecer o Imbével objeto da presente
permuta e realizou vistoria ndo cabendo discuss&o quanto as medidas, sendo

o presente instrumento em cardter (ad corpus).

11. DA CONDIGAO RESOLUTIVA E DA RESCISAO

11.1. Constituil condigdo resolutiva do presente instrumento a formacdo do
Grupo de Adgquirentes no prazo de até 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do presente Contrato. N&o sendo obtida a formagdo do Grupo no
prazo estabelecido, este negbdcio juridico serd considerado rescindido de
pleno direito, sem nenhum &nus, penalidades ou indenizac¢des para nenhuma
das Partes, devendo a Segunda Permutante restituir o Imdével a Primeira

Permutante nos termos da cldusula abaixo.

11.2. N&o obstante a irretratabilidade e irrevogabilidade do presente
Contrato, e também a condicdo resolutiva aqui prevista, este Contrato
poderd ser rescindido caso qualquer das partes deixe de cumprir com as
suas obrigacdes, apds ter sido notificada para sanar o descumprimento

dentro de 15 (quinze) dias e ndo o ter feito.

11.3. Havendo a rescisdo do presente Contrato, as Partes retornardo ao
"status quo" original, antes da assinatura do presente Contrato, devendo
a Segunda Permutante devolver o imével a Primeira Permutante no estado
fisico em que o recebeu se assim desejar a Primeira Permutante, arcando
com todos os 6nus. Em qualquer caso a Segunda Permutante deverd devolver
o imével livre de quaisquer Onus, inclusive e ndo s6 isso, com todo e
qualquer tributo, taxa, contribuicdo incidente sobre imbével devidamente

quitados.

DA~imn~ 192 A~ 14

D4Sign dal5107f-6b46-48dc-abec-304de90b6e3b - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1. Eventual tolerédncia por qualquer das partes, no que tange ao
cumprimento das obrigacdes especificadas neste contrato, ndo caracterizara
novacdo, modificacdo ou alteracdo das regras contratuais ora estabelecidas,

nem constituird precedente invocavel para eximir a sua exigibilidade.

12.2. Todas as comunicacgdes entre as Partes contratantes serdo sempre
feitas por escrito, por meio de comunicacgdes/correspondéncias entregues

sob protocolo ou remetidas pelo correio com “AR”, ou enviadas por e-mail.

12.3. As partes declaram e garantem gque as seguintes afirmacdes séao
materialmente verdadeiras, exatas e completas, a excecdo de mudancas que

resultem de fatos supervenientes:

(1) Tem poderes para celebrar este Contrato;

(ii) Tem todos os poderes necessarios para assumir validamente todas
as obrigacdes decorrentes deste contrato;

(iii) Né&o héa restricdes legais, judiciais, contratuais ou
administrativas que impecam ou criem qualquer tipo de restricdo
a negociacdo contemplada neste contrato;

(iv) Quaisquer alteracgdes ou aditamentos a este Contrato somente
serdo véalidos se realizados por escrito e assinados pelas

Partes.

13. DO FORO

13.1. Fica eleito o Foro da situacdo da comarca de situacdo do Imdvel,
Sobral/CE, com renuncia expressa a qualquer outro, por especial que seja
ou venha a ser, independentemente do domicilio atual ou futuro das partes
contratantes, para nele serem dirimidas as dtvidas ou gquestdes oriundas

deste instrumento.
14. DA ANUENCIA
14.1 Comparece ao presente instrumento na condigcdo de Anuente PEDRA DO
REINO INVESTIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 21.596.591/0001-81, para transferir a Segunda Permutante

todas as obrigagdes e direitos gque a Anuente assumiu no INSTRUMENTO
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PARTICULAR DE CONTRATO DE OPCAO DE PERMUTA DE BENS IMOVEIS celebrado entre

a Primeira Permutante e a Anuente.

15. DA ASSINATURA ELETRONICA

15.1. As Partes e Testemunhas confirmam, via assinatura eletrdnica, nos
moldes do art. 10 da Medida Provisdéria 2.200-2/01, em vigor no Brasil, que
estdo de Acordo com o presente Contrato, e, por estarem plenamente cientes
de seus termos, reafirmam o seu dever de observar as clausulas aqui
estabelecidas, tendo em vista que poderdo acessar a sua via do contrato e
gerar versdo impressa do mesmo, considerado o fato de j& té-lo recebido

via e-mail.

E, por estarem assim justos e contratados, as Partes assinam o presente

Instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma.

Recife/PE, 17 de maio de 2024.

PRIMEIRA PERMUTANTE:

SOBRAL NORTE CONSTRUGCOES LTDA

SEGUNDA PERMUTANTE:

SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ANUENTE :

PEDRA DO REINO INVESTIMENTOS LTDA
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ANEXO 11l DO CONTRATO DE FRANQUIA - IBIS SOBRAL

CERTIFICADO DE ADESAO AO SISTEMA IBIS

A Hotelaria Accor Brasil S.A., detentora da marca e da tecnologia de operacao IBIS, certifica para os
devidos fins que a SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. possui o direito de
implantacéo e operacdo, sob a modalidade de franquia, de um Hotel IBIS na Rua Chiquita Barbosa, n°.
411, Bairro Dom Expedito, conforme Contrato de Franquia firmado entre as partes em 24 de junho de
2024.

A Hotelaria Accor Brasil S.A. certifica, ainda, que a SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. operara este Hotel de forma auténoma, devendo, entretanto, fazé-lo em consonancia com o

padréo IBIS, bem como com o disposto no Contrato de Franquia celebrado com Hotelaria Accor Brasil
S.A.

Séo Paulo, 24 de junho de 2024.

Oliiur Hick

Hotelaria Accor Brasil S.A.

tunniope. Marting

Hotelaria Accor Brasil S.A.

E vedada & SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. por forca da Lei 9.279 de
15.05.96, a divulgacéo do Contrato de Franquia celebrado entre as partes, servindo este certificado
como comprovagao da existéncia deste.
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EDITAL DE CONVOCAGAO
- ASSEMBLEIA DE INSTALAGAO E CONSTITUIGAO DO

CONDOMINIO DO HOTEL SOBRAL -

Pelo presente edital de convocacéo, ficam os senhores conddminos,
custeadores e ndo custeadores, convocados pela SOBRAL EMPREENDIMENTQS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 52.892.147/0001-37, com sede estabelecida na Avenida
Antdnio de Goes, n® 742, Sala 1102, Edificic Empresarial JOPIN, bairro
do Pina, municipio de Recife/PE, CEP 51.010-000, neste ato, devidamente
representada por seu Administrador, RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro,
casado, arquiteto e urbanista, portador da cédula de identidade RG n°
7.419.824 SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob o n° 048.796.614-73, com
domicilio na sede da empresa gque ora representa, com e-mail
rafael@pparealestate.com.br, na gqualidade de Desenvolvedora, vem,
através deste Edital, CONVOCA-LOS para participarem da Assembleia Geral
de Instalacdo e de Constituicdo do Condominio de Obra do HOTEL SOBRAL,
a ser construido em regime de incorporacdo imobiliaria a preco de custo
(ou “condominio fechado”), submetido a Lei de n® 4.591/64, destinada
exclusiva e compulsoriamente & atividade de hotelaria, a ser implantado
no imével denominado de UM TERRENO URBANO, situado a Rua Chiquita Babosa,
n°: 411, no Bairro Dom Expedito, nesta Cidade de Sobral/CE, CEP: 62.050-

170, medindo uma &rea total de 1.615,03m? e perimetro medindo 169,85

metros. Confinantes: pelo Norte: Sobral Norte Construcdes Ltda -
(Mat.14609/1%Zona); pelo Sul: Mat.14373/1%Zona; pelo Leste: Rua Chiquita
Barbosa; e pelo Oeste: Sobral Norte Construgdes Ltda - (Mat.14610/1%
Zona) . Descricdo do perimetro: Inicia-se ao NORTE, pelo marco P19 de
coordenadas 350.695,401 e 9.591.318,056, confrontando com a (Matricula
14.610), pertencente a Sobral Norte Construcdes LTDA, com azimute de
131°52'56" e distdncia de 4,00m até o marco P18 de coordenadas
350.698,381 e 9.591.315,384; deste segue com azimute de 131°52'56" e
disténcia de 51,95m, confrontando com a (Matricula 14.609), pertencente
a Sobral Norte Construgcdes LTDA até o marco Pll de coordenadas
350.737,057 e 9.591.280,704; deste segue ao LESTE, com o azimute de
221°31'14" e distadncia de 28,76m, confrontando com Rua Chiquita Barbosa,
até o marco P12 de coordenadas 350.717,95%4 e 9.591.259,172; deste segue
ao SUL, com azimute de 311°52'56” e a disténcia de 52,37m, confrontando

com a (Matricula de n°® 14.373), pertencente a Yara Cristina Abreu Bezerra
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até o marco P13 de coordenadas 350.679,001 e 9.591.294,136; deste segue
com o azimute de 311°52'56" e disténcia de 4,0lm, confrontando com a
(Matricula 14.610), pertencente a Sobral Norte Construcdes LTDA até o
marco P20 de coordenadas 350.676,018 e 9.591.296,811; deste segue, a
OESTE, ainda confrontando com a (Matricula 14.610), pertencente a Sobral
Norte Construcdes LTDA com azimute de 42°22'38"”, e distlncia de 28,76m
até o P19, marco inicial desta descricdo. Distédncia: Distando 37,59
metros para a Rua Pe. Osvaldo Chaves, ao Norte. Quarteirdo: Quarteirdo
formado pelas Ruas: Rua Chigquita Barbosa, Rua Pe. Osvaldo Chaves, Rua
Antdénio Rodrigues Magalhdes e Rua Hélio Arruda Coélho. Designacéo
Cadastral: Localizacdo Cartografica de n®: 02 2 027 0274 00001, Controle
de n®: 078274. Imdével devidamente registrado sob a Matricula n°® 14.608
do 1° Tabelionato de Notas, Protesto de Titulos, Registro de Imdveis,
Registro Civil das Pessoas Juridicas, Registro Titulos e Documentos de

Sobral/CE.

A Assembleia sera realizada, de forma presencial, no dia 30 (trinta) de

més de maio de 2024 (30/05/2024), na Avenida Guarani, n° 88, Derby Club,
Sobral CE, em 1% (primeira) convocacdo, as 0%hs00min com a presenca de
todos os conddminos e, em 22 (segunda) convocacdo, as 0%hs30min, com o
quédrum necessadrio ao fechamento do grupo condominial, para apreciacédo

da pauta a seguir:

1) Instalacdo e Constituicdo do Condominio especial de obra;
2) Eleicdo de Sindico e membros da Comissdo de Representantes, sendo

03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes;

3) Aprovacdo do projeto arquitetdnico do EMPREENDIMENTO;
4) Aprovacdo do orcamento geral estimado do EMPREENDIMENTO;
5) Aprovacdo do plano de pagamento das contribuicdes ao condominio de

construcdo e formacdo de caixa para inicio das obras;

6) Aprovacdo da abertura de Conta Corrente provisdria especifica para
arrecadacdo das contribuicdes do EMPREENDIMENTO até abertura do CNPJ e
conta corrente do Condominio de Obra; e

7) Demais assuntos de interesse geral.

Os conddminos poderdo se fazer representar nas Assembleias Gerais por

procuradores, condéminos ou ndo, mediante apresentacdo do instrumento
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de procuracdo com poderes especificos para a respectiva assembleia.

procuracgdo poderd ser particular ou publica.

Sobral/CE, 21 de maio de 2024.

Documento assinado digitalmente

r: RAFAEL PAES FREIRE

" Data:21/05/2024 18:37:43-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
RAFAEL PAES FREIRE
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ATA DE ASSEMBLEIA DE INSTALACAO E CONSTITUIGAO
CONDOMINIO HOTEL SOBRAL

Aos dias 30 (trinta) dias do més de maio do anc de 2024 (30/05/2024),
as 09:30, em segunda convocagdo, reuniram-se em assembleia, na
Avenida Guarani, n°® 88, Derby Club, Scbral - CE, os conddminos-
adgquirentes, custeadores da obra do CONDOMINIO DO HOTEL SOBRAL, cuja
construcdo sera desenvolvida sobre o imdével denominado UM TERRENO
URBANO, situado & Rua Chiguita Babosa, n°: 411, no Bairro Dom
Expedito, nesta Cidade de Sobral/CE, CEP: 62.050-170, medindo uma

area total de 1.615,03m? e perimetro medindo 169,85 metros,

devidamente registrado sob a Matricula n® 14.608 do 1° Tabelionato
de Notas, Protesto de Titulos, Registro de Imdveis, Registro Civil
das Pessoas Juridicas, Registro Titulos e Documentos de Sobral/CE,
subscritos ao final desta Ata, devidamente convocados em 21/05/2024,
com a devida antecedéncia, mediante envio de comunicado eletdnico
via e-mail cadastrado de todos os adquirentes, para deliberacdo da
matéria da seguinte ordem do dia: (1) Instala¢do e Constituicdo do
Condominio especial de obra; lgl Eleicgdo de Sindico e demais membros
da Comissdo de Representantes, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés)
suplentes; (3) Aprovagdo do projeto arquitetdnico do EMPREENDIMENTO;
(4) Aprovagdo do orcamento geral estimado do EMPREENDIMENTO; (5)
Aprovacdo do plano de pagamento das contribuicdes ao condominio de
construcdo e formacdo de caixa para inicio das obras;(6) Informacédo
de destinacdo de Conta Corrente provisdria especifica para
arrecadacdo das contribuicdes do EMPREENDIMENTO até abertura do CNPJ
e conta do Condominio de Obra; e (7) Demais assuntos de interesse
geral. O Sr. RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro, casado, arquiteto e
urbanista, portador da cédula de identidade RG n® 7.419.824 SDS/PE,
inscrito no CPF/MF sob o n° 048.796.614-73, deu inicio a assembleia,
abrindo espago para agqueles gue possuem interesse em presidir a mesa
se apresentarem. Sendo assim, como ninguém teve interesse em
presidir, o proéprio Sr. RAFAEL PAES FREIRE, j& acima qualificado,
se candidatou ao cargo de presidente. Sem qualquer contestagdo pelos

condbminos-adquirentes, foi eleito o Sr. RAFAEL PAES FREIRE,
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brasileiro, casado, arquiteto e urbanista, portador da cédula de
identidade RG n° 7.419.824 SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob o n°
048.796.614-73, como Presidente da mesa. A reunido foi aberta por
ele, que verificou haver gqudérum suficiente para sua realizacédo,
conforme o previsto na Lei 4.591 de 1964. Para secretario, foi dada
a palavra aos conddminos-adgquirentes para que se candidatassem.
Assumiu como secretdrio o Sr. Guilherme Reis Domingues da Silva,
inscrito no CPF/MF sob o n® 095.191.464-23. O presidente leu, em
seguida a ordem do dia e apds a leitura da ordem do dia, iniciou as
explanac¢des sobre o item 01 da ordem do dia. Na sequéncia, passou-
se a tratar sobre os itens da pauta: (1) Instalacdo e Constituicgédo
do Condominio especial de obra: Feitas algumas explanacdes sobre o
procedimento de Instalacdo e Constituicdo do Condominio especial de
obra e ndo tendo nenhuma divida sobre a tematica, foi APROVADA, por
unanimidade dos conddébminos—adquirentes que participaram, a
instalacdo e constituicdo do Condominio especial de obra do
Condominio HOTEL SOBRAL. Em continuidade, passou a tratar sobre o
item 02 da Ordem do dia; (2) Eleicdo de Sindico e demais membros da
Comissdo de Representantes, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés)
suplentes: Neste momento, fol realizada a eleic¢do do Sindico e dos
membros da comissdo de representantes dos adgquirentes, momento em
que se candidatou o Sr. RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro, casado,
arquiteto e urbanista, portador da cédula de identidade RG n°
7.419.824 SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob o n® 048.796.614-73, , como
sindice, o gqual foi aprovado; aprovando, também como membros da
comissdo de representantes dos adquirentes: I - MEMBROS EFETIVOS:
a) Felipe Haeckel D’4&vila Almeida Gomes, empresdrio, inscrito no
CPF/MF sob n°® 055.712.574-07; b) André Luis de S& Carlos Portela,
advogado, inscrito no CPF/MF sob o n® 070.876.654-48, inscrito na
OAB/PE n° 29.068; ¢) Antdénio Alberto Rocha Aguiar Junior,
empresario, inscrito no CPF/MF sob o n® 838.378.173-34; II - MEMBROS
SUPLENTES d) Paulino Neves Aguiar, empresario, inscrito no CPE/MF
sob o n°® 839.604.143-15; e) Guilherme Reis Domingues da Silva,
administrador de empresas, inscrito no CPF/MF sob ¢ n® 095.191.464-
23; e £) Cleylton Alves de Souza Costa, arquiteto, inscrito no CPF/MF
sob o n° 097.459.624-81. Dessa forma, foili aberta a votagdo e por

unanimidade dos conddminos-adguirentes que participaram, foram
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aprovados o sindico e a comissdo de representantes. Ficou aprovado
gue o mandato do Sindico e da Comissdo de Representantes seria de
03 (trés) anos, renovaveis por mais 03 (trés) anos, contados da
presente data. Assim, em seguida, iniciou-se o item 03 da Ordem do
dia; (3) Aprovagdo do projeto arquitetdénico do EMPREENDIMENTO: Apds
as explanacdes sobre o projeto do empreendimento HOTEL SOBRAL e suas
particularidades, foi aberta a votacdo. Realizada a votagdo, e sem
nenhum questionamento dos presentes, foi APROVADO, por unanimidade
dos conddminos—-adquirentes que participaram, o projeto arquitetdnico
para o empreendimento HOTEL SOBRAL, elaborado pelo escritdédrio de
arquitetura ANDRE LOBO ARQUITETOS. Em continuidade, passou a tratar
do item 04 da Ordem do dia: (4) Aprovagdo do orcamento geral estimado
do EMPREENDIMENTO: Foil apresentado aos conddédmincs o orcamento geral
estimado do empreendimento no valor de RS R$24.122.862,74 (vinte e
quatro milhdes, cento e vinte e dois mil, oitocentos e sessenta e
dois reais e setenta e gquatro centavos). Fol apresentado o orgamento
elaborado pela empresa especialista LPLAN ENGENHARTA INTEGRADA
(CNPJ/MF: 07.763.015/0001-50) , gue passa a constar como Anexo a
presenta Ata. Também foil explicado que o orcamento é uma estimativa
baseada no atual cenario do mercado imobilidrio e, conseguentemente,
dos precos atuais da Construcdo Civil, de modo gque, ao longo da
construcgdo, é possivel que o orcamento sofra alteracdes, caso haja
oscilacdo dos produtos e servigos necessarios ao desenvolvimento do
empreendimento. Apds as explicacgdes, fol aberta a palavra aos
condbéminos-adquirentes e ninguém dela fez uso, razdo pela qual foi
aberta a votacdo. Realizada a votacdoc, foi APROVADO, por unanimidade
dos condéminos que participaram, o orcamento geral estimado para o
desenvolvimento da obra do empreendimento HOTEL SOBRAL. Assim, em
seguida, passou a tratar sobre o Item 05 da Ordem do dia; (5)
Aprovagdo do plano de pagamento das contribuigdes ao condominio de
construcdo e formagcdo de caixa para inicio das obras: Neste momento,
o Presidente da Mesa apresentou uma exposicdo acerca do plano de
pagamento das contribuicdes e formacdo de caixa para inicio das
obras. Nesse momento, ficou estabelecido que a contribuicdo total,
com o preco estimada aprovade no item 4 da Ordem do dia, seria no
valor de R$ 301.535,78 (trezentos e um mil, quinhentos e trinta e

cinco reals e setenta e olto centavos), distribuido em 36 (trinta e
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seis) meses, cujo fluxoc e data de pagamento serd acertado junto ao
Condominio. Também foi explanado gue os primeiros 12 (doze) meses,
seria para arrecadar as contribuig¢des condominiais e criar um fluxo
de caixa para 1inicioc das operacdes. Neste momento, apds as
explicacdes, foil aberta a palavra para que os conddminos-adquirentes
tirassem suas duvidas. Como ninguém dela fez uso, passou-se a
votagcdo. Realizada a votagdo, foi APROVADO, por unanimidade dos
conddminos-adquirentes que participaram, o plano de pagamento das
contribuigdes ao condominio, ficando certo que os valores de cada
condbémino-adquirente serd no valor de RS 301.535,78 (trezentos e um
mil, gquinhentos e trinta e cinco reais e setenta e oito centavos).
Também ficou aprovado que o Condominio fard um caixa por 12 (doze)
meses, antes de iniciar efetivamente a obra do empreendimento.
Assim, em seguida, passou a tratar sobre o Item 06 da Ordem do dia;
(6) Aprovacdo da Transferéncia dos valores do Condominio de Obra
para a Corrente Bancaria da SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
até abertura do CNPJ e conta do Condominio de Obra: Neste momento,
foi explicado pelo presidente da mesa que a abertura do CNPJ do
Condominio pode demorar alguns meses, dados os tramites na Receita
Federal do Brasil, e, para gue a obra evolua e o empreendimento
construa o caixa necessadrio para o inicio das obras, se fez de suma
importdncia a arrecacgdo dos valcocres em uma conta bancaria
temporaria, em nome da SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(CNPJ: 52.892.147/0001-37), até o momento em que o Condominio
constitua o seu CNPJ e abra a sua conta bancdria. Apds as
explanagdes, foi dada a palavra aos conddminos-adquirentes, mas
ninguém fez uso. Realizada a votacdo, foili APROVADO, por unanimidade
dos conddminos—adguirentes a utilizacgdo, de forma proviséria, da
conta bancaria em nome da SOBRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOCS LTDA
(CNPJ: 52.892.147/0001-37), cujos dados sdoc Banco Inter (077),
Agéncia 0001, Conta Bancéaria 35494088-0, Pix (CNPJ) 52.892.147/0001-
37, até a data de abertura da conta bancdria do Condominio de Obra.
Ficou aprovado também que nesse periodo, a SOBRAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIAS LTDA fica autorizada a fazer a gestdo dos ativos de
terceiros, sem qualgquer prejuizo ao Condominic de Obra, de modo que,
com a abertura da conta bancaria do Condominio, todos os wvalores

serdo transferidos e repassados ao Condominio. Assim, em seguida,
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passou a tratar sobre o ITtem 07 da Ordem do dia; (7) Demais assuntos
de interesse geral: Esclarecidas as duvidas e ndc havendo gualguer
outro guestionamento, o PRESIDENTE franqueou a palavra e, como dela

ninguém fez uso, encerrcu o item 07 e a Assembleia.

FEu, GUILHERME REIS DOMINGUES DA SILVA, secretdrio, lavrel a presente
ata gque, depois de lida e aprovada, vai por mim e pelo PRESIDENTE,

devidamente assinada.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Kafarl Pars Friime Guillume Fuis Domiws da Sibea
30D84D1A3CF5478... D7AD31DESFDB46F...
RAFAFL PAES FREIRE GUILHERME REIS DOMINGUES DA SILVA
PRESIDENTE SECRETARTIO
siNDICO:
RAFAFL PAES FREIRE DocuSigned by:
CPF/MF: 048.796.614-73 Kafael Pars Fruin

30D84D1AICF5478...

MEMBROS DA COMISSAO:

. o . DocuSigned by:
Felipe Haeckel D’avila Almeida Gomes [ E
CPF/MF: 055.712.574-07

90B4ATEABTFT4B4 .

André ILuls de Sa& Carlos Portela DocuSigned by
CPF/MF: 070.876.654-48 @the Pon‘da
4D2DDYBA3F3B4EA
Anténio Alberto Rocha Agular Junior ,9W@Ei&£§;
CPF/MF: 838.378.173-34 -
55BC12FCCO724C2,..
Paulino Neves Aguiar DocuSigned by:
,-) /1
cPE/MF: 839.604.143-15 | YN
85080B820EBA5429__
Guilherme Reis Domingues da Silva DocuSigned by:
CPF/MF: 095.191.464-23 Gullwrme Ruis Domingues da. Sibua,
D7AD31DESFDB46GF ...
Cleylton Alves de Souza Costa DocuSigned by:

CPF/MF: 097.459.624-81 Uu,(}om, Albes

QARZNALF3I49FANT
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N° C.CUSTO NOME ASSINATURA
1 UN. 101 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA wm PM,S Frun
30D84D1A3CF5478 .
2 UN. 102 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
»— DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafm,t Pcu,S Fruin
N 30D84D1A3CE5478..
3 UN. 103 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
»——DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA MM PM,S Frun
N 30D84D1A3CF5478.
4 UN. 104 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA MM Pars Firuin
30D84D1A3CF5478
5 UN. 105 SOBRRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WML Pars Fru
30D84D1A3CES478...
6 UN. 106 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WML PM,S £rure
30D84D1A3CF5478 .
7 UN. 107 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁul, Pars Frun
30D84D1A3CES478...
8 UN. 108 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA K“‘FML Pars Frur
30D84D1A3CF5478 .
9 UN. 109 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMORILIARIOS LTDA WM,L PM,S Frun
30D84D1A3CF5478 .
10 UN. 110 SORRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA MML Pars Firun
30D84D1A3CF5478 .
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11 | UN. 111 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafarl Pars Frine
30D84D1A3CF5478..
12 | UN. 112 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁul, Pars Fru
30D84D1A3CF5478 .
13 | UN. 113 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WM Pars Frune
30084D1A3CF5478..
14 | UN. 114 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WM‘L Pnu,s Frure
30D84D1A3CF5478...
15 | UN. 115 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WMJ, Pars Frure
30D84D1A3CF5478...
16 | UN. 116 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WMLL Pars Frui
30D84D1A3CFSH478...
17 | UN. 117 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
—DocuSigned by:
IMORILIARIOS LTDA WML PM,S Frur
N 30D84D1A3CF5478...
18 | UN. 118 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
—DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafarl Pars Friine
N 30084D1A3CF5478..
19 | UN. 119 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WML Pars Fruin
30D84D1A3CF5478..
20 | UN. 120 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTLA Kaﬁul, Pcu,S Frure
30D84D1A3CF5478..
21 | UN. 201 SOBRAL NORTE CONSTRUCOES LTDA
22 | UN. 202 SOBRAL NORTE CONSTRUCOES LTDA E,
]
23 | UN. 203 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁ%{, Pars Frun
30084D1A3CF5478..
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24 | UN. 204 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WML Pars Fruin
30D84D1A3CF5478..
25 | UN. 205 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WM Pars Frun
30084D1A3CF5478..
26 | UN. 206 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WM’L PM,S Frun
30D84D1A3CF5478...
27 | UN. 207 SOBRRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁul Pm,s Frun
30D84D1A3CFS478..
28 | UN. 208 SORRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁu,(, Pars Frure
30084D1A3CF5478..
29 | UN. 209 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁui Pars Frun
30D84D1A3CF5478..
30 | UN. 210 SOBRRAL EMPREENDIMENTOS
~—DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Ww_l, Pavs Frun
N 30D84D1A3CF5478...
31 | UN. 211 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
~——DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA wm,l, Pars Frun
N 30084D1A3CF5478..
32 | UN. 212 SOBRRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafarl Pars Frvine
30084D1A3CF5478..
33 | UN. 213 SORRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁul, Pars Frur
30D84D1A3CF5478 .
34 | UN. 214 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafad, Pars Fru
30D84D1A3CF5478 .
35 | UN. 215 SORRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by
IMOBILIARIOS LTDA WM’L Pou.,S Frun
30D84D1A3CF5478 .
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36 | UN. 216 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
IMORILIARIOS LTDA Fafael Pavs Fruin
37 | UN. 217 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafarl Pars Friine
30D84D1A3CF5478 .
38 | UN. 218 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by
IMOBILIARIOS LTDA WML Pou.,S Frure
30D84D1A3CF5478 .
39 | UN. 219 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaforl Pars Frcin
30084D1A3CF5478
40 | UN. 220 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
~—DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WML Pars Fru
N 30D84D1A3CF5478...
41 | UN. 301 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
»——DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA wad, Pars Frue
\——30D84D1A3CF5478 .
42 | UN. 302 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁu,{, Pars Frun
30084D1A3CF5478..
43 | UN. 303 SOBRAL NORTE CONSTRUCOES LTDA (m
44 | UN. 304 SOBRAL NORTE CONSTRUCOES LTDA [_wm
45 | UN. 305 SOBRAL NORTE CONSTRUCOES LTDA [_w“m
16 | UN. 306 SOBRAL NORTE CONSTRUCOES LTDA Ew
47 | UN. 307 SOBRAL EMPREENDIMENTOS B
~——DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WALL Pars Frun
N 30D84D1A3CF5475..
48 | UN. 308 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
~—DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafarl Pars Friine
N 30D84D1A3CF5478..
49 | UN. 309 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁul, Pars Fru
30D84D1A3CES478...
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50 | UN. 310 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA @fm Pacs Frun
30D84D1A3CF5478
51 | UN. 311 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA KAFML Pacs Frure
30D84D1A3CF5478
52 | UN. 312 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA @Fm,f, Pars Frure
30D84D1A3CF5478
53 | UN. 313 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafarl Pacs Friin
30D84D1A3CF5478.
54 | UN. 314 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁui Pars Frure
300840 1A3CHS478...
55 | UN. 315 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA @FM Pars Frure
30D84D1A3CF5478
56 | UN. 316 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafarl Pacs Fruire
30D84D1A3CKF5478.
57 | UN. 317 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafarl, Pars Frine
30084D1A3CF5478...
58 | UN. 318 SOBRAL EMPREENDIMENTOS |
IMOBILIARIOS LTDA @fm Paes Fruin
59 | UN. 319 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Gaﬁu,f, Pacs Frune
30D84D1A3CF5H478
60 | UN. 320 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kaﬁtd, Pars Frun
30D84D1A3CF5478.
61 | UN. 401 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA MML Pars Fruie
30084D1A3CF5478...
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61 [ UN.402 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA @FM Pavs Fruire
30084D1A3CF5478
62 | UN. 403 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA WML Pacs Frure
30D84D1A3CF5H478
63 | UN. 404 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA @afmi Pars Frur
30D84D1A3CF5H478
64 | UN. 405 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILTIARIOS LTDA @fad Pars Fru
30D84D1A3CF5478
65 | UN. 406 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA Kafucl, Pacs Froine
66 | UN. 407 SOBRAL EMPREENDIMENTOS T
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafm,f, Pars Frur
30D84D1A3CF5478
67 | UN. 408 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA KAFML Pars Fruine
30084D1A3CF5478
68 | UN. 409 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E&M funs Eiin
69 | UN. 410 SOBRAL EMPREENDIMENTOS T
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafacl Pars Frin
30D84D1A3CHS4/78.
70 | un. 411 SOBRAL EMPREENDIMENTOS
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kofui Pars Fruin
30D84D1A3CHS4/78.
71 | UN. 412 SOBRAL EMPREENDIMENTOS e
IMOBILIARIOS LTDA Kefacl Pacs Frin.
72 | UN. 413 SOBRAL EMPREENDIMENTOS B
DocuSigned by:
IMOBILIARIOS LTDA Kafa&i Pars Fru
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PRESTACAO DE SERVICOS PARA EXECUCAO
DE OBRA PELO REGIME DE ADMINISTRACAO
CELEBRADO ENTRE CONDOMINIO HOTEL
SOBRAL E CALTECH ENGENHARIA LTDA.

I- DAS PARTES

De um lado, como CONTRATANTE, CONDOMINIO HOTEL SOBRAL, condominio de obra
nos termos do art. 58 e seguintes da lei 4.591/64, inscrito no CNPJ/MF
sob o n°® 56.174.019/0001-09, localizado na Rua Chiquita Barbosa, n° 411,
Dom Expedito, Sobral-CE, CEP 62.050-175, neste ato, devidamente
representada por seu sindico, RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro, casado,
arquiteto e urbanista, portador da cédula de identidade RG n° 7.419.824
SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob o n° 048.796.614-73, com domicilio na sede
da empresa que ora representa, com e-mail rafael(@pparealestate.com.br,

doravante denominada “Contratante” ou “Condominio”.

De outro lado, como CONTRATADA, a CALTECH ENGENHARIA LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede em Fortaleza/CE na Av. Bardo de
Studart, 300, Sala 1204, inscrita no CNPJ sob o n°. 11.325.479/0001-52,
representada por seu sbécio administrador MARCELO GADELHA CAVALCANTE,
brasileiro, divorciado, engenheiro civil, RG n° 8637-D- CREA/CE, inscrito
no CPF sob o n® 228.824.213-20, com endereco na Avenida Historiador
Raimundo Girdo, 1000, Apto. 1500, Meireles, Fortaleza/CE, doravante

denominada “Contratada” ou “Construtora”.

II - DAS CONSIDERAGOES

A. Considerando que o presente contrato tem por finalidade a execugdo
de obra pelo regime de administracdo ou a prego de custo, sob a
administragdo da CONTRATADA, a ser custeada integralmente pelos

adquirentes de unidades autdnomas do futuro empreendimento, conddéminos da

Contratante.

B. Considerando a natureza do regime de contratacdo de obra a precgo de
custo ou por administracdo, e ndo obra a preco fechado, farad parte
integrante do presente contrato um orcamento contendo um Preco Maximo
Estimado da obra, wvalidado pela CONTRATADA, o qual corresponderd a uma

estimativa de custo, mas sem que represente fator limitante do preco
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global do contrato, o qual poderd ser ultrapassado em até 10% (dez por
cento), dada a natureza da contratacdo e as varidveis financeiras de
mercado de mdo de obra e de materiais, durante o tempo de execugdo do

contrato que podem repercutir nos custos envolvidos.

C. Considerando que o empreendimento a ser construido serd destinado
para a operagdo de hotel vinculado com a bandeira Ibis Hotel, franqueado
pela rede internacional ACCOR e que, com base no contrato de franquia, o
empreendimento deve atender as caracteristicas definidas pela

franqueadora.

III. DAS CLAUSULAS E CONDICOES

1. QUESTOES PRELIMINARES

1.1. Para os fins do presente Contrato, ficam estabelecidas as seguintes

definicdes:
a) Taxa de Administracédo: consiste na remuneracao da
Construtora;
b) Equipe Técnica e Equipe de Suporte Técnico: Equipes compostas

pelo engenheiro residente, mestre de obras, técnico em edificacodes,
técnico em seguranca do trabalho, almoxarife, auxiliar de
almoxarife, serventes de apoio para limpeza, manutencdo e logistica;
c) Gerente externo: Engenheiro civil n&o residente, responsavel
pelo supervisionamento externo da obra;

d) Contratados: fornecedores de m&o de ©obra, servicos e
materiais necessarios & construgdo das Edificacdes, que seréo
indicados pela Construtora e contratados diretamente pela
Contratante;

e) Preco Efetivo: Valor total faturado diretamente contra a

Contratante.

1.2. Para fins de execug¢do das obras, a Construtora, apds examinar
pormenorizadamente as condigdes, especificagdes, projetos e demais
informacdes relacionadas as obras objeto do presente Contrato, declara
que:
a) Apresenta-se em plena condigdo técnica e legal para a
realizacdo das atividades pelas quais ora se obriga, estando apta a
execucdo do objeto aqui proposto, sob a forma e condigdes

estabelecidas neste Contrato;
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b) Aceita, 1integralmente, a responsabilidade pela qualidade
final de todos os servicos objeto deste Contrato;

c) Visitou o local das obras e estd totalmente ciente das
condigdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar no
cumprimento do objeto do presente Contrato; e,

d) Havendo qualquer duavida, discrepéncia ou equivoco nos
elementos ou dados que lhe foram ou vierem a ser fornecidos pela
Contratante, comunicard tal (is) condicdo(des) para a mesma, em tempo
hédbil, sempre por escrito, para que esta possa esclarecé-las, em
prazo hébil visando evitar atrasos no Cronograma Fisico de Execugéo

da obra.

2. DO OBJETO

2.1. O objeto deste Contrato é o planejamento, coordenacdo e execucado
das obras de construcdo, pelo regime de Administracdo, do Empreendimento
denominado IBIS SOBRAL (“HOTEL”), de finalidade exclusivamente hoteleira,
localizado no municipio de Sobral, Estado do Ceard. Terd a sua frente
principal voltada para a Rua Chiquita Barbosa e terd um total de 7
(sete)pavimentos, com 100 (cem) unidades privativas e Area comum conforme

definido em projeto aprovado pela municipalidade.

2.2. A construgdo do HOTEL se dard na forma de condominio pro diviso,
com adesdo compulsdéria de todas as unidades a atividade de hotelaria,
sendo vedada a atribuicdo de finalidade diversa, ficando a cargo da
contratante a responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigacdes

provenientes do presente instrumento em face da Contratada.

2.3. Neste Contrato estd incluso o fornecimento de mdo de obra e todo o

material necesséario para execucdo do servicgo, de acordo com
especificagdes técnicas, quantitativas e qualitativas presentes na
proposta realizada pela Contratante, que é parte integrante deste

Contrato (Anexo n°l - Planilha Orcamentaria Preliminar).

2.3.1. A Planilha de Orcamentos foi montada em regime de precos
unitdrios. Caso haja divergéncia nos quantitativos considerados, ou
em decorréncia de alteracdo do projeto pela Contratante durante a
execucdo da obra, serdo aferidos os quantitativos efetivamente

empregados, descritos nas medigdes a serem elaboradas.
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2.4. Estdo incluidos no objeto deste Contrato as etapas citadas abaixo,
com detalhamento do escopo e valores unitdrios detalhadamente descritos
no (Anexo n°l - Planilha Orcamentdria Preliminar)- Planilha Orcamentéria,

anexa (“ORCAMENTO”) .

2.5. Constitui objeto deste contrato a execucdo do servico de
administracdo da obra pela Contratada, compreendendo coordenar e
administrar a aquisicdo de todos os materiais e equipamentos necessarios
para a execucdo da obra, bem como administrar e coordenar toda a mdo de
obra, inclusive de subempreiteiros, necessédrios para a completa execucgédo
da obra. A Construtora se obriga a adotar as melhores condutas de
execugdo e a fornecer toda a documentacdo que for de sua responsabilidade
para a obtencdo do “Habite-se”, CND do 1INSS, e Alvard do Corpo de

Bombeiros, licencas e seguros pela Contratante.

2.5.1. As Partes acordam que poderd ser efetuada a contratacdo de
terceiros para execucdo dos servicos e fornecimento de materiais
necessarios a execucdo da Obra (“Contratados”) diretamente pela
Contratante, sob requerimento da Contratada, ficando sob
responsabilidade desta o gerenciamento, coordenacdo e fiscalizacéo

desses Contratados.

2.5.2. Cabers§, ainda, tao somente © faturamento direto dos
Contratados a Contratante, devendo as Notas Fiscails serem entregues
com expressa anuéncia da Contratada, para efetuacdo dos pagamentos
dos Contratados, sejam prestadores de servigos ou fornecedores de
materiais e equipamentos, em até 10 (dez) dias corridos, para que

ndo haja impactos no Cronograma de execugdo da Obra.
2.5.3. A Construtora se responsabilizard perante a Contratante pelos
servicos que prestar e pelos servigos realizados pelos Contratados,
nos termos do presente Contrato.

2.6. Nido estdo inclusos no objeto deste Contrato:
(1) Equipamentos/ Mobilia;

(ii) Despesas com a Franquia, Despesas Pré- Operacionais;

(iii) Coordenacgédo técnica.
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2.7. Sendo a obra realizada pelo regime de administracdo, considera-se
custo da construcdo, todos aqueles gastos e despesas diretamente ou
indiretamente relacionadas com a obra, aqui enumerados apenas a titulo
exemplificativo, tais como: os referentes aos materiais, médo de obra,
servigos contratados com terceiros, empreitadas, subempreitadas,
construcdes provisdrias, equipe técnica, tributos em geral incidentes
sobre a obra, ligacgdes provisérias, aluguéis de equipamentos,
ferramentas, seguros e todas aquelas que, pela sua natureza, digam

respeitos a execucdo da Obra.

2.8. Uma vez aprovados pela Contratante, a Construtora né&do poderé
promover quaisquer alteracdes nos Projetos Dbem como no Memorial
Descritivo, salvo por imposicdo de normas de execugdo técnica, por
determinacdo ou exigéncias dos Poderes Publicos, do Corpo de Bombeiros,
das empresas concessiondrias ou permissiondrias dos servigcos publicos,
bem como pela Frangqueadora Accor ou das especificacdes da esquadrias em
aluminio, citadas em orcamento, sendo dever da Construtora informar a
Contratante de qualquer alteracdo exigida e consulta-la antes de realizar

as respectivas alteracdes.

2.9. Se as modificagdes, em atencdo ao disposto na clausula acima,
representarem acréscimo de materiais, ou maior ou mais especializada méao
de obra, eventual diferengca de valor deverd ser refletida adequadamente
no preco deste contrato, havendo, ainda, caso necessadrio, ajuste no
Cronograma Fisico-Financeiro da obra. A mesma pratica serd adotada no
caso de haver modificacdo que resulte em decréscimo de materiais ou

reducgcdo no emprego de mdo de obra.

2.10. Quando a solicitagcdo de alteragdes nos Projetos e Memorial
Descritivo decorrer, por mera liberalidade da Contratante, além da
execucgdo das revisdes de pregco e prazo, serdo considerados também os
custos para desfazimento de servicos Jj& executados, se necesséarios.
Igualmente, incidirdo sobre estes novos custos a taxa de administracdo

devida a CONSTRUTORA.

3. DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

3.1. Fazem parte integrante deste instrumento e s&o rubricados pelas

partes os anexos abaixo:

(1) Projeto Arquitetdnico Aprovado;
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(ii) Licenca de Construcéo;

(iii) Aprovacdo do Projeto no Corpo de Bombeiros.

3.2. O projeto de arquitetura, apresentado para o orcamento base foi
contratado pela Contratante, sendo sua responsabilidade a aprovacgédo
perante os O6rgdos competentes, compatibilizacdo e adequacdo deste. Sem
prejuizo da responsabilidade da Contratante pela elaboracdo dos projetos
complementares, a Contratada declara que deveréa avalid-los,
compatibilizd-los entre si, de maneira que concorde com sua precisdo e
exequibilidade técnica. Quando da apresentacdo dos projetos definitivos,
pela Contratante, o ORCAMENTO base poderd ser revisado, por meio de

aditivo celebrado entre as Partes desde que aprovado em Assembleia.

3.3. Apesar da anadlise inicial dos projetos prevista no item 3.2, acima,
caso surja qualquer ambiguidade ou duvida na interpretacdo deste
Contrato, ou qualquer discrepdncia entre as diferentes partes deste
Contrato, ou ainda, se a Construtora encontrar erros ou omissdes, devera
comunicar o fato imediatamente, por escrito, a Contratante, antes da
execucdo da parte das Obras atingida pela ambiguidade, duvida,
discrepédncia, erro ou omissdo. Neste caso, a Contratante enviard as
instrucdes ou interpretacdes necessarias para dirimir as ambiguidades,

duvidas ou discrepidncias porventura existentes.

3.4. Se porventura a razdo das alteracdes necessdrias ndo fosse possivel
de ser visualizada previamente, nos termos do item 3.2, acima, e tais
instrucdes da Contratante representarem alteragcdo no Cronograma ou na
Planilha de Orcamento, serd formalizado um instrumento de Aditivo
Contratual a fim de formalizar tais alterag¢des que impactardo os termos
do presente Contrato. Caso as alteracdes necessarias fossem possiveis de
serem verificadas nos termos da avaliacdo pré-contratual prevista no item
3.2, acima, serd de responsabilidade da Contratada diligenciar os ajustes
e reparagdes necessarios, sempre previamente consultando a Contratante

quanto as solucgdes a serem implementadas.

3.5. Uma vez acordado entre as Partes o acima disposto, ficara a
Construtora obrigada a executar os servigcos conforme as instrugdes ou
interpretacdes enviadas pela Contratante, o que, de forma alguma, sera
passivel de reduzir ou relativizar a responsabilidade da Construtora no

cumprimento das suas obrigacgdes assumidas neste Contrato.
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3.6. As referéncias neste instrumento a cldusulas, itens e subitens
correspondem sempre aos do presente Contrato, salvo outra expressa

indicacéo.

4. DO PREGCO, DA REMUNERACAO, DO VALOR DA PRESTAGCAO DE SERVIGOS, DOS
TRIBUTOS E DA RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA PELO VALOR EXCEDENTE

4.1. O regime de contratagcdo a reger o presente contrato é o de

Administracdo na modalidade de obra a preco de custo, de modo que, para a

execugdo da construcdo das Edificacdes, objeto deste Contrato, tem por
ORCAMENTO base o valor de R$ 16.659.148,91 (dezesseis milhdes seiscentos
e cinquenta e nove mil cento e quarenta e oito reais e noventa e um

centavos) .

4.1.1. O ORCAMENTO base descrito na Cléausula 4.1., acima, é composto
pelos valores unitédrios constantes na planilha orcamentaria - (Anexo

n°l - Planilha Orcamentdria Preliminar).

4.1.2. Qualguer majoracdo no valor do ORCAMENTO base deverd ser
justificada pela Construtora e aprovada em Assembleia do Condominio,
e serd objeto de Aditivo contratual, por escrito, a ser celebrado

entre as Partes.

4.1.3. As Partes acordam que o valor estabelecido acima sera
devidamente reajustado pelo indice INCC/FGV, considerando como data

base para reajuste o INCC base de janeiro/2024.

4.2. Para a execucdo dos servicos de Administracdo da Obra, indicado na
cldusula 2.5, a Contratante pagard a Construtora uma remuneracao
equivalente a 12% (doze por cento) sobre o custo direto da obra, a ser
apurada mensalmente, nas medig¢des realizadas. Ndo estdo inclusos na base
de cédlculo da remuneracdo da Construtora os custos indiretos com a gestéo
do empreendimento, com pagamentos de tributos, taxa de franquia,
mobilidrio, equipamentos e enxoval do Hotel, bem como qualquer outro
custo que ndo seja diretamente empregado nas obras de construcdo do
Hotel.

4.2.1. Considerando o orcamento base da obra no valor de RS

16.659.148,91 (dezesseis milhdes, seiscentos e cinquenta e nove

mil, cento e quarenta e oito reais e noventa e um centavos), a

remuneracdo total da Construtora serd equivalente a R$ 1.999.097,87
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(um milh&o, novecentos e noventa e nove mil, noventa e sete reais e
oitenta e sete centavos). Desse montante, o valor de R$ 690.000,00
(seiscentos e noventa mil reais) serd pago por meio de 02 (duas)
notas promissérias, cada uma no valor de R$ 345.000,00 (trezentos e
quarenta e cinco mil reais), para a aquisicdo de 02 (duas) unidades

do Empreendimento.

4.3. A Construtora manterd, na direcdo dos trabalhos, durante todo
periodo da obra, um gerente de obras que estard sempre em contato com o

engenheiro residente/encarregado e operacdo em campo.

4.4. O ORCAMENTO base inclui todos os custos diretos e indiretos, tais
como mdo de obra, materiais, equipamentos, transportes, equipamentos de
protecdo individual (EPI), Equipamentos de Protecdo Coletiva (EPC) e
todos os demais custos inerentes ao projeto, transportes de cargas e
descargas, fretes, recolhimentos de tributos, destacando ISS, FGTS, INSS
e outros e quaisquer outras despesas diretas e indiretas, mas nédo se
limitando, portanto a: mobilizacdo, desmobilizacdo, fornecimento de
materiais de consumo e aplicacdo, mido de obra indireta para direcéo,
supervisdo e administracdo, mdo de obra direta especializada ou ndo,
saldrios, Dbeneficios, equipamentos e veiculos com combustiveis e
lubrificantes e manutencdo corretiva e preventiva, andaimes, ferramentas,
alojamentos, refeicdes, transporte de pessoal, exames médicos
admissionais, e demissionais, vestiarios, instalacéo, operacdo e
vigildncia do seu canteiro de obras, de seus pertences, inclusive nas
frentes de servigos, bem como toda a seguranga do trabalho, seguindo as
normas vigentes durante a execugdo da obra, despesas e demais obrigacdes
legais que incidam direta ou indiretamente no fornecimento e na prestacdo
dos servicos, seguros, inclusive lucro, necessarios a sua perfeita
execucgdo. Excepcionalmente, desde que devidamente comprovado e aprovado
em Assembleia do Condominio, comportard reivindicacgdes a titulo de
revisdo de precgos, compensacdo ou reembolso, bem como a remuneragéo,
tanto da Construtora, quanto dos Contratados para efetivamente executarem
as obras, quando serd formalizado aditivo na forma jé& tratada no presente

instrumento.
4.4.1. Os custos extraordindrios de garantias técnicas e assisténcia

bem como os reparos decorrentes de defeitos de construgdo, ocorridos

apbdés o término das obras serdo de responsabilidade da Construtora,
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pelo periodo previsto na legislagcdo e Jj& estdo incluidos no

ORCAMENTO BASE.

4.4.2. Os pagamentos da remuneracdo dos servicos de Administracdo da
obra serdo realizados, mediante a apresentagdo da correspondente
Nota Fiscal de Prestacdo de Servigos, observado o disposto na

cldusula a seguir.

4.5. Todos os impostos, tributos e encargos sociais e trabalhistas
relativos a prestacdo de servicos de administracdo da obra, de
responsabilidade da Contratada, estdo incluidos na remuneracdo da
Construtora, a saber: ISS, PIS, COFINS, IRPJ, CSLL, ICMS e INSS, os quais
serdo retidos e recolhidos pela Contratante, quando for o caso, de acordo

com a legislacgédo vigente.

4.5.1. Quando a Contratante ©por decorréncia de lei municipal
especifica estiver obrigada a efetuar a retencdo e o recolhimento do
Imposto Sobre Servicos - ISS ao municipio onde for executado o
servico, o montante do imposto retido serd recolhido no Municipio
onde for executado o servico, ficando a critério da Construtora ou
dos Contratados promover novo recolhimento do mesmo tributo no

municipio onde estiver localizada a sua sede.

4.5.2. Desde que as notas fiscais de servicos e os documentos que as
acompanham estejam em conformidade com o Contrato e com as
instrucdes administrativas transmitidas pelo Gestor do Contrato, a
Contratante efetuard o pagamento na forma do disposto neste

Contrato.

4.5.3. Caso sejam constatados, pela Contratante, erros, falhas ou
divergéncias nos documentos referidos nesta Clausula, o prazo para o
pagamento estabelecido neste Contrato ficard suspenso até a data da
regularizacdo da situacdo pela Construtora, ndo incidindo qualquer

atualizacdo ou acréscimo sobre os valores faturados.

4.5.4. Constatada pela Contratante quaisquer irregularidades em
faturas emitidas pela Construtora, Jj& pagas, esta notificarad a
Construtora informando o valor pago indevidamente. A Construtora,
uma vez notificada, fard o desconto desse wvalor no prdéximo

pagamento.
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4.5.5. Em caso de ocorrer mudanca no Sistema tributdrio, com
majoracdo dos tributos incidentes sobre a referida Nota Fiscal as
Partes revisardo, de comum acordo, estes critérios ora acertados,

com o fim de manter a boa fé e o equilibrio do contrato.

4.6. Quando apresentados os projetos definitivos pela Contratante, e,
devidamente revisado o ORCAMENTO base, desde que integralmente mantidos
os referidos projetos, o escopo, gquantidades e as especificagdes que
deram origem ao ORCAMENTO base, assim como as condig¢des contratuais aqui
pactuadas e a aplicacdo dos reajustes previstos, na hipdétese de o custo
total das obras Jjustificadamente ultrapassar o ORCAMENTO BASE com a
formalizacdo de Aditivo, a Construtora abdicard do recebimento da sua

taxa de administracdo incidente sobre o diferencial excedente.

4.6.1. Quaisquer alteracdes solicitadas pela Contratante, que
impliquem em alteracdo do ORCAMENTO BASE acima referido, deverdo ser
calculadas com base nos precos de mercado praticados a época da

respectiva solicitacédo.

4.6.2. No caso de eventuals acréscimos de servicos, a Construtora
deverd apresentar planilha descritiva de preco para o servico
adicional para aprovacdo prévia e expressa da Contratante. Nessa
planilha dever&do constar claramente o servigo, as composicdes de
insumos de md&o de obra e material e respectivos valores unitarios.
Ndo existindo preco de planilha para o servigo adicional, a
Construtora deverd apresentar a composicdo de pregco do servigo,

seguindo valores de mercado.

4.6.3. Salvo na hipbétese de exigéncias técnicas dos 6rgdos publicos
competentes, observado o conhecimento prévio dado a Contratante,
fica expressamente vedado a Construtora promover alteragdes no
Projeto aprovado e no Memorial Descritivo, bem como o
aperfeicoamento ou acréscimo de especificagdes ou servigcos ndo
previstos no presente Contrato e seus anexos, sem o prévio

consentimento da Contratante.
4.6.4. Sempre que solicitada pela Contratante, a Construtora deveré

apresentar os orcamentos para eventuals modificacdes, redugdes e/ou

acréscimos de escopo e prazo de término da execugdo da obra, no
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prazo de até 07 (sete) dias uteis contados do recebimento da
solicitacdo escrita enviada pela Contratante, sendo certo que o

ORCAMENTO base poderd ser aumentado ou reduzido conforme o caso.

4.7. A Construtora n&o fard 3Jjus a qualquer pagamento de servigos
executados que ndo estejam abrangidos no Projeto Aprovado e no Memorial
Descritivo, salvo aqueles que tenham sido prévia e expressamente

aprovados pela Contratante.

4.8. A contabilizacdo e pagamento dos Servicos por Administracdo se
dardo em periodos mensais, devendo a Construtora, remeter a Contratante,
medicdes e relatdrios que, de forma minuciosa, comprovem as despesas e as
faturas verificadas no periodo, os dquais deverdo ser aprovados pela

Contratante antes de qualgquer desembolso.

4.8.1. Os adiantamentos e/ou reembolsos das despesas incorridas pela
Construtora para a execugdo da obra obedecerdao ao expressamente

disposto neste Contrato.

4.8.2. A Contratante poderd descontar, do valor das faturas emitidas
pela Construtora, as multas e eventuals 1indenizacdes decorrentes

deste Contrato.

5. FORMA DE PAGAMENTO

5.1. A Remuneracdo Mensal da Construtora corresponderd ao percentual
sobre as despesas efetivamente realizadas para execugdo das obras
relacionadas na Planilha Orcamentaria, incluindo, mas sem se limitar,

mdo de obra e encargos, materiais e servicgos de terceiros.

5.2. O pagamento a CONSTRUTORA sera realizado até o 5° (quinto) dia util

de cada més subsequente, mediante validac&do do boletim de medigdo pela

Contratante.
5.3. O atraso injustificado no pagamento da REMUNERACAO mensal
acarretaréd, para o inadimplente, multa de 2% (dolis por cento), Jjuros

moratérios de 1% ao més, calculados dia-a-dia, contados da data do
vencimento dos respectivos prazos, e correcgdo monetdria pela variacdo do
INCC (Indice Nacional do Custo da Construcdo), incidente, pro rata

temporis die, sobre o valor da divida, com base no INCC do més anterior
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ao do vencimento da obrigacdo e o INCC do més anterior ao do pagamento

da obrigacéo.

5.4. Ao final dos servicos, caso haja modificacgdes, deverd ser

apresentado o “as built” de projeto, pela Contratada;

5.5. Qualquer servico extra sbé6 poderd ser executado apds solicitacéo,
avaliacdo e aprovacdo prévia das Partes, sendo necessaria a formalizacéo

através da celebracdo de aditivo a este Contrato.

5.6. Todos os eventos descritos nesta cléausula, gque coincidam com
sabados, domingos ou feriados, terdo lugar no primeiro dia Gtil
subsequente, exceto no que diz respeito aos intervalos considerados em

cada medicéo.

5.7. Os documentos de cobranga deverdo ser apresentados Jjuntamente com

0os originais dos documentos que lhes deram origem.

5.8. A Contratante deverd notificar a Contratada em relacdo a eventuais
irregularidades, multas e eventuais indenizacdes decorrentes deste
Contrato, oportunizando lhe defesa/manifestacdo em até 10 (dez) dias
uteis, somente apds o que poderd ser avaliado o desconto de penalidades
dos pagamentos devidos a Contratada, caso a Contratada n&o proceda com a

correcdo e/ou ndo apresente justificativa aceita pela Contratante.

5.9. Os documentos de cobranca serdo emitidos para o Contratante.

5.10. Os pagamentos devidos a Construtora serdo efetuados ©pela
Contratante mediante crédito na conta corrente de titularidade da

Construtora conforme abaixo:

Titular da Conta: CALTECH ENGENHARIA LTDA
CNPJ/ME: 11.325.479/0001-52

Banco: BRADESCO

Agéncia: 0682

Conta-Corrente: 3397-9

5.11. Fica facultado a Construtora a alteracdo da conta corrente em que

os pagamentos devem ser efetuados, desde que seja enderecada a
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Contratante comunicacdo expressa neste sentido, com antecedéncia minima

de 15 (quinze) dias.

5.12. Para todos os fins, o recibo de depdsito bancdrio ou comprovante da
Transferéncia Eletrdnica Disponivel TED ou PIX serd considerado prova de
quitacdo do pagamento respectivo, sem prejuizo do direito de a
Contratante exigir a assinatura de recibos quanto aos pagamentos

realizados.

5.13. A Contratante ndo aceitard documentos de cobranca emitidos
diretamente ©pelos Contratados que ndo tenham sido aprovadas pela
Construtora. Os documentos de cobranca e/ou faturas emitidos com erros,
rasuras ou em desacordo com o0s termos deste instrumento serdo restituidos
a Construtora para que esta providencie a emissdo correta ou eventual
solicitacdo aos Contratados de sua corregdo, no prazo de até 5 (cinco)
dias corridos contados do seu recebimento pela Contratante. Caso o
documento de cobranca seja devolvido a Construtora por motivo de
incorrecdes, o pagamento somente serd efetuado apds a eliminacdo de
mencionadas incorrecdes. E responsabilidade da Construtora encaminhar a
contratante para pagamento as despesas dos Contratados, de modo que
estejam de acordo com o cronograma fisico-financeiro da obra, ficando
certo que, pagamentos feitos em desconformidades com esta regra poderédo

ensejar retencdes futuras das faturas devidas a Construtora.

6. DOS PRAZOS

6.1. O presente contrato vigorard a partir da sua assinatura, devendo o
prazo da obra de 22 (vinte e dois) meses, iniciar-se a partir do dia

01/04/2024.

6.1.1. O prazo previsto para mobilizacdo da obra pela Contratada
serd de 10 (dez) dias, a partir da autorizacdo de ingresso na obra

pela Contratante e ndo esta incluso no prazo acima estabelecido.

6.1.2. As Partes concordam que, serdo concedidos até 180 (cento e
oitenta) dias de tolerédncia para conclusdo da obra pela Contratada,
sem que 1isto acarrete descontos nos valores devidos, penalidades ou

indenizacdes para a Contratada.
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6.2. A Data de Entrega das Obras, ressalvado o que a respeito estipulam
outras clausulas deste contrato, ndo poderd ser reduzida, interrompida,
nem prorrogada, a ndo ser por motivos de forga maior ou caso fortuito, ou
razdes de origem alheias a vontade da Construtora, ou ainda por deciséao
da Contratante, considerando-se como tais, todas e quaisquer ocorréncias
que, direta ou indiretamente, comprovadamente possam impedir ou
prejudicar o cumprimento integral da obrigacdo aqui estipulada, como

exemplificativamente, mas ndo se limitando, as seguintes:

a) greves gerals ou parciais de o6rgdos ou autarquias federais,
estaduais ou municipais e, ainda, da indGstria da construcdo civil
que comprovadamente afete o andamento das obras;

b) demora dos portos, tais como greves, “operacdo padréo”,
congestionamento de trafego e outras ocorréncias gque retardem a
liberacdo de materiais importados, destinados a wutilizacdo ou
colocacdo nas obras, desde que comprovada a relacdo de causa e
efeito;

c) pandemias, ou outras circunstdncias sanitdrias, ficando certo
de que a COVID-21 ndo serd considerada como fato imprevisivel;

d) estado de guerra ou de perturbacdo da ordem publica;

e) chuvas atipicas para o periodo em referéncia e que impecam a
execucdo dos trabalhos nos prazos convencionados, nas fases em que
0s servigos estiverem sensivelis a esta ocorréncia, devidamente
apontadas nos Didrios de Obra; ou, ainda, terremotos e outras
convulsdes da natureza;

f) incéndios, explosdes ou sinistros fortuitos, cuja
responsabilidade n&o seja atribuida a Construtora, dgque impecam o
trabalho ou venham a paralisar temporariamente as obras;

g) determinag¢des do Poder Executivo Municipal, Estadual ou
Federal, ou ainda decis®es Jjudiciais que determinem a paralisacgéo
das obras ou sejam impeditivas de sua execugdo na forma programada,
ndo causadas pela Construtora ou pelas suas contratadas.

h) alteracgdes supervenientes a presente data na legislacdao
federal, estadual ou municipal, ou a falta de regulamentacdo destas
que comprovadamente causem embaragos ou impecam a execucgdo das obras
no prazo programado; e,

i) atrasos injustificados da Contratante no pagamento de faturas
dos Contratados, bem como da Taxa de Administracdo e das quantias
devidas aos Contratados, que efetivamente ocasionem atraso na

entrega de materiais, ferramentas ou na prestacdo de servigos.
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6.3. Havendo atraso na execugdo das obras em razdo dos motivos expostos
no item 6.2 acima, o prazo para execugdo das obras serd automaticamente
prorrogado pelo tempo deste atraso, ajustando-se o Cronograma Fisico-
Financeiro das Obras no gque couber, somando-se, ainda, ao tempo de
paralisacdo aquele necessario para a obra retornar ao seu ritmo normal,

caso tenha havido desmobilizacéo.

6.4. Caso entenda conveniente, a Construtora poderd empregar turmas
adicionais, trabalhar em domingos e feriados, contudo, sem atribuir custo

adicional para a obra e desde que respeitada a legislacdo trabalhista.

6.5. Fica pactuado que, ocorrendo atraso na Data de Entrega das Obras, a
Construtora poderd efetuar ajustes no Cronograma Fisico-Financeiro, desde
que seja prévia e expressamente aceito o novo Cronograma Fisico-

Financeiro pela Contratante.

7. DA DOCUMENTACAO BASICA:

7.1. Antes de iniciar os servigos, a Contratada deverd apresentar os
documentos descritos a seguir, com custos para a obtencdo dos mesmos
arcados pela Contratante e ji previstos no ORCAMENTO:
7.1.1. Apresentacdo de ART/CREA (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia);
7.1.2. Ordens de servigo e contratos de trabalho de cada empregado
devidamente assinados;
7.1.3. PPRA - Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais,
devidamente emitido para a obra;
7.1.4. PCMAT - Programa de Condigdes e Meio Ambiente do Trabalho na
Indtstria da Construcdo, devidamente emitido para a obra (onde
aplicavel);
7.1.5. PCMSO - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional,
devidamente emitido para a obra;
7.1.6. Ficha de controle e entrega de EPIs (Egquipamento de Protecéo
Individual) especificos;
7.1.7. Fornecimento pela construtora, com os custos integrantes do
ORCAMENTO BASE, dos equipamentos de protecdo individual (EPIs) e
equipamentos de protegdo coletiva (EPCs), que deverdo ficar sob a

guarda da Contratada.
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7.1.8. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil
(PGRCC) .

7.1.9. Atender os requisitos legais aplicaveis a sua atividade
e apresentar mecanismos de controle;

7.1.10. Implementar sistemdtica de registro e informacdo de
incidentes/acidentes;

7.1.11.Histograma;

7.1.12.Cronograma detalhado para atender o prazo contratual;
7.1.13.0rganograma da equipe de gestéo;

7.1.14.Manter na obra equipe técnica, supervisdo, seguranca do
trabalho e almoxarife permanente e qualificada para desempenho das

funcdes.

7.2. Mensalmente, durante a execucdo do contrato, a Contratada deveréa
apresentar os seguintes documentos:
7.2.1. RDO (“relatdério de didrio de obras”) devidamente assinado;
7.2.2. Deverd existir no canteiro da obra o Livro "Didrio de Obra"

para todas as anotacdes.

7.3. Durante a execucdo do contrato, a Contratada deverd apresentar os
seguintes documentos:
7.3.1. Programacdo detalhada dos servicos para o més subsequente,
alinhado ao cronograma global da obra, com efetivo administrativo e
de producgdo, ambos por funcdo.
7.3.2. Informagdes a Contratante relativo a alguma necessidade na
obra que dependa de acdo da Contratante ou de alguma outra
contratada pela Contratante (desligamentos de energia ou agua,
movimenta¢cdes de algum equipamento ou item que impeca o andamento
dos servicos da Contratada, etc);
7.3.3. Previsdo de servicos extraordindrios para o final de semana
ou feriados, incluindo a quantidade de funciondrios que fardo o
servico extraordindrio;
7.3.4. Cronograma detalhado atualizado em padrdo a ser acordado com
a Contratante (com respectivo avanco fisico e financeiro) e com
informacdo escritas e detalhadas das alteracdes em relacdo ao Ultimo
cronograma apresentado;
7.3.5. Relatério fotogradfico da obra atualizado em relacgcdo ao avango
da obra e em relacdo organizacdo/limpeza em padrdo a ser acordado

com a Contratante.
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7.4. No término da obra, a Contratada deverd apresentar os seguintes
documentos:
7.4.1. Checklist de entrega emitido pela Contratada e Contratante
com relacdo de itens pendentes, datas e responséaveis pela eliminacéo
das pendéncias;
7.4.2. Termo de entrega assinado em padrdo a ser acordado com a

Contratante.

8. DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES

8.1. Constituem obrigacdes da Construtora, além das obrigacdes 3ja

estabelecidas e constantes da legislagdo em vigor:

a) SERVICOS TECNICOS

a.l) Exigir que os trabalhos de execugdo das obras da Edificagdo sejam
realizados de acordo com a boa técnica aplicével a trabalhos dessa
natureza, com zelo, diligéncia, economia e obedecendo as leis do Governo
Federal, ©Estadual e Municipal, sempre em rigorosa observédncia as
clausulas e condigdes ora estabelecidas, obedecendo rigorosamente aos
prazos contratuais, projetos, desenhos e especificagdes técnicas, a
legislacdo ambiental e de seguranca e medicina do trabalho e medidas
ambientais e de seguranga interna que forem determinadas, sem interferir

nas atividades das demais empresas estabelecidas no local;

a.2) Manter na obra o Didrio de Obras/Livro de Ocorréncias, no qual
deverdo estar registradas as atividades executadas, efetivo de mdo de
obra, tempo, condig¢des climdticas e informacdo se essas mesmas afetaram a
execucdo das obras, etc., bem como deixar claro e informar a Contratante

das pendé&ncias técnicas/administrativas e promover suas resolucdes;

a.3) Planejar e assumir a coordenacdo dos trabalhos do canteiro de obras,
determinando sua instalacdo e montagem, deixando-o em condig¢des de

seguranca, limpeza e funcionamento;

a.4) Caso seja necessaria a substituicdo de materiais, garantir que eles
tenham qualidade similar aquele substituido, de acordo com especificacgéo
do projeto e usados com as recomendacdes do fabricante e sempre de

conformidade com as normas da ABNT;
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a.5) Controlar qualitativa e quantitativamente os materiais, magquinas ou
ferramentas a serem empregados na obra, gquando relacionados aos servigos

de execucdo da obra;

a.6) Contratar o aluguel de magquinas ou equipamentos necessarios a
execugdo das obras, cuidando para que ndo haja ociosidade, perdas ou mau

uso deles;

a.7) Exercer a coordenacdo geral das obras sob todos os aspectos, sejam
eles técnicos, financeiros, legais ou cronoldégicos, responsabilizando-se
pela direcdo e execucdo dos servigcos na forma da legislacdo em vigor e

por técnico responséavel;

a.8) Responsabilizar-se e responder tecnicamente pela obra junto aos
6rgdos competentes, tais como: CREA, Prefeitura Municipal, Corpo de
Bombeiros, Secretaria da SalUde, Concessiondrias de Servigcos Publicos e
Delegacia Regional do Trabalho, assim como adotar as melhores condutas de
execucdo e tomar todas as providéncias necesséarias, de acordo com o
Projeto aprovado, para viabilizar que a Contratante possa solicitar e
obter todas as licencas de execugdo e aprovacdes por parte desses o6rgdos,
inclusive o auto de conclusdo das Obras (considerado obtido, para fins
deste instrumento, com a expedicdo do “Habite-se” ©pela Prefeitura
Municipal de Sobral, da CND relativa as Obras pelo INSS, bem como com a
averbacdo da conclusdo das Obras na matricula do Imdvel), alvards de
funcionamento, licengas, vistorias finais e 1ligag¢des definitivas de

suprimentos publicos;

a.9) E vedado & Construtora transferir os servicos de gerenciamento e
coordenagdo da construgdo em parte ou por inteiro, sem expressa

autorizacdo da Contratante.

a.10) A Construtora é responséavel pela obra durante a construcdo e apds a
entrega da obra, nos prazos prescricionais aplicaveis, isentando, desta
forma, a Contratante por qualquer responsabilidade ligada diretamente a

edificacéo;
a.1l1l) Deverd ser contratado pela Construtora com custeio assegurado pela

Contratante, o Seguro de Responsabilidade Civil, com cobertura de 100%

(cem por cento) do valor total deste Contrato;
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a.12) Refazer obras e servicos executados em desacordo com o estabelecido
no Contrato e o0s que apresentarem defeitos ou wvicio de construcédo, de

acordo com a legislacdo aplicéavel;

a.13) Prestar os servicos aqui previstos com a melhor habilidade da
Construtora e de acordo com todos os padrdes e técnicas profissionais
aplicéaveis, e envidar os melhores esforgos para promover o0s interesses da

Contratante e para cumprir as instrucdes da Contratante;

a.1l4) Pagar correta e tempestivamente, todas as obrigacdes fiscais
relacionadas aos seus negbécios e assumir total responsabilidade pelo
encaminhamento a Contratante de todas as obrigagcdées de pagamento
contratuais, trabalhistas e previdencidrias em relacdo aos funcionarios
ou autdénomos contratados em nome da Contratada em conexdo com a execucgdo
dos servigos aqui previstos, para que agquela promova o0s pagamentos e
encaminhe a Contratante os comprovantes do cumprimento de tais obrigacdes

para arquivamento;

A.15) Ainda gue o pagamento seja de responsabilidade da Contratante, a
Construtora é a unica responsavel por gerenciar toda a execucdo da obra,
o que inclui planejamento, coordenacdo de equipes, compra de materiais e
contratacdo de mdo de obra, contratacdo fornecedores de materiais e
servicos necessarios para a obra, bem como subempreiteiros para
atividades especificas, como instalagdes elétricas ou hidraulicas, por
exemplo. Além disso, é responsavel por controlar os gastos ao longo da
execugdo, garantindo que o projeto se mantenha dentro do orgamento

estabelecido.

a.1l6) A Construtora declara que deterd todas as autorizacdes, permissdes,
concessbdes e licencas necessarias para a prestagcdo dos servigos a serem
obtidas em nome da Contratante enquanto dona da obra, estando, portanto,
devidamente habilitada e em conformidade com as exigéncias impostas pela

legislagéo e normas em vigor.

b) SERVICOS ADMINISTRATIVOS

b.1) Acompanhar o pagamento dos saldrios dos operdrios e da administracdo

da obra, exigindo pontualidade, bem como, dos tributos federais, estadual

e municipais relacionados ao Empreendimento;
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b.2) Responsabilizar-se por quaisquer indenizacdes em decorréncia de
danos ou prejuizos causados a Contratante ou a terceiros, provenientes da
administracdo da execugcdo da obra, bem como pela inobservancia ou

infracdo de disposic¢des legais.

b.3) Acatar e respeitar a legislacédo vigente sobre seguranca e higiene do
trabalho, sobre as quais é a Unica responséavel por eventuais indenizacdes

decorrentes do ndo atendimento delas.

b.4) Adotar as melhores condutas de execucdo e tomar todas as
providéncias necesséarias, de acordo <com o Projeto aprovado, para
viabilizar a matricula da obra no INSS pela Contratante, bem como para
que esta possa solicitar e obter a Certid&o Negativa de Débitos perante
aquele Instituto relativa a mdo-de-obra que for utilizada na obra, objeto

deste contrato;

b.5) Figurar como interveniente nos contratos com fornecedores de

material e mdo de obra;

b.6) Exigir das fornecedoras de material e mdo de obra a fiel observancia
da legislacdo federal, estadual e municipal quando da emiss&o de

documentos fiscais;

b.7) Utilizar pessoal e em nuUmero suficiente a execugdo dos servigos. A
Construtora é responsavel pela gestdo e execugdo dos servigos, sendo a
unica responsavel pelas obrigagdes decorrentes dos contratos de trabalhos
de seus empregados, inclusive por eventuais inadimplementos trabalhistas
em que possa incorrer. N&o poderd ser arguida a solidariedade da
Contratante, nem responsabilidade subsididria, ndo existindo, vinculacgéo
empregaticia ou contratual entre os empregados e prestadores de servigo

da obra e a Contratante.

b.8) A Construtora deverd suprir, em tempo hédbil, qualquer auséncia de
empregado aos servigos, de modo a preservar o padrdo de qualidade técnica

e impedir a solucdo de continuidade na execugdo das obras.
b.9) Emitir Comunicacdo de Acidente do Trabalho - CAT, nas condigcdes e

prazos legais, em caso de acidente de trabalho ocorrido com os empregados

que laborem nas instalacdes da Contratante.
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b.10) Informar & Contratante, em até 02 (dois) dias corridos, apds a
ocorréncia, qualquer acidente de trabalho com seus empregados ou com
empregados de suas subcontratadas ou cessiondrias, que laborem nas

instalagdes da Contratante.

b.11) A Contratante se reserva o direito de fiscalizar o cumprimento da
obrigacdo prevista no item Db.09, podendo exigir da Contratada a
comprovacdo de que, emitiu a Comunicacdo de Acidente do Trabalho - CAT,

nas condig¢des e nos prazos legais.

8.2. Além de suas obrigacdes e de outras responsabilidades ja
especificadas em 1lei, a Construtora, enquanto administradora da obra,
assume ainda, as responsabilidades pela perfeicdo quanto a servicos,
solidez e seguranca da obra; por danos a vizinhos e/ou terceiros;
profissional, trabalhista e previdencidria sobre seus funciondrios; por
fornecimentos de materiais e equipamentos; tributos; administrativa e

penal.

8.3. A Construtora assume a 1inteira responsabilidade perante a
Contratante, no todo ou em parte, no que diz respeito as disposicdes do
Cédigo Civil Brasileiro e Cbébdigo de Defesa do Consumidor, no que se

refere a solidez e seguranca das obras da Edificacéao.

8.3.1. A Construtora reconhece, por este instrumento, que &
responsavel, em qualquer caso, por danos e prejuizos que,
eventualmente, venha a sofrer a Contratante, coisa, propriedade ou
pessoa de terceiros em decorréncia da execugdo das obras, em
desacordo com as condigdes previstas neste instrumento, correndo as
suas expensas, sem responsabilidade ou &nus para a Contratante, os
ressarcimentos ou indenizagdes que tais danos ou prejuizos possam
motivar. A responsabilidade ora assumida, é extensiva a eventuais
danos causados aos iméveis vizinhos e seus contetdos em decorréncia

da construcdo.

8.3.2. Caberd a Construtora, responsabilizar-se: (i) pelo integral
cumprimento de todas as obrigagdes legais, fiscais, tributéarias,
previdenciarias, de seguro, de sua responsabilidade tributdria no
presente Contrato, encaminhando a Contratante as respectivas guias
de pagamento/boletos antes dos vencimentos para os respectivos

recolhimentos e, (ii) por todos os custos e despesas processuais
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incorridos na apresentacdo de defesa, honordrios advocaticios e
eventuais condenacdes advindas de quaisquer demandas
administrativas, fiscais, judiciais, trabalhistas e outras que
vierem a ser efetivadas contra a Contratante em decorréncia do ndo
cumprimento pela Construtora ou dos Contratados, de gqualquer dever

inerente as atividades elencadas no item (i) desta alinea;

8.3.3. Sem prejuizo das demais disposicdes deste contrato, se os
empregados da Contratante propuserem contra esta qualquer medida
judicial ou extrajudicial, caso a Contratante seja condenada ao
pagamento de qualquer valor em decorréncia de 1inobservédncia de
obrigagbes legais na administracdo da execugdo da ©obra, a
Construtora se obriga a reembolsar a mesma tdo logo esta lhe exija o

valor da condenacdo, além dos acréscimos legais.

8.3.4. Assistird a Contratante o direito de cobrar Jjudicialmente da
Construtora o ressarcimento de valores a que tenha sido condenada
por inobservancia do regular cumprimento das obrigacdes legais e
contratuais estabelecidas neste instrumento, servindo este como
titulo executivo extrajudicial, ou compensar seu crédito com os

pagamentos devidos a Construtora com base neste contrato.

8.4. A Contratante se obriga a:

a) Pagar ©pontualmente as faturas emitidas ©pela Construtora e
Contratados, e efetuar os aportes na forma deste contrato. A Construtora

ndo fard nenhum adiantamento financeiro para custeio das obras;

b) Tomar decisdes acerca de eventuais problemas detectados e
comunicados pela Construtora, e dgque por sua hatureza, sejam de sua

competéncia;
c) Informar a Construtora qualquer fato relevante que se refira ao
andamento da obra, ou a qualquer cldusula pactuada neste instrumento, que

venha a tomar conhecimento;

d) Assinar todos os documentos necessarios, de natureza

administrativa, por solicitacdo da Construtora;
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e) Autorizar a Construtora a fixar sua placa na obra, ficando a

Construtora responsavel pelo cumprimento da legislacdo aplicavel;

£) Pagar os fornecedores de materiais e médo de obra em até 10 (dez)
dias, prazo este contado da data de apresentacdo da Nota Fiscal
correspondente, efetuando inclusive as respectivas retencdes e

recolhimentos de impostos e contribuicdes devidos, desde que respeitados

o procedimento descrito na Clausula 2.4.2. e demais presentes no
Contrato;
g) Recolher, as suas expensas, 0os impostos, as taxas e as

contribuicdes incidentes sobre o imbével no qual serdo executadas as

obras, tais como IPTU e outras taxas municipais.

h) Contratar a elaboracdo de todos os projetos complementares,

necessarios para a edificacéo.

9. DA FISCALIZAGAO E DA AUDITORIA

9.1. O empreendimento serd fiscalizado e vistoriado, pela Contratante,
que poderd designar um gestor do Contrato para tal fim. A Contratante e o
gestor do contrato poderdo, a seu exclusivo critério, e a gqualquer tempo,
realizar auditoria dos documentos que se fizerem necessarios e dque
serviram de base do calculo da remuneracdo da Construtora também para
fins de fiscalizacgdo da obra, podendo, ainda, contratar, uma empresa de
consultoria/ engenharia especializada, para a fiscalizacdo das obras, na
forma do Memorial Descritivo e demais anexos deste Contrato. Durante
essas auditorias a Construtora fica obrigada a conceder livre acesso as
instalacdes onde estardo sendo administrados os trabalhos, facilitando e
exibindo os documentos julgados Uteis e necessdrios pelo técnico contébil

e/ou auditores designados pela Contratante.

10. DO RECEBIMENTO DA OBRA E GARANTIA

10.1. Para todos os efeitos deste contrato, considerar-se-4 a data
efetiva de entrega das obras a data da assinatura do Termo de Aceitacgéo
das Obras, adiante definido, contando, a partir de entdo, os prazos de
responsabilidade da Construtora, conforme definidos legal e

contratualmente.
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10.2. A Construtora deverd, ao final da obra, entregar a obra a
Contratante, observando-se os seguintes procedimentos:
a) vistoria conjunta, pelas partes, e pela ACCOR nos termos
deste Contrato;
b) formalizacdo da relacdo dos servigcos a serem eventualmente
refeitos/complementados;
c) vistoria conjunta dos servicos refeitos; e,
d) assinatura do termo de aceitacdo da obra pela Contratante (o

“Termo de Aceitacdo da Obra”).

10.2.1.A Construtora deverd notificar a Contratante para a

a” da

A\

realizacdo da vistoria conjunta de gque trata a alinea
Cléusula 11.2, anteriormente a expedicdo do “Habite-se”, para que a
Contratante e a Construtora elaborem, em conjunto, no prazo de 30
(trinta) dias anteriores a Data de Entrega das Obras, o primeiro
laudo de inspecdo mencionando todos os trabalhos necessarios a

conclusdo da realizacdo da Obra (“Laudo de Inspecdo Preliminar”).

10.2.2.No Laudo de Inspecdo Preliminar, as Partes, deverdo definir
dentre as Pendéncias, aquelas consideradas como estritamente

necessarias para a ocupacdo da Obra (“Pendéncias Relevantes”), bem

como as demais Pendéncias consideradas como “Pendéncias Permitidas”,

assim compreendidas como aquelas que poderdo ser realizadas
independentemente da regular ocupacdo da Obra. As Partes envidaréo
melhores esforcos para a definicdo das Pendéncias Relevantes e das

Pendéncias Permitidas, de forma a ndo atrasar a conclusdo das obras.

10.2.2.1. O segundo laudo de inspecgdo deverad ser elaborado pelas
Partes nos 15 (quinze) dias anteriores a Data de Entrega das Obras

(“Segundo Laudo de Inspecdo”).

10.2.2.2. O Segundo Laudo de Inspecgdo deverd ser realizado da
mesma forma gque Laudo de Inspecdo Preliminar, distinguindo-se as

Pendéncias Relevantes e as Pendéncias Permitidas.

10.2.3.Caso, na data da vistoria conjunta quando da entrega da
Edificacdo conforme clausula 11.2 acima, os servicos e as obras néo
estejam completos, serd elaborado em conjunto, pela Construtora e
Contratante, uma lista de eventuais pendéncias e correcdes

necessarias, devendo a Construtora, depois de atendidas todas as
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exigéncias no prazo a ser estabelecido na referida lista, observado
o prazo maximo de 30 (trinta) dias, notificar a Contratante para a
realizacdo da vistoria conjunta dos servicos refeitos e recebimento
da obra. A Contratante ndo poderd se obstar a receber as Obras, caso
as pendéncias verificadas sejam de pequena monta e, portanto, néo
impecam a 1imediata ocupacdo da Edificacdo pela Contratante, seu
pleno uso, bem como a expedicdo do Habite-se, devendo-se, em tal

hipdétese, observar-se o disposto na Clausula 11.3, abaixo.

10.2.4.0bservada a condicdo estabelecida na Clausula 11.2.1 acima,
quando a obra estiver concluida e aceita pela Contratante, as partes
firmardo o Termo de Aceitacdo da Obra, observado que a aceitacdo da
obra ndo eximird a Construtora das responsabilidades decorrentes

deste Contrato e da legislacdo em vigor.

10.3. Na hipdétese de recebimento da obra mesmo estando pendentes alguns
servicos, as partes irdo elaborar uma lista contendo os reparos a serem

feitos e condicdes de prazo de entrega.

10.3.1.Decorrido o prazo estabelecido na listagem sem que tenha a
Construtora tomado as providéncias solicitadas pela Contratante,
esta, a seu exclusivo critério, poderd contratar terceiros que o
fagcam, desde que em valores de mercados e equivalente aqueles
praticados pela Construtora no presente instrumento, valendo-se para
fazer frente a tais despesas, de eventuais importédncias devidas a
Construtora, sem prejuizo das demais penalidades previstas, em vista
da infracdo contratual ocorrida, bem como da restituicdo dos valores
eventualmente pagos pela Contratante caso (a) ndo existam valores
devidos a Construtora pela Contratante ou (b) se os valores arcados
pela Contratante excedam aqueles eventualmente devidos a

Construtora.

10.4. No Termo de Aceitacgdo da Obra, dentre outros pontos, a Contratante
declarard ter a Construtora cumprido suas obrigagdes com relacdo ao
objeto do presente contrato, em especial no que se relaciona com as
especificagdes técnicas e de acabamento do Empreendimento. O Termo de
Aceitacdo da Obra ndo isenta a Construtora das responsabilidades

remanescentes nele ressalvadas ou previstas neste Contrato.

10.5. A Contratante exigird da Construtora, quando da formalizacdo do

encerramento contratual, a documentacdo que Jjulgar necessaria a
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comprovacdo do cumprimento de todos os encargos fiscais, trabalhistas e
previdencidrios relativos aos servicos prestados, em especial a sua
Certid&o Negativa de Débito (CND) do INSS e o Certificado de Regularidade

de Situacdo com o FGTS.

10.6. A Construtora garantird a Contratante o reparo de eventuais vicios
aparentes e de facil constatacdo por ocasido do recebimento da obra, os
quais deverdo constar do relatério de recebimento referido na Cléausula
10.3, ficando estabelecida a garantia pela solidez e seguranca da
estrutura edificada pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da data do
Termo de Aceitacdo da Obra, tudo isso em conformidade com o art. 618 do
Cédigo Civil Brasileiro, isentando a Contratante de qualqgquer
responsabilidade com relagdo aos mesmos e gquanto a itens omissos na

Planilha de Custos da Construcéo.

10.6.1.Complementarmente a garantia de obra prevista no item 10.6,
garante-se, ainda, a Contratante a garantia no prazo de 90 (noventa)
dias contados da data do Termo de Aceitacdo da Obra, para
responsabilidade da Contratada quanto a vicios aparentes ou de féacil

constatacdao;

10.6.2.Adicionalmente a garantia de obra previsto em 10.6, também
serd garantido a Contratante garantia no prazo de 06 (seis) meses
apdés a identificagdo do wvicio, nos termos do Cédigo Civil
Brasileiro, para a responsabilidade da Contratada quanto a vicios ou

defeitos ocultos;

10.6.3. Considerando que a edificacdo a ser construida se destinaréa
a instalacdo e funcionamento que conta com alto fluxo de utilizacéo
e circulagdo de hoéspedes, em nenhuma hipdtese os desgastes
provenientes da utilizacdo normal do 1imdével poderdo ser cobertos
pela garantia ou servigco de assisténcia técnica pds-obra, desde que
o vicio n&o seja origindrio da wutilizacdo de materiais néo

compativeis com o uso do imével.
11. DA SUBCONTRATAGCAO E DA CESSAO
11.1. A Construtora ndo poderd ceder ou transferir a terceiros os
trabalhos de Administracdo da obra objeto deste Contrato, sendo

autorizada a subcontratacdo parcial, nunca total dos servigos ora

contratados.
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12. DA CONFIDENCIALIDADE

12.1. O presente Contrato é celebrado sob clausula de confidencialidade,
sendo vedado as partes a divulgagcdo a terceiros de informacdes e
documentos gque receberem uma da outra, assim entendidas quaisquer
informagcdes e/ou dados (incluido, sem limitacdo, todos os segredos e/ou
informacdes financeiras, operacionais, econdémicas, técnicas, juridicas,
planos comerciais, de engenharia ou programacdo, bem como demais
informacdes comerciais ou “know-how” e outros negdécios que ndo sé&do de
conhecimento publico) e quaisquer cbdpias ou registros destes, orais ou
escritos, contidos em qualquer meio fisico, que tenham sido, ou seja,

direta ou indiretamente, fornecidos pelas partes, suas controladoras,

controladas, coligadas, afiliadas ou fornecedores (“Informacéado
Confidencial”) .

12.2. Para todos os efeitos, nao serdo consideradas informacdes
confidenciais, no dmbito deste Contrato, as informacdes que: (i) sejam de

dominio publico ou que passem a essa condicdo apds a assinatura deste
Instrumento, sem que para isso tenham contribuido quaisquer das Partes;
(ii) forem requisitadas a quaisquer das partes por gquaisquer autoridades

publicas competentes com jurisdicdo sobre tal parte.

12.3. As Partes comprometem-se a ndo fazer uso das 1informagdes
confidenciais trocadas em razdo deste Contrato para nenhum outro

propdsito além daquele previsto como objeto do presente.

12.4. As partes limitardo o acesso as informacgdes confidenciais aos seus
diretores, empregados, consultores, acionistas, empresas controladoras,
coligadas, subsidiérias, advogados, bancos, funciondrios e outros
representantes que realmente necessitem conhecé-las para implementar o
objeto aqui previsto, desde que ©previamente informados sobre as
obrigacgdes de confidencialidade nos termos do presente Contrato. Né&o
obstante, as Partes, para fins de sigilo, obrigam-se por seus
administradores, empregados, prepostos, auditores e consultores engajados

na execugdo do objeto do presente Contrato.
12.5. Cada uma das partes se obriga por si, por seus administradores,

empregados, prepostos, a qualquer titulo, e comitentes, pelo prazo de 5

(cinco) anos contados da data de extingcdo do contrato, a manter sob
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sigilo as Informacgdes Confidenciais, independentemente de serem

privilegidveis ou néo.

12.6. A Construtora reconhece que as especificac¢des técnicas, para fins
de execucdo deste Contrato e dos contratos especificos decorrentes do
mesmo, ndo sdo passiveis de apropriacdo, sendo tais especificacodes,

documentos e/ou informacdes propriedade exclusiva da Contratante.

12.7. O descumprimento da obrigacdo de sigilo e confidencialidade,

independentemente da faculdade de a parte prejudicada, a seu exclusivo

critério, rescindir o presente Contrato, poderd ser caracterizada como:
a) Descumprimento de obrigacdo diretamente relacionado com o
presente contrato, com responsabilizacdo da parte infratora, por
perdas e danos, e sem prejuizo da adocdo das medidas judiciais e

sansdes cabiveis.

b) Infracdo grave, para fins de sans&o administrativa interna da
Contratante;
c) Ato ilicito, sendo a Contratada responsdvel por arcar por

todo e qualquer dano e/ou prejuizo decorrente do descumprimento do

dever de confidencialidade previsto nesta Cléausula.

13. DA RESPONSABILIDADE POR DANOS

13.1. A Construtora indenizard a Contratante e terceiros que sofram danos
relacionados com a execug¢do da obra, pelos danos diretos comprovadamente
causados através de qualquer empregado e/ou preposto supervisionado pela

Construtora e/ou dos subcontratados.

14. DA RESCISA0

14.1. Este Contrato serd rescindido automaticamente, independentemente de
qualquer procedimento adicional, quando da ocorréncia de qualquer uma das
seguintes situacdes:

a) nos casos previstos nas leis em vigor; e,

b) em caso de faléncia, insolvéncia, ligquidacdo, ou dissolucgédo

de qualquer das Partes, independentemente de aviso, interpelacdo

judicial ou extrajudicial.
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14.2. A Contratante poderd rescindir o presente instrumento se, apds
envio de notificacdo judicial ou extrajudicial dirigida a Construtora com
prazo hédbil para correcédo das falhas:
a) ndo forem observados os prazos estipulados neste contrato e
ndo haja justa razdo para o atraso;
b) houver interrupcdo ou paralisagcdo da obra por motivo
injustificado, por mais de 30 (trinta) dias, e esta nédo for
reiniciada em 10 (dez) dias uteis apdés a notificacdo a Construtora;
c) a obra estiver sendo executada em desacordo com as normas
técnicas, Projeto Aprovado, Memorial Descritivo e Projeto de
Arquitetura, e ndo forem atendidas as solicitacdes da Contratante
para sua adequacio;
d) cumprimento irregular e injustificado das disposicdes
contratuais, especificacdes, projeto e prazos;
e) a cessdo ou transferéncia total ou parcial deste Contrato,

sem a prévia anuéncia escrita da Contratante;

f) o cometimento reiterado de faltas graves na execucdo das
obras;
g) houver inadimpléncia de qualquer das clausulas deste

instrumento; e,

14.3. A Construtora, por sua vez, poderd rescindir o presente
instrumento, em 60 (sessenta) dias contados da notificagdo judicial ou
extrajudicial que fard a Contratante, se:

a) houver inobservancia injustificada das datas de pagamento das

faturas da Taxa de Administracdo e/ou de fornecedores;

b) houver inadimpléncia de qualquer das clausulas deste

instrumento; e,

14.3.1.0correndo a rescisdo deste instrumento, a Construtora
receberd os pagamentos a que tiver direito, apdés a medicdo dos
servicos executados e ainda né&o recebidos, descontadas eventuais

multas e indenizacdes.

14.4. Caso a rescisédo ocorra por culpa imputada a Construtora, ela deveré
pagar para a Contratante, a titulo de multa penal e perdas e danos desde
ja pré-fixadas, 10% (dez por cento) do valor total pago para a
Construtora a titulo de Taxa de Administracdo, sem prejuizo de a

Construtora permanecer integralmente responsavel pelo cumprimento das
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obrigagdes relacionadas com a realizacdo das obras até entdo executadas,

para todos os fins de direito.

14.5. Caso a rescisdo ocorra por culpa imputada a Contratante, a
Construtora terd direito ao pagamento pelos servicos executados até a
data da rescisdo, acrescido de multa contratual correspondente a 10% (dez
por cento) sobre o valor total das despesas diretas, indiretas e impostos
decorrentes dos servicos executados até a data da rescisdo, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data da rescisdo do CONTRATO DE

CONSTRUCZO.

14.6. Com o integral pagamento das verbas e multas previstas neste
instrumento, ficard totalmente rescindido, de imediato e de pleno
direito, este ajuste, ficando automaticamente liberadas, ambas as Partes,
das subsequentes obrigacdes contratuais, sem prejuizo da integral
responsabilidade da CONSTRUTORA pela realizagdo das obras até entéo
executadas, que perdurard pelos prazos legais aplicéaveis, e do dever de
Confidencialidade o qual permanecerd vigente nos termos da Clausula 13.5.

do Contrato.

14.7. Em qualquer hipbétese de rescisdo, a Construtora se obriga a retirar
da obra, dentro de até 15 (quinze) dias, contados da rescisdo do presente
contrato, e desde que tenha recebido integralmente os valores gque lhe
forem devidos, todos o0s seus funciondrios, materiais e eventuails
colaboradores, deixando apenas os que forem vinculados a Contratante, sem
prejuizo da integral responsabilidade pela realizagdo das obras e demais

indenizacdes pertinentes.

15. DAS PENALIDADES

15.1. Sem prejuizo das demais responsabilidades da Construtora previstas
neste instrumento, a Construtora ¢é responsavel pelos danos causados a
Contratante ou a terceiros na execucdo deste contrato, ndo excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou acompanhamento pela

Contratante.
15.2. Ocorrendo atraso no cumprimento de qualquer obrigacdo assumida pela

Construtora esta responderd pelo pagamento de uma multa diéria,

correspondente a 0,1% (um décimo por cento) do wvalor total da Taxa de

Pagina 30 de 34



Administracdo de acordo com o presente Contrato, incidente desde a época
da infracdo até a data de cumprimento da obrigacdo, limitando-se ao valor
de 10% (dez por <cento) da taxa de administracdo da Construtora,
ressalvadas as hipdteses de alteracdo dos prazos expressamente previstos

neste Contrato, sem prejuizo da apuracdo e cobranca de perdas e danos.

15.2.1.A multa acima estipulada incidiré, na hipdtese de
descumprimento de obrigag¢des contratuais, enquanto a Construtora nédo

regularizar sua situacéo.

15.3. Caso a Contratante atrase no pagamento de importédncias devidas a
Construtora, responderd ela Contratante pela multa moratdéria de 2% (dois
por cento) sobre referido débito, acrescido de Jjuros de mora de 1% (um
por cento) ao més ou fracdo (“pro rata die”) e atualizacdo monetdria com
base no INCC, limitando-se o atraso a prazo méaximo de 30 (trinta) dias,
sob pena de paralisacdo dos trabalhos e rescisdo contratual, com a

aplicacdo da clausula 15, anterior.

15.4. Caso a Construtora atrase o prazo de conclusdo das obras, observado
o periodo de tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias, ficara ela
Construtora obrigada ao pagamento de multa penal n&o indenizatdéria em
montante correspondente a 0,5% (meio por cento) do ORCAMENTO BASE, por

cada més de atraso.

15.5. Caso a Contratante seja autuada, notificada, intimada, citada ou
condenada nos termos previsto neste contrato, por culpa da atuagdo da
Construtora, esta reembolsard a Contratante das despesas incorridas,
devidamente atualizadas monetariamente acrescidas dos custos com eventual
defesa, sendo reciproca a obrigagcdo em caso de multa aplicada a

Construtora por culpa da Contratante.

15.6. As multas porventura aplicadas serdo consideras divida liquida e
certa, ficando a Contratante autorizada a descontd-las dos pagamentos
devidos a Construtora, ou das garantias oferecidas, com base neste ou
outro contrato, ou ainda cobréd-las judicialmente, servindo para tanto o

presente instrumento como titulo executivo extrajudicial.

15.7. As penalidades previstas nesta cldusula ndo serdo aplicadas em

casos de forca maior ou caso fortuito.

16. DA ASSINATURA ELETRONICA

Pagina 31 de 34



16.1. As PARTES reconhecem a forma de contratacdo por meios eletrdnicos,
digitais e informéaticos como valida e -eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que seja
estabelecida com assinatura eletrdnica ou certificacdo fora dos padrdes
ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10, § 2°, da Medida Provisdéria n°
2.200-2/2001 em vigor no Brasil.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

17.2. A Construtora declara ter pleno conhecimento e compreensdo de todos
os documentos contratuais, ndo podendo, pois, em nenhuma circunstancia,
alegar o desconhecimento dos mesmos para eximir-se de responsabilidade
pelo correto fornecimento do objeto. A Construtora declara, ainda, ter
tomado pleno conhecimento da natureza e das obrigacdes do local onde seré
entregue, montado e operado o objeto, inclusive as vias de acesso e ao

clima do local.

17.3. Este Contrato constitui todo o acordo entre as Partes e supera e
substitui todos os outros acordos e entendimentos, orais ou escritos,
realizados entre as partes com relacdo aos assuntos contemplados neste
Contrato. Nenhuma alteracgcdo ou modificacg&o de qualquer disposicdo deste
Contrato serd valida a menos que seja formalizada por escrito e assinada

pelas Partes.

17.4. A execugdo, pela Construtora, de qualquer fornecimento adicional
ndo compreendido no objeto deste Contrato somente serd reconhecida, para
quaisquer efeitos, mediante a formalizagdo prévia de aditivo contratual

assinado entre as Partes.

17.5. A alteracdo, omissdo ou relevancia de quaisquer termos ou condigdes
estabelecidas neste Contrato somente tera validade mediante prévio

acordo, por escrito, entre as Partes.
17.6. Fica acordado que a Contratada n&o poderda, a qualquer tempo,

reivindicar quaisquer direitos relativos a propriedade industrial que

possam estar relacionados com o objeto deste Contrato.
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17.7. Todos os documentos contratuais ou os que forem produzidos em razéo
da execucdo do objeto deste Contrato sdo de propriedade da Contratante,
que deles poderd fazer o uso que lhe melhor aprouver. A Contratada néo
poderd utilizar, reproduzir e divulgar os documentos aqui mencionados sem

a prévia e expressa autorizacdo da Contratante.

17.8. Este Contrato constitui titulo executivo, nos termos do artigo 784,

inciso III, do Cdébdigo de Processo Civil.

17.9. Se qualquer disposicdo deste Contrato for considerada por uma
autoridade governamental como sendo invalida, ilegal ou inaplicavel,
todas as demais disposicdes deste Contrato deverdo permanecer validas.
Caso qualquer disposicgéo seja considerada invéalida, ilegal ou
inaplicadvel, as Partes deverdo negociar de boa-fé, a modificacdo deste

Contrato para manter a intenc¢do original das Partes.

17.10. A Construtora declara expressamente que ndo utiliza trabalho
infantil ou escravo na prestacdo dos Servicos, nos termos da legislacédo
em vigor, sob pena de rescisdo imediata deste Contrato, sem prejuizo das

demais sancdes cabiveis, inclusive na esfera penal.

17.11. A n&o aplicacédo de qualquer penalidade pela Contratante sera
considerada como mera tolerédncia, ndo constituindo novacdo, nem podendo

ser alegada como precedente.

17.12. Fica vedado a Contratante qualquer interferéncia néo
justificada na obra, sendo que todo e qualquer entendimento devera ser
feito diretamente com o engenheiro responsavel pela execucdo da obra ou

com a diretoria da Construtora.

17.13. Todas as notificagdes e comunicag¢des requeridas ou permitidas
nos termos deste instrumento deverdo ser efetuadas por escrito, mediante
entrega em maos, correspondéncia registrada ou certificada,
encaminhamento ao endereco eletrdnico que constar na qualificacdo das
partes, postagem pré-paga, entrega protocolada, via cartério
extrajudicial ou mesmo Jjudicial. As notificagdes deverdo ser sempre

remetidas aos enderecos constantes no predmbulo do presente contrato.
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17.14. Eventuais alteracgdes de endereco a qual devem ser remetidas
as notificacgdes deverdo ser comunicadas imediatamente a outra parte, na
forma aqui prevista. Enquanto ndo efetuadas aludidas comunicacdes, serdo
consideradas validas e regulares todas as notificacdes feitas na forma

prevista neste instrumento.

18. DA SOLUCAO DAS CONTROVERSIAS OU RECLAMACOES

18.1. As Partes primeiramente negociardo de boa-fé, a solucdo de qualquer
controvérsia ou reclamacdo decorrente ou relacionada a este Contrato.
Caso surja controvérsia, uma Parte poderd notificar a outra de sua
intencdo, de boa-fé, de chegar a uma solucdo, dentro de 30 (trinta) dias

da data de recebimento da notificacédo.

18.2. As partes elegem o Foro da Comarca de Sobral/CE para dirimir
eventuals duvidas surgidas na interpretacdo deste instrumento e de suas
cldusulas, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja

ou venha a ser.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato em 2

(duas) vias de igual forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Sobral/CE, 11 de novembro de 2024.

CONTRATANTE :

CONDOMINIO HOTEL SOBRAL
CONTRATADA :

CALTECH ENGENHARIA LTDA
Testemunhas
1. 2.
Nome : Nome :
CPF/MF: CPF/MF:
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