INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES,
QUE ENTRE SI CELEBRAM SORASOSA
CONSULTORIA EM GESTAO EMPRESARIAL E
PARTICIPAGCOES LTDA, PEDRA DO REINO
INVESTIMENTOS LTDA E PPA CAPITAL
INTERMEDIACAO E  AGENCIAMENTO DE
NEGOCIOS LTDA.

I- DAS PARTES

De um lado, como PRIMEIRA PERMUTANTE, SORASOSA CONSULTORIA EM GESTAO
EMPRESARIAL E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita sob o CNPJ/MF sob o n® 12.584.271/0001-10, com sede estabelecida
na Rua Abigail Alves Pires, n°® 301, Sala 2, Chécara Nova Boa Vista,
Hortolédndia/SP, CEP 13.185-071, neste ato, devidamente representada por
PAULO SERGIO MOREIRA, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula
de identidade n° RG 8.605.945-2/SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n.°
046.130.448-12, residente e domiciliado rua Maria Monteiro n® 477 apto 12,
bairro Cambui, Campinas/SP, e-mail solven@solven.com.br, doravante

denominada “Proprietdria” ou “Primeira Permutante”.

De outro lado, como SEGUNDA PERMUTANTE, CAMAGCARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita sob o
CNPJ/MF sob o n° 53.257.392/0001-35, com sede na Av. Antdénio de Gbes, n°
742, sala 1102, Edf. Emp. Jopin, Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, neste
ato representada por RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro, arquiteto, casado,
portador da cédula de identidade n° 7.419.824 SDS/PE, inscrito no CPF/MF
sob o n°® 048.796.614-73, com endereco profissional na cidade de Recife/PE,

e-mail rafael@ppa.capital, doravante denominada “Desenvolvedora” ou

“Segunda Permutante”.

Primeira Permutante e Segunda Permutante poderdo ser adiante referidas,

quando individualmente, como “Parte” e, quando em conjunto, como “Partes”.

II- DAS CONSIDERAGOES INICIAIS

A. Considerando que a Primeira Permutante é proprietaria do Imdbvel

abaixo identificado:
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LOTE DE TERRA designado pelo n°® 03 (trés), medindo 8.971,58m2? (oito
mil, novecentos e setenta e um virgula cinquenta e oito metros
quadrados) , inscrito no censo imobilidrio municipal sob n® 2007984,
situado na Av. Jorge Amado, s/n, bairro Ponto Certo, Camacari, Bahia,
com o seguinte Memorial Descritivo: Partindo-se do V.0 (vértice zero)
de coordenadas UTM, com valores iguais a N= 8.594.958,205%9m e E=
575.537,5286m, situado na faixa de dominio da rodovia BA-535 (Via
Parafuso), seguindo-se acompanhando uma cerca existente que limita a
adrea em questdo e o referido perimetro rodoviadrio, com um azimute
verdadeiro de 185°02'34” e uma distdncia de 63,14m até alcancar o V.1;
Deste ponto, situado no inicio de uma curva, abandonando-se a
confrontacdo com a faixa de dominio com a rodovia BA-535 (Via Parafuso)
e passando-se a limitar-se com os limites do lote 1, obteve-se uma
disténcia de 39,90m, através de um arco de raio igual a 20,11lm,
alcancando-se o V.2, ponto situado no final da curva anteriormente
descrita; Dai, ainda mantendo-se como confrontante os limites do lote
1, obteve-se um azimute verdadeiro de 304°32'00” e com uma distancia
de 6,77m chegou-se ao V.3; Deste ponto, ainda limitando-se com os
limites do referido lote, obteve-se uma distédncia de 88,30m através
de um arco de raio igual a 1.749,50m, chegou-se ao marco V.4; Dail
seguiu-se por um limite ndo materializado, passando-se a confrontar-
se com o lote 2, obteve-se um azimute verdadeiro de 37°25'30” e com
uma disténcia de 98,08m chegou-se ao V.5; Deste ponto seguiu-se junto
a parede de wuma edificagdo existente, passou-se a ter como
confrontante a propriedade pertencente ao posto de combustivel Gasoto
Ltda; e um azimute verdadeiro de 136°54'50” e uma disténcia de 13, 65m,
chegou-se ao V.6, ponto situado no canto de um muro existente; Dai,
ainda mantendo-se o mesmo confrontante, seguiu-se através de uma cerca
existente com um azimute verdadeiro de 136°56'55” e uma disténcia de
65,63m até alcancar o V.0, vértice inicial da poligonal descrita,
perfazendo uma a&rea de 8.971,58m? (oito mil, novecentos e setenta e
um virgula cinquenta e oito metros quadrados) e um perimetro de 375, 46m
(trezentos e setenta e «cinco virgula gquarenta e seis metros).
CONFRONTACOES DO TERRENO: ao NORTE com posto de combustiveils Gasoto
Ltda. a LESTE com faixa de dominio da rodovia BA-535 (Via Parafuso);
ao SUL com lote 1 e OESTE com o lote 2. O imbvel objeto da presente
Escritura esta registrado no Cartdério de Registro de Imdveis e

Hipotecas do 2° Oficio desta Comarca, na Matricula 18.091.
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B. Considerando que o objeto da presente permuta é uma area de 2.264,79m?
(dois mil duzentos e sessenta e quatro metros e setenta e nove centimetros
quadrados), a ser desmembrada do imével referido no Considerando anterior,

doravante referido como “Imdbével”.

C. Considerando que a Segunda Permutante é Sociedade constituida para
promover a edificacdo no Imével de um empreendimento exclusivamente
hoteleiro, em condominio pro diviso, sob regime de condominio fechado ou
incorporagdo imobilidria a prego de custo, possui como sbécias empresas com

expertise no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios.

D. Considerando que, para a edificacdo do Empreendimento, faz-se
necessaria a aquisicdo do Imdével pela Segunda Permutante, o que ora se
formaliza, através deste negbdécio juridico de permuta na modalidade permuta

fisica de imével por area construida.

E. Considerando que as Partes contratantes estdo celebrando o presente
negbécio juridico sem qualquer induzimento ou coacdo, inexistindo, também,
quanto a elas, contratantes, qualquer fato que possa ser configurado como
estado de perigo ou necessidade, ou ainda inexperiéncia na administracéo

de seus negdcios ou na assuncdo de obrigacgdes civis.

Resolvem as Partes firmar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES (“Contrato”), nos seguintes termos e

condicdes:

III- DAS CLAUSULAS E CONDICOES

1. DO OBJETO DA PERMUTA

1.1. A Primeira Permutante, legitima proprietédria e Unica possuidora do
Imével descrito nas Consideracgdes iniciais deste instrumento celebra a
permuta do referido imbdével por unidades a serem edificadas pela Segunda
Permutante no Imdbével, nos termos estabelecidos neste Contrato e em
conformidade com as especificag¢des constantes no Projeto do Empreendimento
e Memorial Descritivo j& elaborados (Anexos I e II), que serdo apresentados

para aprovacdo da Prefeitura Municipal de Camacari/BA.

1.2. A Primeira Permutante declara que o Imdbvel:
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1.2.1. Estéd totalmente livre e desembaracado de quaisquer ©&nus ou
gravames, reails, pessoais ou fiscais, como derivacdo de hipoteca,
legal, judicial ou convencional, de penhora, de arresto, de sequestro,
de acgdes reais ou reipersecutdrias, de citacdbes destas acgdes ou
qualquer outra, e, ainda, totalmente desembaracado e livre de pessoas
e/ou de coisas, de cldusulas restritivas de dominio ou de posse, de
contrato locacdo e de arrendamento, de comodato, ndo havendo nada que
legal, contratual, processual ou materialmente impeca ou obstaculize
sua livre disposicdo para alienacgdo, porque nada héd que ponha em risco
a certeza e seguranca deste negbdcio, principalmente porque nem o
Imével, nem a Primeira Permutante tem dividas capazes de ocasionar a
sua insolvéncia, especialmente de natureza civel, fiscal, ambiental
e/ou trabalhista e/ou previdenciadria, como expressamente e sob as
penas da lei declara a Primeira Permutante, por si e pelos antecessores

dominiais.

1.2.2. Desconhece a existéncia de acdes reais, pessoais,
reipersecutdérias ou medidas preparatdérias que visem a declarar o
Imével de utilidade publica, de tombamento e de desapropriacdo ou
outra qualquer restricdo ou impedimento do direito sobre ele

construir, incluindo, mas ndo se limitando a, servidédo.

1.2.3. Desconhece a existéncia de qualquer passivo ambiental referente
ao Imével, ou a atividades ali exercidas, bem como desconhece que o
Imével tenha abrigado qualquer atividade que possa consideréa-1lo
contaminado ou potencialmente contaminado por materiais nocivos ou
cuja presencga possa constituir risco em seu uso por qualquer usuario

ou passivel de risco ao meio ambiente e/ou a saude publica.

1.2.4. Nado existe qualquer 1litigio Jjudicial ou débito que possa
atingir o Imbével, tanto em relagdo as suas pessoas quanto aos
proprietarios ou possuidores anteriores do Imdbdvel, razdo pela qual
assume diretamente a integral responsabilidade pela evicgdo de direito

caso o presente negdcio seja afetado de qualquer forma.

1.2.5. Fica desde jé& estipulado que a existéncia de débitos sobre o
Imével - exemplificativamente, mas n&o se limitando a, IPTU, ITR, Taxa
dos Bombeiros, foro/ocupacdo ou demais débitos devidos ao SPU - que
incidam até a data da assinatura do presente instrumento serdo de

responsabilidade da Primeira Permutante.

Pagina 4 de 13



1.3. Em troca do Imdvel, receberd a Primeira Permutante o
equivalente a 10% (dez por cento) da totalidade das unidades
auténomas, ou seja, 10 (dez) unidades autbébnomas, quais sejam: 216,
217, 313, 314, 315, 413, 414, 415, 516 e 517 sendo tais unidades
consideradas, quando da constituicdo do Condominio Especial, como

unidades ndo custeadoras.

1.3.1. Todas as unidades destinadas & Primeira Permutante, néo
custeadoras, deverdo ser entregues no mesmo padrdo do Empreendimento,
ou seja, equipadas de acordo com as especificacdes da rede hoteleira
e com quitacdo das taxas de franquia e capital de giro, acompanhadas
de seu respectivo habite-se e isentas de qualquer responsabilidade ou
encargo financeiro relacionados ao custo de construcgdo do

Empreendimento.

1.3.2. Caberd a Segunda Permutante as despesas com a transmisséao,
registro e averbacgdes de todas as unidades da Primeira Permutante

perante o registro imobiliéario.

1.3.3. A Primeira Permutante fica impedida de comercializar as suas
unidades até que sejam comercializadas 100% (cem por cento) das
unidades custeadoras do Empreendimento, sob pena de multa equivalente
a 20% (vinte por cento) do preco de tabela de comercializacdo das
unidades, por cada unidade comercializada, sendo a multa exigivel por
meio de acdo préopria de execugdo, caso ndo haja o pagamento esponténeo
ou voluntédrio no prazo de 10 (dez) dias corridos apds o recebimento

de notificacdo extrajudicial.
2. DO EMPREENDIMENTO
2.1. O Empreendimento a ser edificado no Imdével terd destinacéo
exclusivamente hoteleira, a ser denominado HOTEL IBIS CAMAGCARI, em
condominio pro diviso.
2.1.1. Algumas das &reas do Empreendimento, entretanto, poderdo ter
destinacgdo comercial, como, por exemplo, restaurantes, cafés, lojas
comerciais e salas de eventos e conferéncias.
2.2. O prazo de construgdo do Empreendimento serd de 42 (quarenta e dois)

meses, a contar da conclusdo da formacdo do Grupo de Adquirentes, cujo
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prazo maximo para conclusdo nédo pode ultrapassar o prazo de 12 (doze) meses
da data de assinatura do presente Contrato. De qualquer forma, concluindo
ou ndo a formacdo do Grupo de Adgquirentes, considerar-se-& iniciado o prazo
de construcédo, conforme estabelecido neste Contrato, e desde que Jja esteja
licenciado o projeto do Empreendimento na Prefeitura Municipal. O prazo de
obras podera, ainda, ser prorrogado por mais 180 (cento e oitenta) dias,
conforme legislagcdo vigente, sem que 1incidam quaisquer multas ou

penalidades, conforme autoriza o art. 43-A da Lei n® 4.591/64.

2.3. 0O prazo de construcdo acima estabelecido poderd ser prorrogado,
ainda, sem quaisquer penalidades para as Partes, nas seguintes hipdteses:

(1) Greves, totais ou parciais, que afetem a construcdo civil;

(ii) Falta de materiais ou méo de obra;

(iii) Chuvas prolongadas gue impecam ou dificultem etapas importantes
da obra;

(iv) Eventuais embargos provocados por autoridades ou por vizinhos,
provocando a paralisacdo da obra ou que impecam sua e€xXecucdo;

(v) Demora na execucdo de servicos a cargo das concessionarias do
servico publico ou entes publicos em geral;

(vi) Demora de 6rgdos publicos na concessdo do habite-se, por razdes
que independam da acdo ou omissdo das Partes;

(vii) Falta d’éa&gua, de energia elétrica ou de combustiveis;

(viii) Guerras, revolucdes;

(ix) Indisponibilidade de matérias-primas ou insumos, em face de
periodos de congelamento de precos ou pratica de dgio de preco;

(x) Medidas adotadas pelo poder publico que alterem as relagdes
das Partes com fornecedores, empreiteiras e empregados,
afetando o ritmo da obra;

(x1i) Pandemias que acarretem restrigdes parciais ou totais ao

exercicio de atividades e/ou gerem alteracdo de precos.

2.4. A execucdo do Empreendimento poderd ser através da modalidade de
Condominio Fechado ou Incorporac¢do a Preco de Custo, a ser definida pela
Segunda Permutante conforme andlise de mercado. Em qualquer das duas
modalidades, ocorrerd a formacdo do Condominio Especial, e os condéminos
serdo os custeadores da obra e implantacdo das unidades, inclusive as
unidades que s&o objeto desta Permuta, bem como serdo responsdveis pela
contratacdo da Construtora. As unidades que caberdo a Primeira Permutante

sdo isentas de quaisquer contribuic¢des financeiras.
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2.4.1. Nestas modalidades, as receitas originadas das contribuicdes
do custo de construcdo das unidades do Empreendimento seréo
arrecadadas exclusivamente pelo Condominio e administradas de acordo
com as disposicdes fixadas neste Contrato, no contrato de construcdo,
nos contratos de inscricdo de cada conddémino custeador e nas

deliberacdes das assembleias gerais de conddéminos do Condominio.

2.5. O Empreendimento terd um total de 8 (oito pavimentos, sendo um
pavimento térreo, mezanino, 05 pavimentos tipo, e casa de magquinas. Assim,
terd o total de: 100 (cem unidades, das quais 20 (vinte) serdo unidades

ndo custeadoras, destinadas conforme a clausula seguinte. O detalhamento

das unidades e do Empreendimento constardo nos Projetos anexos a este

Contrato.

2.5.1. O Empreendimento compartilhard a adrea de Estacionamento com um

total de 50 (cinquenta) wvagas, na modalidade de uso rotativo.

2.6. Serdo as unidades custeadoras e ndo custeadoras:

UNIDADES NAO CUSTEADORAS (20)

216, 217, 313, 314, 315, 413, 414,
415, 516 e 517

PRIMEIRA PERMUTANTE 10%

104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112 e 113

SEGUNDA PERMUTANTE 10%

UNIDADES CUSTEADORAS (80)
101, 102, 103, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 218, 219, 220,
301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 316, 317,
318, 319, 320, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411,
412, 416, 417, 418, 419, 420, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508,
509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 518, 519 e 520.

2.7. Ajustam as Partes que, independentemente de anuéncia da Primeira
Permutante, o projeto poderd sofrer alteragdes para atendimento de
exigéncias municipais, ou demais érgdos publicos, incluindo eventuais &nus
como “outorga onerosa”, bem como para atender necessidades de mercado, no
entanto, fica desde j& ajustado que ndo poderd haver qualquer variac¢do na

permuta definida ou diminuigcdo da &rea total das unidades da Primeira
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Permutante ou reducdo de &rea de qualquer das unidades da Primeira

Permutante que inviabilize seu uso ou desvalorize a unidade.

2.8. Fica desde ja& convencionado que o termo de inicio dos prazos de
garantia por vicios de construgcdo e solidez da obra se dard na data

expedigdo do habite-se da unidade.

3. DAS OBRIGAGCOES DA SEGUNDA PERMUTANTE

3.1. Providenciar a aprovacdo do Projeto do Empreendimento perante a
Prefeitura do municipio de Camacari/BA, bem como nos demais &rgdos

competentes.

3.2. Obter todas as licencas ambientais necessarias, tanto para a

edificacdo, quando para a operacdo do Empreendimento.

3.3. Providenciar a pesquisa e estruturacdo do modelo econdémico de

viabilidade do Empreendimento.

3.4. Realizar a indicacdo da empresa, a ser contratada pelo Condominio,
para a execucdo obras do Empreendimento e toda a regularizacdo para a

conclusdo e entrega das unidades.

3.5. Providenciar a mobilia e equipamentos que deverdo guarnecer o

empreendimento, bem como eleger a administradora dos servigos hoteleiros.

3.6. Conduzir as tratativas em relacdo a franqueadora IBIS, realizando

todo o planejamento das questdes pré-operacionais do Empreendimento.

3.7. 1Indicar a contratacdo de profissional ou empresa para elaboracdo do

ORCAMENTO GERAL DO EMPREENDIMENTO (“ORCAMENTO GERAL PREVISTO”), due

compreende o ORCAMENTO DE CONSTRUCAO, o ORCAMENTO DE MOBILIA E
EQUIPAMENTOS, ORCAMENTO DE ADMINISTRACAO e o ORCAMENTO DE FRANQUIA E
DESPESAS PRE-OPERACIONAIS DO HOTEL.

3.8. Providenciar a estruturacéao e regularizacdo documental do

Empreendimento para viabilizar a comercializacgdo das unidades.

3.9. Realizar a comercializacdo do Empreendimento.
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3.10. A Segunda Permutante n&o serd incorporadora e/ou construtora do
Empreendimento, uma vez que, no regime de incorporacdo eleito, haverad a
formacdo de condominio especial de obra, responsavel direto pela
contratacdo da construgdo e demais bens ou servigos, due, por sua vez,
serdo custeados integralmente pelo grupo de conddédminos custeadores da obra

e implantacdo de todas as unidades do Empreendimento.

4. DA POSSE

4.1. A Segunda Permutante serd imitida na posse do Imével na data de
assinatura do presente Contrato, a partir de quando correrd por conta e
risco dela todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
o Imbébvel, mesmo que lancados e cobrados ainda em nome da Primeira

Permutante.

5. DA IRREVOGABLIDADE CONTRATUAL

5.1. Exceto as condigcdes expressamente previstas neste instrumento, o
presente Contrato é celebrado em caradter irrevogavel e irretratéavel,
renunciando, desde entéo, as Partes contratantes ao direito de
arrependimento que lhe ¢é facultado pelo art. 420 do Cdédigo Civil
Brasileiro, razdo porque o presente contrato admite execucdo compulsbdria
especifica, com sentenca de adjudicagdo de dominio, nos precisos termos do
art. 22 do Decreto-lei n° 58, de 12.12.37, combinado com o que dispde e
aplicado ao presente contrato previsto na Lei n° 6.015/73, apds a efetiva
comprovacdo de que a Segunda Permutante cumpriu com absolutamente todas as

obrigag¢des assumidas neste contrato.

6. DA OBRIGACAO SUCESSORIA

6.1. O presente Contrato obriga as Partes contratantes, seus herdeiros

e/ou sucessores, a qualquer titulo, seja singular ou universal.

7. DA CESSAO CONTRATUAL

7.1. E terminantemente proibida a cessdo dos direitos provenientes deste
Contrato por parte da Segunda Permutante, sem que haja a anterior, expressa
e formal anuéncia da Primeira Permutante, exceto para a cessédo em favor de

sociedade integrante do grupo econdémico da Primeira Permutante.
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8. DAS DESPESAS

8.1. As despesas provenientes desta permuta em relacdo a transferéncia
do terreno pela Primeira Permutante a Segunda Permutante, tais como a
Escritura Definitiva de Permuta do Imével objeto deste Contrato, o
pagamento do Imposto de Transmissdo incidente sobre a presente transacdo
(ITBI), emolumentos cartordrios perante o Tabelionato de Notas e de
Registro de Imdbdveis, servico de despachante para trédmites relativos as
obrigacdes destes ultimos, inclusive taxas de qualquer espécie, serdo de
exclusiva responsabilidade da Segunda Permutante, ficando a Primeira
Permutante, com a obrigacdo de entregar o Imbével devidamente regularizado
e em seus nomes, totalmente livres e desembaracados de todos e quaisquer

6nus até a data da entrega do referido Imdével.

8.2. Todas as despesas relativas a transferéncia das Unidades Autdénomas
permutadas, tais como o pagamento do Imposto de Transmissdo incidente sobre
a presente transacdo (ITBI), emolumentos cartordrios perante o Tabelionato
de Notas e de Registro de Imdéveis, servico de despachante para tramites
relativos as obrigacdes destes ultimos, inclusive taxas de qualquer

espécie, serdo de exclusiva responsabilidade da Primeira Permutante.

9. DO MANDATO

9.1. Por este instrumento e na melhor forma de direito, a Primeira
Permutante outorga a Segunda Permutante, de forma irrevogéavel pelos prazos
acima convencionados, nos termos do art. 683 do Cébdigo Civil Brasileiro,
mandato consistente neste instrumento de procuragdo, com os poderes de
representacdo abaixo indicados, admitido o substabelecimento: a)
representa-la perante a Prefeitura Municipal, suas reparticdes, além de
quaisquer outros o6rgdos federais, estaduais e municipais, autarquias,
concessionadrias de servicos publicos, sociedade de economia mista, Junta
Comercial do Estado da sua sede, para requerer tudo o que se fizer
necessario a aprovacdo e/ou licenciamento dos projetos de construcdo, de
toda e qualquer licenca ambiental, autorizacdo para corte, transplante,
poda e retirada de &arvores e outros espécimes vegetais, se for o caso,
especificamente em relagcdo ao imbével objeto da presente permuta; b)
representa-la perante o Servico de Registro de Imbdveis competente e demais
6rgdos necessarios para requerer, tudo o que se fizer necessario a
aprovacdo dos projetos de construg¢do, podendo providenciar e firmar

requerimentos tendentes a efetuar desmembramento, desdobro, unificacéo,
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retificacdo de 4&reas, Dbem como todo e dqualquer ato e procedimento
necesséario ao fiel cumprimento do presente instrumento, desde que relativo
ao imdével objeto da presente permuta; c) representd-la perante quaisquer
reparticdes publicas, federais, estaduais, municipais, suas autarquias ou
perante Empresas Publicas quaisquer, todos os 6érgdos cartorarios, inclusive
perante Concessionarias, podendo realizar gquaisquer atos perante tais
instituic¢des, inclusive, mas ndo somente, solicitar informacdes sobre
detalhamento de débitos, solicitar certiddes, dentre outros; pagar
tributos, na proporcdo de sua propriedade sobre o terreno, incidente sobre
o Imbével ou em nome da OUTORGANTE que possam, ainda que indiretamente,
obstar a comercializacdo do Imbdvel referido, firmar requerimentos,
representar e retirar documentos publicos ou particulares, estes Ultimos
inclusive com forca de publico perante qualquer dos 6rgdos descritos no

AN

item “a”; liquidar dividas quaisquer que incidam sobre o IMOVEL, inclusive
hipotecédrio, ou sobre os outorgantes; requerer se for o caso, aforamento
de terreno de marinha, junto a Delegacia do Patrimbénio da Unido - SPU,
apresentando os documentos que se fizerem necesséarios; fazer requerimento
de certiddes quaisquer e ainda certiddes de objeto e pé perante os oérgédo
do Poder Judicidrio seja no ambito, estadual ou federal, referentes a
processos nos quais figurem a Primeira Permutante (Outorgante) em qualquer
dos polos da acdo ou que se refiram, ainda que indiretamente, ao Imdbvel;
providenciar retificacdo de A&rea, desmembramento ou remembramento do
Imbével, demolicdo de eventual benfeitoria existente no Imdvel, bem como
providenciar a andlise e aprovacgdo do projeto arquitetdnico e licenciamento
da construgdo a ser edificada no local, junto aos dérgdos competentes,
cumprindo consignar expressamente que o mandato n&do abrange a finalidade

de transferéncia do dominio.

9.2. Independentemente do mandato outorgado por este instrumento, a
Primeira Permutante se compromete, desde j&, a firmar quaisquer documentos
que se facam necessarios perante os 6rgdos mencionados nesta cléusula, bem
como, se necessario, comprometem-se a formalizar, por escritura publica ou
instrumento particular, referido mandato para a Primeira Permutante ou por

terceiro por ela indicado.
10. DO CARATER CONTRATUAL
10.1. A Segunda Permutante declara conhecer o Imével objeto da presente

permuta e realizou vistoria n&o cabendo discussdo quanto as medidas, sendo

o presente instrumento em carater (ad corpus).
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11. DA CONDIGAO RESOLUTIVA E DA RESCISAO

11.1. Constitui condicdo resolutiva do presente instrumento a formacdo do
Grupo de Adquirentes no prazo de até 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do presente Contrato. N&do sendo obtida a formagdo do Grupo no
prazo estabelecido, este negbécio juridico serd considerado rescindido de
pleno direito, sem nenhum 06nus, penalidades ou indenizacdes para nenhuma
das Partes, devendo a Segunda Permutante restituir o Imével a Primeira

Permutante nos termos da clausula abaixo.

11.2. Ndo obstante a irretratabilidade e irrevogabilidade do presente
Contrato, e também a condigcdo resolutiva aqui prevista, este Contrato
poderd ser rescindido caso qualquer das partes deixe de cumprir com as
suas obrigacdes, apds ter sido notificada para sanar o descumprimento

dentro de 15 (gquinze) dias e ndo o ter feito.

11.3. Havendo a rescisdo do presente Contrato, as Partes retornardo ao
"status quo" original, antes da assinatura do presente Contrato, devendo
a Segunda Permutante devolver o imdével a Primeira Permutante no estado
fisico em que o recebeu se assim desejar a Primeira Permutante, arcando
com todos os 6nus. Em qualquer caso a Segunda Permutante deverd devolver
o imével livre de quaisquer Onus, inclusive e ndo sé isso, com todo e
qualquer tributo, taxa, contribuicdo incidente sobre imével devidamente

quitados.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1. Eventual tolerdncia por qualquer das partes, no gque tange ao
cumprimento das obrigacdes especificadas neste contrato, ndo caracterizara
novacgédo, modificacgdo ou alteracdo das regras contratuais ora estabelecidas,

nem constituird precedente invocadvel para eximir a sua exigibilidade.

12.2. Todas as comunicacdes entre as Partes contratantes serdo sempre
feitas por escrito, por meio de comunicac¢des/correspondéncias entregues

sob protocolo ou remetidas pelo correio com “AR”, ou enviadas por e-mail.

12.3. As partes declaram e garantem que as seguintes afirmacgdes sdo
materialmente verdadeiras, exatas e completas, a excecdo de mudancas que
resultem de fatos supervenientes:

(i) Tem poderes para celebrar este Contrato;
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(ii) Tem todos os poderes necessarios para assumir validamente todas
as obrigacdes decorrentes deste contrato;

(iii) Néo héa restricdes legais, judiciais, contratuais ou
administrativas que impecam ou criem qualquer tipo de restricédo a
negociacdo contemplada neste contrato;

(iv) Quaisquer alteracdes ou aditamentos a este Contrato somente

serdo validos se realizados por escrito e assinados pelas Partes.

13. DO FORO

13.1. Fica eleito o Foro da situacdo da comarca de situacdo do Imdvel,
Camacari/BA, com renuncia expressa a qualquer outro, por especial que seja
ou venha a ser, independentemente do domicilio atual ou futuro das partes
contratantes, para nele serem dirimidas as duvidas ou questdes oriundas

deste instrumento.

14. DA ASSINATURA ELETRONICA

14.1. As Partes e Testemunhas confirmam, via assinatura eletrdnica, nos
moldes do art. 10 da Medida Provisédéria 2.200-2/01, em vigor no Brasil, que
estdo de Acordo com o presente Contrato, e, por estarem plenamente cientes
de seus termos, reafirmam o seu dever de observar as cléusulas aqui
estabelecidas, tendo em vista que poderdo acessar a sua via do contrato e
gerar versdo impressa do mesmo, considerado o fato de j& té-lo recebido

via e-mail.

E, por estarem assim justos e contratados, as Partes assinam o presente

Instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Recife/PE, 02 de agosto de 2024.

PRIMEIRA PERMUTANTE:

SORASOSA CONSULTORIA EM GESTAO EMPRESARIAL E PARTICIPAGCOES LTDA

SEGUNDA PERMUTANTE:

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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1° ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR
DE CONTRATO DE PROMESSA DE PERMUTA E
OUTROS AJUSTES, QUE ENTRE SiI
CELEBRAM SARASOSA CONSULTORIA EM
GESTAO EMPRESARIAL E PARTICIPAGOES
LTDA E CAMACARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

I- DAS PARTES

De um lado, como PRIMEIRA PERMUTANTE, SARASOSA CONSULTORIA EM GESTAO
EMPRESARIAL E PARTICIPACOES LTDA, pessoa Jjuridica de direito privado,
inscrita sob o CNPJ/MF sob o n° 12.584.271/0001-10, com sede estabelecida
na Rua Abigail Alves Pires, n°® 301, Sala 2, Chécara Nova Boa Vista,
Hortolédndia/SP, CEP 13.185-071, neste ato, devidamente representada por
PAULO SERGIO MOREIRA, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula
de identidade n° RG 8.605.945-2/SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n.°
046.130.448-12, residente e domiciliado rua Maria Monteiro n® 477 apto 12,
bairro Cambui, Campinas/SP, e-mail solven@solven.com.br, doravante

denominada “Proprietdria” ou “Primeira Permutante”.

de outro lado, como SEGUNDA PERMUTANTE, CAMACARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita sob o
CNPJ/MF sob o n° 53.257.392/0001-35, com sede na Av. Antdénio de Gdes, n°
742, sala 1102, Edf. Emp. Jopin, Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, neste
ato representada por RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro, arquiteto, casado,
portador da cédula de identidade n° 7.419.824 SDS/PE, inscrito no CPF/MF
sob o n° 048.796.614-73, com endereco profissional na cidade de Recife/PE,
e-mail rafael@ppa.capital, doravante denominada “Desenvolvedora” ou

“Segunda Permutante”.

Primeira Permutante e Segunda Permutante poderdo ser adiante referidas,

quando individualmente, como “Parte” e, quando em conjunto, como “Partes”.

II- CONSIDERAGOES INICIAIS

A. Considerando que, as Partes firmaram, em 13 de agosto de 2024,
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES
(“Contrato”), o qual teve por objeto a permuta da &rea de 2.264,79m? (dois

mil, duzentos e sessenta e quatro virgula setenta e nove metros quadrados),
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a ser desmembrada do Lote de Terra designado pelo n°® 03 (trés), medindo
8.971,58m? (oito mil, novecentos e setenta e um virgula cinquenta e oito
metros quadrados), inscrito no censo imobilidrio municipal sob n® 2007984,
situado na Av. Jorge Amado, s/n, bairro Ponto Certo, Camacari, Bahia, cuja
escritura estéd regiostrada no cartdério de registro de Imbéveis e Hipotexcas
do 2° Oficio desta Comarca, na Matricula n® 18.091, para o desenvolvimento

de um empreendimento imobilidrio de natureza hoteleira.

B. Considerando que, na Contrato ficou omisso os valores fiscais

atribuidos aos imdéveis permutados, o que objetiva este 1° Aditivo.

Resolvem as Partes firmar o presente 1° ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR
DE CONTRATO DE PROMESSA DE PERMUTA E OUTRAS AVENCAS (“1° Aditivo”),

alterando o Contrato nas condig¢des a seguir:

III- DAS CLAUSULAS E CONDICOES

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente 1° Aditivo incluir a clausula 1.1.1 ao

Contrato, com a seguinte redacéo:

“1.1.1. Para efeitos fiscais do presente Contrato, fica atribuido ao
Imével, objeto da presente permuta, com drea de 2.264,79m? (dois mil
duzentos e sessenta e quatro metros e setenta e nove centimetros
quadrados), a ser desmembrado de drea maior, o valor de RS 277.799,14
(duzentos e setenta e sete mil, setecentos e noventa e nove reais e

quatorze centavos)”

1.2. Em consequéncia do disposto na clausula anterior, constitui objeto
do presente 1° Aditivo, ainda, a alteracdo da redacdo do item 1.3 do

Contrato, que passard a viger com a seguinte redacédo:

“1.3. Em troca do Imével, receberda a Primeira Permutante o
equivalente a 10% (dez por cento) da totalidade das wunidades
auténomas, ou seja, 10 (dez) unidades auténomas, quais sejam: 216,
217, 313, 314, 315, 413, 414, 415, 516 e 517, as gquais é atribuido o

valor total de RS 277.799,14 (duzentos e setenta e sete mil,

setecentos e noventa e nove reals e quatorze centavos) para efeitos
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fiscais, sendo tais unidades consideradas, quando da constituig¢do do

Condominio Especial, como unidades ndo custeadoras.

2. DAS DISPOSIGCOES GERAIS

2.1. As Partes ratificam, expressamente, todos os demais itens, termos,
condicdes e cléausulas do Contrato, que ndo foram expressamente alterados
no presente 1° Aditivo, permanecendo plenamente validos, vigentes e

eficazes.

3. DA ASSINATURA ELETRONICA

3.1. As Partes declaram que o presente documento poderd ser assinado por
meio eletrdnico, sendo consideradas validas as referidas assinaturas. As
Partes também declaram reconhecerem como validas as assinaturas
eletrbnicas, quando enviadas para os enderecos de e-mail citados nas suas
qualificag¢des do presente instrumento e reconhecem validas as assinaturas

enviadas para o(s) endereco (s) do (s) seus (s) representantes (s), tudo

para fins deste ajuste, nos termos do Art. 10, § 2°, da MP n°® 2200-2/2001.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam este
instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para os mesmos efeitos
de direitos, Juntamente com as testemunhas instrumentdrias adiante

qualificadas.

Recife/PE, 16 de setembro de 2024.

PRIMEIRA PERMURTANTE :

SARASOSA CONSULTORIA EM GESTAO EMPRESARIAL E PARTICIPACOES LTDA

SEGUNDA PERMUTANTE:

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Testemunhas:
Nome : Nome :
CPF/MF n°: CPF/MF n°:
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ESCRITURA PARTICULAR DE INSCRIGAO EM
CONDOMINIO DE CONSTRUGAO DO EDIFICIO DO
HOTEL IBIS CAMACARI, NA FORMA ABAIXO
DECLARADA:

A. CONDOMINIO DO EDIFicIo HOTEL IBIS CAMACART, ente juridico
despersonalizado, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n°® XXXXXXXXXXXXX, com sede na
Av. Jorge Amado, s/n, bairro Ponto Certo, Camacari/BA a ser edificado no
LOTE DE TERRA designado pelo n® 03 (trés), medindo 8.971,58m? (oito mil,
novecentos e setenta e um virgula cinquenta e oito metros quadrados),
inscrito no censo imobilidrio municipal sob n°® 2007984, situado na
endereco supra, neste ato representado pelo Sindico, XXXXXXXXXXXX, com
domicilio profissional estabelecido na sede do condominio, eleito por

forca da Assembleia Geral Ordinadria do dia XX/XX/XXXX (o “CONDOMINIO”);

B. SORASOSA CONSULTORIA EM GESTAO EMPRESARIAL E PARTICIPACOES LTDA.,
pessoa Jjuridica de direito privado, inscrita sob o CNPJ/MF sob o n°
12.584.271/0001-10, com sede estabelecida na Rua Abigail Alves Pires, n°
301, Sala 2, Chécara Nova Boa Vista, Hortoladndia/SP, CEP 13.185-071, neste
ato, devidamente representada por PAULO SERGIO MOREIRA, brasileiro,
casado, comerciante, portador da cédula de identidade n°® RG 8.605.945-
2/SSP/SP, inscrito no CPEF/MF sob n.° 046.130.448-12, residente e
domiciliado rua Maria Monteiro n° 477 apto 12, bairro Cambui, Campinas/SP,

e-mail solven@solven.com.br (“TERRENISTA”);

C. CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa Jjuridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 53.257.392/0001-35, com sede
na Av. Anténio de Gdes, n°® 742, sala 1102, Edf. Empresarial Jopin, bairro
do Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, neste ato representada por seu Sdécio
Administrador, o Sr. RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro, arquiteto, casado,
portador da cédula de identidade n° 7.419.824 SDS/PE, inscrito no CPF/MF

sob o n°® 048.796.614-73, com endereco profissional na cidade de Recife/PE,

e-mail para correspondéncia eletrdnica rafaellppa.capital
(“"DESENVOLVEDORA") ; e
D. XXXXXXX., pessoa Jjuridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF

sob 0 n° XXXXXXX., com sede na Rua XXXXXXX., XXXXXXX., XXXXXXX., CEP:
XXXXXXX., neste ato representada por XXXXXXX., brasileira, empresaria,

inscrita no CPF/MF sob o0 n° XXXXXXX., com endereco profissional comum ao


mailto:solven@solven.com.br
mailto:rafael@ppa.capital
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da sociedade que ora representa, e-mail: XXXXXXX.dgmail.com (o

“CONDOMINO”) .

CONSIDERANDO QUE,

i. SORASOSA CONSULTORIA EM GESTAO EMPRESARIAL E PARTICIPACOES LTDA.,
(CNPJ/MF n° 12.584.271/0001-10) ("TERRENISTA”) ¢é o unico possuidor e
proprietidrio do lote de terreno préprio designado pelo n°® 03 (trés),
medindo 8.971,58m? (oito mil, novecentos e setenta e um virgula cinquenta
e olito metros quadrados), inscrito no censo imobilidrio municipal sob n°
2007984, situado na Av. Jorge Amado, s/n, bairro Ponto Certo, Camacari/BA,
devidamente registrado no Cartdério de Registro de Imbdéveis e Hipotecas do

2° Oficio desta Comarca, sob a Matricula n°® 18.091 (o “IMOVEL”);

ii. O TERRENISTA, com auxilio da DESENVOLVEDORA, resolveu destinar o
IMOVEL & construcdo um empreendimento imobilidrio constituido por um
condominio edilicio, voltado a atividade exclusiva de hotelaria, em regime
de condominio fechado, submetido a Lei de n°® 4.591/64 (o “HOTEL”), mas ndo
desejando se responsabilizar, direta ou indiretamente, pela construcdo ou
incorporacdo, decidiram permutar o IMOVEL por fracdes ideais do IMOVEL

correspondentes a unidades futuras prontas no prdéprio HOTEL;

iii. A DESENVOLVEDORA celebrou, em  XX/XX/XXXX, com o TERENISTA,
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES
(a “PERMUTA”), o qual foi aditado através do ADITIVO 01 firmado em
XX/XX/XXXX, cujas coépias foram previamente disponibilizadas ao CONDOMINO,

para detalhada anélise;

iv. Por forgca da PERMUTA, a DESENVOLVEDORA assumiu a responsabilidade
por: 1) elaborar projeto arquitetdnico do HOTEL, nos moldes adequados aos
padrdes das redes internacionais; 2) elaborar modelo econdmico de
viabilidade para obra em regime de incorporagdo a preg¢o de custo (ou
“condominio fechado”), em conformidade com a Lei n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964; 3) arregimentar o grupo de conddéminos-custeadores
responsavels pela construgdo do HOTEL; 4) assessorar o desenvolvimento e
coordenar a execucdo e conclusdo da construcdo do HOTEL; 5) indicar aos
CONDOMINOS a construtora responsavel pela obra, validando previamente o
orcamento geral, o cronograma fisico-financeiro da obra, para posterior
deliberacdo em assembleia de conddéminos; 6) assessorar os CONDOMINOS nos
relacionamentos negociais de escolha, definicdo e contratacdo dos demais

fornecedores de mobilia e equipamentos, da bandeira e da administradora
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hoteleira; e 7) conduzir as tratativas negociais com a bandeira hoteleira

para contratacdo da franquia;

V. A DESENVOLVEDORA ndo serd incorporadora e/ou construtora do HOTEL,
eis que, no regime de incorporacdo eleito, houve a formacdo do CONDOMINIO,
responsavel direto pela contratagdo da construgcdo e demais bens ou
servigcos, que, por sua vez, serdo custeados integralmente pelo grupo de
conddminos custeadores da obra e implantacdo de todas as unidades do HOTEL
(os “CONDOMINOS CUSTEADORES”), inclusive as unidades que caberdo ao
TERRENISTA, titular de unidades isentas de qualquer contribuicédo
financeira (os “CONDOMINOS NAO CUSTEADORES”) ;

vi. O condominio de obra serd composto por APARTAMENTOS CUSTEADORES,
responsaveis pela construcdo de todo o HOTEL e APARTAMENTOS NAO
CUSTEADORES, que ndo terdo qualquer obrigacdo financeira com a aprovacéo,
gestdo, construcdo, regularizacdo urbanistica e registral e/ou qualquer

outra despesa relacionada ao HOTEL;

vii. O projeto arquitetédnico aprovado pela Prefeitura de Camacari/BA sob
0 n° XXXXXX (o “PROJETO ARQUITETONICO”), cuja cobépia foi previamente
disponibilizada ao CONDOMINO, para detalhada andlise, contemplou um HOTEL
com 100 (cem) unidades (os “APARTAMENTOS”), todos compulsoriamente

integrantes do pool hoteleiro;

viii. O HOTEL, portanto, serda composto por 100 (cem) APARTAMENTOS, assim
classificados: 80 (oitenta) APARTAMENTOS CUSTEADORES e 20 (vinte)
APARTAMENTOS NAO CUSTEADORES, sendo 10 (dez) estes de titularidade do
TERRENISTA, como pagamento da PERMUTA pelo terreno destinado a construcéao

e instalacdo do HOTEL, conforme abaixo a seguir detalhado;

ix. Ficou ajustado que o HOTEL apenas seria levado adiante se, no prazo
de XX (PERIODO POR EXTENSO) meses, a contar do ADITIVO 01 & PERMUTA,
ocorresse a inscricdo de conddéminos custeadores a 70% (setenta por cento)
dos APARTAMENTOS CUSTEADORES (o “FECHAMENTO DO GRUPO”), podendo a
assembleia geral de conddminos, composta por conddminos custeadores e néo

custeadores, deliberar diversamente, por maioria dos presentes;

X. O ORCAMENTO GERAL DO EMPREENDIMENTO (o “ORCAMENTO GERAL PREVISTO”),
que compreende o ORCAMENTO DE CONSTRUCAO, o ORCAMENTO DE MOBILIA E
EQUIPAMENTOS, o ORCAMENTO DE FRANQUIA, DESPESAS PRE-OPERACIONAIS DO HOTEL
e DESPESAS PRELIMINARES REEMBOLSAVEIS A DESENVOLVEDORA, de acordo os
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ensaios iniciais e padrdes da rede hoteleira, foi estimado em XX.XXX,XX
(VALOR POR EXTENSO), com data base para fins de atualizacdo pelo INCC de
XXXXXXX de 2024.

As PARTES contratantes acima nomeadas e qualificadas, no final assinadas,
apbdés terem tido prévio conhecimento do texto deste instrumento e entendido
seu sentido e alcance, tém Jjusto e acordado o presente INSTRUMENTO

DEFINITIVO DE INSCRICAO EM CONDOMINIO DE CONSTRUCAO (“FORMACAO DO GRUPO DE

CONDOMINOS CUSTEADORES DA OBRA”), que se regerd pelos itens seguintes,

mutuamente aceitos e outorgados.

1. DO OBJETO.

1.1. O CONDOMINO, por este contrato particular e na melhor forma de
direito, manifesta o direito de se inscrever no CONDOMINIO e reserva para

si o APARTAMENTO N° XXX (NUMERO DO APARTAMENTO POR EXTENSO) .

2. REGRAS FINANCEIRAS.

2.1. O CONDOMINO, para aquisicdo dos direitos relativos ao APARTAMENTO N°
XXX (NUMERO DO APARTAMENTO POR EXTENSO) assume o compromisso de pagar o
preco total estimado de R$ XXX.XXX,XX (VALOR POR EXTENSO) ;

2.2. Todos os pagamentos relativos ao custo de construcdo serdo realizados
exclusivamente através de boletos emitidos pelo CONDOMINIO em seu favor,
sob pena de ndo serem considerados para fins de adimplemento deste negbcio
juridico, com excecdo de disposicgdo aprovada na AGI de abertura de conta
corrente provisdéria especifica par arrecadacdo das contribuig¢des do
EMPREENDIMENTO até a abertura do CNPJ e conta do CONDOMiNIO, se
necesséario.

2.3. O atraso no pagamento das parcelas sujeitard o CONDOMINO a pagar:

a) o valor da divida vencida, reajustada monetariamente pelo INCC (Indice
Nacional do Custo da Construcdo), pro rata entre o dia do vencimento da
obrigacdo e o dia em que for feito o pagamento;

b) juros de mora de 12% ao ano, pro rata, contados dia-a-dia;

c) multa compensatédria de 10% sobre o wvalor da divida reajustada
monetariamente; e

d) honorarios de advogado a base de 20% sobre o débito e encargos.

2.4. As sangdes serdo automaticamente aplicadas tdo sb& e pelo néo
pagamento de qualquer parcela, independente de notificacédo ou
interpelacdo, judicial ou néo.

2.5. 0 atraso de CONDOMINO no pagamento de 3 (trés) parcelas de
contribuicdo consecutivas ou n&o ou de qualquer parcela por mais de 90

(noventa) dias corridos, implicard o automdtico direito da DESENVOLVEDORA
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e/ou CONDOMINIO promover o desfazimento deste contrato e consequente
obrigacdo de ceder seu direito de futuro adquirente da parte ideal do
terreno e a respectiva acessdo ao CONDOMINIO, independente de aviso,
protesto, notificagcdo ou interpelacdo, Jjudicial ou ndo, pelo valor
efetivamente pago, dele deduzidos os valores previstos no item 2.5.1.

2.5.1. Em caso de desfazimento deste contrato, antes do pagamento integral
do preco, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento, o CONDOMINO
fard Jjus a restituicdo das quantias que houver pago diretamente ao

CONDOMINIO e as DESENVOLVEDORAS, atualizadas pelo IPCA, a partir de cada

pagamento, delas deduzidas, cumulativamente: (i) a 1integralidade da
comissdo de corretagem (5% do preco total deste negdcio); (ii) a pena

convencional de 25% (vinte e cinco por cento) da quantia paga.

2.5.2. A restituicdo seréd realizada na mesma quantidade de parcelas pagas
pelo CONDOMINO, observado o fluxo de pagamento do novo conddmino
adquirente.

2.5.3. Fica o CONDOMINO ciente de que o atraso ou ndo pagamento das
parcelas pelo novo conddmino adquirente acarretard automdtica suspensdo da
restituicdo, de forma que, fica esclarecido entre as partes que a
restituicdo do CONDOMINO estd irretratavel e compulsoriamente vinculada ao
recebimento pelo CONDOMINIO e pela DESENVOLVEDORA dos pagamentos a serem
realizados pelo novo conddmino adquirente.

2.6. Poderd o CONDOMINIO, por sua livre escolha, preferir, a resolugdo, o
vencimento antecipado das parcelas e promocgdo da execucdo da divida.

2.6.1. A Comissdo de Representantes ou o sindico, nos termos do Artigo 63,
da Lei n.° 4.591, de 16/12/1964, promoverd, na hipdtese de falta de
pagamento de qualquer parcela do preg¢o por prazo superior a 90 (noventa),
a prévia notificagdo judicial ou extrajudicial, para que, no prazo de 15
(quinze) dias, o condbémino-adquirente ©purgue a mora, sSob pena de

encaminhamento da referida unidade para leildo extrajudicial.

3. DO EMPREENDIMENTO

3.1. O projeto arquitetdnico do EMPREENDIMENTO desenvolvido pela
DESENVOLVEDORA, e posteriormente reembolsado pelo CONDOMINTIO, devera
observar as premissas basicas seguintes:

a) sera exclusivamente destinado a atividade hoteleira;

b) terd 100 (cem) APARTAMENTOS, todos compulsoriamente integrantes do pool
hoteleiro;

c) o projeto serd desenvolvido para atender, além das posturas municipais,

as especificacdes da rede hoteleira escolhida.
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3.2. Diante da PERMUTA, o HOTEL serd composto por 80 (oitenta)
APARTAMENTOS CUSTEADORES, sendo 20 (vinte) APARTAMENTOS NAO CUSTEADORES, a

seguir descritos:

UNIDADES NAO CUSTEADORAS (10)

TERRENISTA 216, 217, 313, 314, 315, 413, 414, 415, 516
e 517

DESENVOLVEDORA 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112
e 113

UNIDADES CUSTEADORAS (80)

101, 102, 103, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 218,
219, 220, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311,
312, 316, 317, 318, 319, 320, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408, 409, 410, 411, 412, 416, 417, 418, 419, 420, 501, 502, 503,
504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 518, 519
e 520.

4. RATIFICACAO E CONDICOES GERAIS.

4.1. Através do presente negbdcio juridico, o CONDOMINO inscrito adere a
todas as deliberacdes ajustadas na instalacdo do condominio.

4.2. As PARTES declaram estar cientes e anuentes de que, em caso de
solicitacdo da rede hoteleira e/ou sua franqueada, os PROJETOS e MEMORIAIS
DE ESPECIFICACOES poderdo ser alterados para atender as exigéncias de
adequacdo ao seu padrdo, podendo, portanto, a CONSTRUTORA elaborar
ORCAMENTO FINAL DE CONSTRUCAO e o CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO FINAL,
devendo ser deliberado em assembleia eventuais alteracdes e, uma vez
aprovados pela DESENVOLVEDORA e pela assembleia geral de conddéminos,
passardo a fazer ©parte integrante e indissocidvel do CONTRATO DE
CONSTRUCAO DEFINITIVO, ADMINISTRACAO E OUTRAS AVENCAS a ser formalizado
entre o CONDOMINIO e a CONSTRUTORA.

5. DO PRAZO DE CONSTRUGAO

5.1. O prazo de construgdo do Empreendimento serd de 42 (quarenta e dois)
meses, a contar da conclusdo da formacdo do Grupo de Adquirentes, cujo
prazo méximo para conclusdo ndo pode ultrapassar o prazo de 12 (doze)
meses da data de assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES. De qualquer forma, concluindo ou néo
a formacdo do Grupo de Adquirentes, considerar-se-4& iniciado o prazo de
construcdo e desde que ja& esteja licenciado o projeto do Empreendimento na

Prefeitura Municipal. O prazo de obras poderéd, ainda, ser prorrogado por
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mais 180 (cento e oitenta) dias, conforme legislacdo vigente, sem que
incidam quaisquer multas ou penalidades, conforme autoriza o art. 43-A da
Lei n® 4.591/64.

5.2. Os prazos acima previstos serdo prorrogados, em igual periodo, pelo
tempo que tenham sido suspensos ou por eventual atraso provocado por
6rgédos publicos ou pelo agente financeiro

5.3. O prazo de conclusdo das obras estabelecido acima serd igualmente
prorrogado, sem que incida qualquer penalidade, sangdo ou multa, se houver

motivo de forca maior ou caso fortuito, dentre eles, de maneira somente

enunciativa: (a) greves, totais ou parciais, que afetem a construcgdo
civil; (b) suspensdo ou falta de transporte; (c) falta de materiais ou
mdo-de-obra; (d) chuvas prolongadas que 1impecam ou dificultem etapas

consideradas pela DESENVOLVEDORA, CONDOMINIO ou CONSTRUTORA como
importantes da obra; (e) eventuals embargos provocados por autoridades ou
por vizinhos, provocando a paralisacdo da obra ou dque impecam sua
execucdo; (f) demora na execucdo de servigcos a cargo das concessionéarias
do servico publico ou entes publicos em geral; (g) demora de o6rgédos
publicos na concessdo do habite-se, por razdes que independam da acdo ou
omissdo da DESENVOLVEDORA, CONDOMINIO ou CONSTRUTORA; (h) falta d’&agua, de
energia elétrica ou de combustiveis; (i) guerras, revolucdes, epidemias,
pandemias ou qualquer tipo de calamidade publica, que impeca ou reduza o
ritmo e andamento normal da obra; (j) indisponibilidade de matérias-primas
ou insumos, em face de periodos de congelamento de precos ou pratica de
dgio de precgo; (k) medidas adotadas pelo poder publico que alterem as
relacdes das DESENVOLVEDORAS, CONDOMINIO ou CONSTRUTORA com fornecedores,
empreiteiras e empregados, afetando o ritmo da obra; (1) epidemias e
pandemias que acarretem restrig¢gdes parciais ou totais ao exercicio de

atividades e/ou gerem alteracdo de precos e/ou recessdes econdmicas.

7. ADESAO A CONVENCAO DE CONDOMINIO E CONTRATOS DA REDE HOTELEIRA.

7.1. O CONDOMINO declara ter tido acesso prévio e analisado detidamente a
minuta da convencdo de condominio do HOTEL (a “CONVENCAO”), com a qual
ele, CONDOMINO concorda, expressamente, aceitando-a sem qualquer restricédo

ou oposicgéo.

8. REGRAS FINAIS.

8.1. Para os efeitos deste contrato e dos futuros contratos para
constituicdo do condominio fechado e de construcdo por administracédo, de
avenca para a futura permuta de fracdes ideais por areas construidas e de

administracdo de condominio, deixando o Indice Nacional do Custo da
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Construcdo (INCC) de ser apurado ou sendo ele extinto, adotar-se-4,
substitutiva e automaticamente, o indice setorial indicado.

8.2. As partes se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer
titulo e conforme a hipbdtese, ao total e fiel cumprimento do presente
instrumento particular.

8.3. As partes contratantes elegem o foro desta cidade e comarca de
Recife/PE, para todos os processos derivados deste instrumento, com
rentincia expressa a qualquer outro foro, por mais especial ou privilegiado
que seja, independentemente do seu domicilio, atual ou futuro, bem como
dos seus herdeiros ou demais sucessores, a qualquer titulo e conforme o

caso.

De acordo com o teor do presente Termo de Inscric¢cdo, assinam os conddminos
abaixo firmados, na presenca de 02 (duas) testemunhas, elegendo o Foro da
Comarca de Recife - Pernambuco, para dirimir quaisquer questdes atinentes

a aplicacdo da presente Convencdo de Condominio.

Camacari/BA, 19 de setembro de 2024.



MINUTA

ESCRITURA PARTICULAR DE INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO EDILICIO E ESTIPULAGCAO DA
CONVENCAO DO CONDOMINIO DO EDIFICIO DO
HOTEL IBIS CAMACARI, QUE FAZ CAMACARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., NA
FORMA ABAIXO DECLARADA:

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 53.257.392/0001-35, com sede na Av.
Anténio de Godes, n° 742, sala 1102, Edf. Empresarial Jopin, bairro do
Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, neste ato representada por seu Sbécio
Administrador, o Sr. RAFAEL PAES FREIRE, brasileiro, arquiteto, casado,
portador da cédula de identidade n°® 7.419.824 SDS/PE, inscrito no CPF/MF
sob o n® 048.796.614-73, com endereco profissional na cidade de Recife/PE,
e-mail para correspondéncia eletrbdnica rafael@ppa.capital, nos termos do
Contrato Social consolidado registrado na Junta Comercial do Estado de
Pernambuco - JUCEPE em XX/XX/XXXX, sob o numero XXXXXXXXXXX, na qualidade
de senhora, legitima proprietdria, de forma mansa, pacifica e inconteste,
LOTE DE TERRA designado pelo n°® 03 (trés), medindo 8.971,58m? (oito mil,
novecentos e setenta e um virgula cinquenta e oito metros quadrados),
inscrito no censo imobilidrio municipal sob n°® 2007984, situado na Av.
Jorge Amado, s/n, bairro Ponto Certo, Camacari/BA, com demais
caracteristicas, limites e confrontacdes constantes na Matricula de numero
18.091 registrada no Cartdério de Registro de Imdéveis e Hipotecas do 2°
Oficio da Comarca de Camacari/BA, resolve, neste ato, em cardter
irrevogadvel e irretratéavel, instituir um condominio edilicio sobre o
Edificio do Hotel Ibis Camacari, em conformidade com o que dispde o artigo
1.332 do Cdédigo Civil Brasileiro e os artigos 7° e 8° da Lei n° 4.591/64,
pelo que, individualiza o Edificio em 100 (cem) wunidades privativas,
correspondentes a XX (numero por extenso) unidades nos pavimentos tipo 1°
andar, XX (numero por extenso) unidades no pavimento tipo 2° andar, X
(namero por extenso) unidades no pavimento 3° andar, X (numero por
extenso) no pavimento tipo 4° andar e X (numero por extenso) no pavimento
tipo 5° andar, com area Real Global de XXm? (numero por extenso) e area
equivalente Global de XXm? (numero por extenso), dando cumprimento as
disposicdes do Cdbdigo Civil Brasileiro e a Lei n°® 4.591/64, vem estipular
a presente CONVENCAO DE CONDOMINIO do daqui por diante denominado
“CONDOMINIO DO EDIFICIO HOTEL IBIS CAMACARI”, convencdo esta que, em

sucessivo, serd levada a registro junto ao Oficio de Registro de Imdveis
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competente, devendo ser obedecida e respeitada na sua

acordo com as disposicdes e normas adiante estabelecidas.

CONVENCAO DE CONDOMINIO
DO EDIFICIO HOTEL IBIS CAMACARI

integralidade,

de
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CONVENCAO DE CONDOMINIO
DO EDIFICIO HOTEL IBIS CAMACARI

Pelo presente instrumento particular, a CAMACARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, abaixo firmada, na condicdo de proprietédria do futuro
empreendimento do Hotel Ibis Camacari, situado na Av. Jorge Amado, s/n,
bairro Ponto Certo, Camacari/BA, com demais caracteristicas, limites e
confrontacdes constantes na Matricula de nuUmero 18.091 registrada no
Cartério de Registro de Imbveis e Hipotecas do 2° Oficio da Comarca de
Camacari/BA, resolve instituir a ©presente Convengdo de Condominio,
obrigando-se a observad-la, por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer
titulo, na melhor forma de direito, conforme as clausulas e condigdes a

seguir estabelecidas.
CAPITULO I - DA BASE LEGAL

Art. 1° - A presente Convencdo de Condominio serd regida pelas disposicdes
legais pertinentes a matéria, em especial, o Cdédigo Civil Brasileiro de
2002 e as disposicdes vigentes da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, tendo por objeto regular as relacgdes condominiais sob seus diversos

aspectos.
CAPITULO II - DA EDIFICACAO COMO OBJETO

Art. 2° - O objeto desta Convengdo de Condominio é estabelecer os termos e
condicdes de wutilizacdo do Condominio do Edificio HOTEL IBIS CAMACARI,

ficando a ela sujeitos os Conddéminos titulares de unidades autdnomas.
SECAO I - DA COMPOSICAO DO EDIFICIO

Art. 3° - O terreno onde estd edificado o Edificio HOTEL IBIS CAMACARI tem
drea total de 8.971,58m? (oito mil, novecentos e setenta e um virgula
cinquenta e oito metros quadrados) e perimetro medindo 375,46m (trezentos
e setenta e cinco virgula quarenta e seis metros), com as medidas, limites
e confrontagcdées devidamente registrados sob a Matricula n° 18.091
registrada no Cartdério de Registro de Imdéveis e Hipotecas do 2° Oficio da

Comarca de Camacari/BA.

I- As 100 (cem) wunidades privativas correspondem a XX (nimero por

extenso) unidades no pavimento tipo 1° andar, XX (numero por extenso)
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unidades no pavimento tipo 2° andar, XX (numero por extenso) unidades no
pavimento tipo 3° andar, XX (numero por extenso) unidades no pavimento
tipo 4° andar e XX (numero por extenso) unidades no pavimento tipo 5°

andar.

SECAO II - DA DESCRICAO DO TERRENO

Art. 4° - O terreno sobre o qual assenta a construgdo, conforme demonstra
a Certiddo de Matricula, emitida em XX/XX/XXXX, pelo Cartdério de Registro
de Imdbdveis e Hipotecas do 2° 0Oficio da Comarca de Camacari/BA, é assim

descrito:

LOTE DE TERRA designado pelo n® 03 (trés), medindo 8.971,58m2? (oito mil,
novecentos e setenta e um virgula cinquenta e oito metros quadrados),
inscrito no censo imobilidrio municipal sob n°® 2007984, situado na Av.
Jorge Amado, s/n, bairro Ponto Certo, Camacari/BA, Imdbdvel devidamente
registrado sob a Matricula n° 18.091 registrada no Cartdério de Registro de

Imbéveis e Hipotecas do 2° Oficio da Comarca de Camacari/BA.

SECAO III - DA DESCRICAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 5° - As partes de propriedade e uso exclusivo ou unidades autdénomas -
apresentam a seguinte descricdo: o Condominio do Edificio Hotel 1Ibis
Camacari contard com 100 (cem) unidades autdénomas, sendo elas distribuidas
no Térreo, 1° andar, 2° andar, 3° andar, 4° andar e o 5° andar. Cada
unidade auténoma é constituida da seguinte forma: INSERIR AS

CARACTERISTICAS DE CADA UMA DAS 100 UNIDADES AUTONOMAS.
CAPITULO III - DAS AREAS PRIVATIVAS
Art. 6° - S&o consideradas areas privativas:
I - TERREO - INSERIR; NO 1° ANDAR - INSERIR; NO 2° ANDAR - INSERIR; NO 3°
ANDAR — INSERIR; NO 4° ANDAR - INSERIR; NO 5° ANDAR — INSERIR; NO 6° ANDAR

— INSERIR; NO 7° ANDAR - INSERIR; NO 8° ANDAR - INSERIR.

I.I - A é&4rea real de construcdo privativa é de XXm?, enquanto a Aarea

equivalente de construcdo privativa é de XXm?.
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II- ESTACIONAMENTO: @) CONDOMINIO DO EDIFICIO HOTAL IBIS CAMACART
comportard 50 (cinquenta) vagas para estacionamento de automéveis de porte
médio tipo passeio. As vagas serdo numeradas de 01 até 50, todas
localizadas no térreo. A sua distribuicdo em relacdo a localizacdo e
numeracdo estard de acordo com o projeto de arquitetura. Todas as 50

(cinquenta) vagas para estacionamento serdo de uso comum.

CAPITULO IV - DAS AREAS COMUNS

Art. 7° - S&o &reas comuns:

I- TERREO — INSERIR; 1° ANDAR - INSERIR; 2° ANDAR - INSERIR; 3° ANDAR -
INSERIR; 4° ANDAR - INSERIR; 5° ANDAR - INSERIR; 6° ANDAR - INSERIR; 7°
ANDAR - INSERIR; 8° ANDAR - INSERIR.

§1°. Certas &reas e equipamentos comuns do Condominio poderdo ter a sua
posse - o que inclui o direito de wuso, gozo e fruicdo - deferido a
exploracdo por terceiros, sendo referida cessdo a titulo oneroso, mediante

orientacdes e o posicionamento do Condominio.

§2°. Toda e qualquer renda referente a transferéncia onerosa da posse - o
que inclui o direito de uso, gozo e fruigcdo - que o Condominio fizer das
dreas comuns, serd revertida em prol do préprio Condominio.

CAPITULO V - DO RESUMO DAS AREAS

Art. 8° - O Condominio do Edificio do Hotel Ibis Camacgari, considerando

dreas privativas e comuns, possui o seguinte resumo de &area:

UNIDADE AREA QUANT. | COEFICIENTE DE AREA AREA TOTAL
PRTIVATIVA PROPORCIONALIDADE | COMUM (m2)
(m?) (m2)

XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
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XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
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XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
XX XX XXXXXX XXXX XXXX
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XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX
XX XX X XXXXXX XXXX XXXX

§1°. Os valores apontados para as areas referem-se a metros quadrados e a
soma das fracgdes ideais é igual a 100%, sendo que o coeficiente de rateio

serd baseado na fracdo ideal de cada unidade autdénoma.

CAPITULO VI - DA FINALIDADE E UTILIZAGAO DO EDIFIcCIO

Art. 9° - A finalidade e wutilizacdo do edificio ¢é exclusivamente néo
residencial, para fins hoteleiros, apart-hotel, eventos, alimentacdo e

comercio varejista.

Paragrafo Primeiro - Os Conddéminos comprometem-se a dar as partes de sua
propriedade e uso exclusivo a mesma destinagdo que tem a edificacéo,

ficando vedada utilizacdo diversa, de forma a ocasionar prejuizo aos
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demais condéminos quanto ao sossego, salubridade, seguranca e Dbons

costumes.

Paragrafo Segundo - O INSTITUIDOR declara que a presente instituigdo de
condominio né&o se trata de incorporacdo imobilidria direta e gque né&o
poderd comercializar unidades em construcdo na condigcdo de incorporador,

salvo se previamente registrado o memorial de incorporacédo.

SECAO I - DOS SERVICOS HOTELEIROS E DE GOVERNANCA

Art. 10 - O Condominio do Edificio Hotel 1Ibis Camacari, por suas
caracteristicas comerciais, voltadas para o atendimento hoteleiro, poderéa
ser administrado por empresa especializada na atuacdo de gestdo de

empreendimentos hoteleiros.

Art. 11 - O servico de governanca poderd ser prestado apenas pelos
funciondrios do condominio, alocados exclusivamente para esta funcéo,
podendo ser cobrada taxa especifica pela realizacdo do servico, ficando,
para tanto, permitida a terceirizacdo desses servigos com empresa
especializada, desde que autorizada pelos conddéminos através de Assembleia

Geral de Condominio.

CAPITULO VII - DA COLETA SELETIVA DE LIXO

Art. 12 - Serd implantada pelo Condominio a politica de coleta seletiva de
lixo. Para tanto, serdo disponibilizadas as lixeiras padronizadas para
destinacdo do 1lixo separado nas seguintes categorias: papel/papelédo,

metal, vidro, pléstico e organico.

Art. 13 - O Condominio deverd informar aos conddminos e ocupantes, através
de circulares afixadas nos quadros de aviso do Condominio, as regras

especificas para separacdo e coleta seletiva de lixo.

Art. 14 - Cada conddmino ou ocupante serd responsavel pela separacdo do
seu 1lixo, considerando as categorias definidas na cléusula anterior,
contribuindo com o Condominio, no que for estabelecido, para a correta

identificacdo e destinacdo do lixo.

Art. 15 - As diretrizes, contratos, formas de coleta, bem como as
responsabilidades dos conddéminos quanto a politica de reciclagem serédo
estabelecidas nas normas desta Convencdo, do eventual Regimento Interno e

dos outros eventuais regulamentos internos do Condominio
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Art. 16 - O descumprimento, pelo Conddmino ou ocupante, das regras
relativas a coleta seletiva de lixo, ensejard a aplicacdo das penalidades

previstas nesta Convencéo.

CAPITULO VIII - DO MODO DE USO DAS PARTES

Art. 17 - O uso e a fruicdo das partes de propriedade exclusiva (unidades
privativas) por seus respectivos proprietdrios, observada a finalidade de
utilizagdo do edificio, s6 encontram limites na legislacdo em vigor, na

presente Convencdo e no bem comum dos condéminos.

Art. 18 - As partes de propriedade e uso comum (4dreas condominiais)
destinam-se a utilizacdo coletiva dos conddminos e seu uso estd sujeito a
que dele n&o resultem danos, embaracos, ou incdmodos a si mesmos ou aos

demais conddédminos e ocupantes.

Art. 19 - S&o direitos dos conddminos:
I - Usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;
IT - Usar das partes comuns, conforme a sua destinacdo, e contanto gque néo

exclua a utilizacdo dos demais compossuidores;

IIT - Votar nas deliberagdes da assembleia e delas participar, estando
quite com o pagamento das cotas condominiais;

IV - Examinar, a qualquer tempo, as contas do Condominio e pedir
esclarecimentos ao Sindico;

V - Utilizar os servicos de infraestrutura do prédio, conforme sua
destinacdo e desde que ndo exclua a utilizacgdo pelos demais conddéminos;

VI - Disponibilizar o uso, gozo e fruicdo da unidade autdnoma de acordo
com a respectiva destinagdo, desde que ndo prejudique a seguranga e
solidez da edificac&o, né&o cause danos aos demais conddbminos e néo
infrinja as normas legais e as disposig¢des desta Convencdo, do Regimento
Interno e das regulares decisdes das assembleias e, ainda, respeite o
direito de terceiros, a boa ordem, os bons costumes, a saude e o bem-estar
dos demais;

VII- Disponibilizar o uso, gozo e fruicdo das partes comuns condominiais,
de acordo com as normas estabelecidas nesta Convengdo e desde que néo
impeca idéntico wuso aos demais conddéminos, podendo sobre elas exercer
todos os direitos que lhe confere a lei e esta Convencdo, também devendo
ser observadas as mesmas restrigdes de que o trata o item VI acima;

VIII- Praticar todos os demais atos i1nerentes a sua qualidade de

conddémino.
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Art. 20 - S&o deveres dos conddminos:

I - Contribuir para as despesas do Condominio que serd rateada igualmente
entre as unidades;

IT - N&do realizar obras que comprometam a seguranca da edificacdo;

IIT - N&o alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias
externas;

IV - Dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos
possuidores, ou aos bons costumes;

V- Tratar de forma respeitosa qualquer empregado do Condominio.

Art. 21 - Além dos limites legais, é dever dos conddébminos respeitar e
fazer respeitar as disposicdes da presente Convencdo de Condominio e as

deliberacdes da Assembleia Geral.

Art. 22 - Qualquer modificacdo ou alteracdo nas coisas e partes de uso
comum, bem como a mudanca de destinacdo convencionada sé serd possivel
mediante deliberacdo undnime dos votos dos conddminos, expressamente

manifestada.

§1° - Nas partes de uso privativo é livre ao conddmino reformar, alterar,
decorar, desde que as suas custas e desde que haja projeto estrutural
elaborado por profissional habilitado, visando a ndo comprometer a

edificacéao.

§2° - Havendo necessidade de fiscalizacdo ou vistoria é dever do conddmino

permitir a entrada do sindico em sua unidade, a qualquer tempo.

CAPITULO IX - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 23 - A administracdo do condominio terd a seguinte estrutura:
I - Sindico;
IT - Conselho Consultivol;

IITI - Assembleia dos Conddéminos.

1 0 art. 1356 do Cdédigo Civil faculta a instituicdo de um Conselho Fiscal com atribuicdo de
dar parecer sobre as contas prestadas pelo Sindico, atribuicdo esta que geralmente ¢é
conferida ao Conselho Consultivo. Esta minuta sugere o referido modelo de organizagéo.
Entretanto, havendo razdes que Jjustifiquem a atribuicdo a um o6rgdo especifico, pode-se
estruturar a administracdo do Condominio acrescida de um Conselho Fiscal.
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SECAO I - DO SiNDICO

Art. 24 - A Assembleia escolherd um Sindico, que poderd ndo ser conddémino,
para administrar o Condominio, pelo prazo de 02 (dois) anos, permitida a

reconducdo.

Paragrafo Unico - Nio sendo condémino o sindico escolhido, terd ele
direito a percepgcdo de remuneracdo, estipulada na Assembleia que o

escolheu.

Art. 25 - Compete ao Sindico:

I - Convocar a Assembleia dos conddminos;

IT - Representar ativa e passivamente o Condominio, praticando, em Juizo
ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

IIT - Dar 1imediato conhecimento, a Assembleia, da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo de interesse do Condominio;

IV - Cumprir e fazer cumprir a Convencdo, o0 regimento interno e as
determinacdes da Assembleia;

V - Diligenciar a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servigcos que interessem aos possuidores;

VI - Cobrar dos conddminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar

as multas devidas;

VII - Prestar contas a Assembleia, anualmente e quando exigidas;
VIII - Realizar o seguro da edificacgéo;
IX - Admitir ou demitir funciondrios que desempenhardo fungdes em A&reas

comuns, fixando-lhes saldrios no limite do orcamento, bem como definir as
respectivas atribuicgdes;

X - Ordenar servicos de reparacdo e manutengdo, sempre que necessarios,
nos limites da disponibilidade financeira do Condominio, no momento;

XI - Manter a escrituracdo em livros préprios de entrada e saida de
dinheiro, prestando contas de sua administracdo a Assembleia, acompanhada
dos balancetes mensais e parecer do Conselho Consultivo;

XII - Efetuar balancetes mensais e remeter cédpia a todos os conddminos;

XITI - Praticar os demais atos de administracdo, cumprindo e fazendo
cumprir as disposig¢des desta Convencdo, do Regimento Interno e da

Assembleia.

Art. 26 - O Sindico podera baixar instrug¢des orientadoras do cumprimento
das disposic¢des condominiais e regimentais, estabelecendo-se desde logo

que é da sua competéncia:
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(1) O estabelecimento de horadrios para coleta e transporte de 1lixo;

(ii) O estabelecimento de rotinas e horédrios para limpeza das A&reas
comuns;

(iii) O estabelecimento de hordrios para execucdo de servicos de
conservagdo e reparo das Aareas comuns;

(iv) O estabelecimento dos dias e hordrios de interdicdo da sala de
ginédstica, bar e demais &areas de lazer para fins de realizacd&o de servicos
de limpeza, conservagdo e reparos gue necessitem;

(v) Proibir, de forma devidamente fundamentada, a entrada e fazer
retirar das dependéncias do Condominio, qualquer pessoa que, pela
inconveniéncia de sua conduta, ou impropriedade de seus trajes, considere
inconveniente;

(vi) N&ao permitir quaisquer manifestacdes particulares ou publicas nas
dependéncias do Condominio, sejam elas de que natureza forem,
especialmente - mas ndo exclusivamente - de cunho religioso e/ou politico;
(vii) A adocdo de providéncias a vista do contido no livro de registro de
ocorréncias existente na recepcdo do Condominio do Edificio Hotel Ibis

Camacari.

SEGCAO II - DO CONSELHO CONSULTIVO

Art. 27 - O Conselho Consultivo serd composto por 02 (dois) membros
titulares, todos conddminos, eleitos na mesma Assembleia que eleger o
Sindico, com o mesmo prazo de exercicio da funcéo, podendo  ser

reconduzidos.

Art. 28 - Ao Conselho Consultivo compete:

I - Eleger, dentre seus membros, um presidente que exercerd as atribuicgdes
do Sindico, quando da auséncia ou impedimentos deste;

IT - Eleger, dentre seus membros, um secretdrio para lavrar as atas das

reunides do Conselho;

IIT - Assessorar o Sindico na solucdo de problemas que digam respeito ao
Condominio;
IV - Dar parecer prévio sobre as contas do Sindico a Assembleia de
condéminos;

V - Aprovar os servigos de reparacdo e manutencdo, na forma prevista pelo

inciso X do art. 25 desta Convencéo.

SECAO III - DA ASSEMBLEIA
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Art. 29 - A Assembleia dos conddéminos é o oérgdo deliberativo méximo do
Condominio.

§1° - As deliberacdes da Assembleia, observadas as normas sobre qubdrum e
instalacdo de qudérum de deliberacdo, fixadas na legislacdo e nesta

Convengdo, obrigam a todos os condéminos indistintamente.
§2° - Os votos serdo tomados por cada unidade autdénoma, ressalvando-se que
na hipdétese de ocorréncia de empate o Presidente da Assembleia teréa
direito de dar o voto de desempate.
§3° - Os condbminos poderdo fazer-se representar nas Assembleias por
procuradores que sejam condébminos ou ndo, apresentando a respectiva
procuracdo passada por instrumento publico ou particular e, neste ultimo
caso, com a firma do outorgante reconhecida por Tabelido.
§4° - Cada condbébmino presente a Assembleia sé poderd representar um
conddmino outorgante de procuracdo.
§5° - N&o poderdo deliberar ou votar nas Assembleias os condbébminos com
cotas condominiais em atraso.

- i 5 idi u dmi u 4
§6° As Assembleias serao resididas or m conddmino e escolhera

dentre os presentes um secretdrio para lavrar a ata em livro prébprio.

Art. 30 - As Assembleias serdo convocadas com antecedéncia minima de 8
(oito) dias, contados da data de sua realizacdo, mediante carta registrada
ou entregue mediante protocolo, com a indicagdo de data, hordrio das duas

chamadas, local e pauta dos assuntos a serem tratados.

Paragrafo Unico - A convocacdo deverd ser remetida para o endereco de

cobranca do conddémino.

Art. 31 - A convocacdo das Assembleias, tanto ordindrias quanto
extraordinadrias, competiréa:

I - Ao Sindico;

IT - RAos Conddminos que representem 1/4 (um quarto) dos votos totais,

sempre que Os interesses comuns exigirem.

Art. 32 - Salvo quando exigido qudbérum especial na lei ou nesta Convencéo,
as deliberacdes da Assembleia serdo tomadas, em primeira convocagdo, por
maioria de votos dos conddminos presentes que representem pelo menos
metade das frag¢des ideais e, em segunda convocacdo, 30 (trinta) minutos

apbdés, com qualquer numero de presentes.
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Art. 33 - A Assembleia Ordindria acontecerd anualmente até o dia 30 de
abril de cada ano, cuja ordem do dia conteréd obrigatoriamente:

I - Deliberacdo sobre as contas da gestdo que finda, aprovando-as ou nao
e, no caso de reprovacdo das contas, a Assembleia deverd deliberar sobre
as medidas cabiveis;

IT - Eleicdo do Sindico e Conselho Consultivo;

IIT - Aprovacdo do orcamento para o periodo administrativo seguinte, bem

como fixacdo do Fundo de Reserva, se for o caso.

Art. 34 - A Assembleia Extraordinadria reunir-se-& a qualquer tempo, sempre

que o0s interesses comuns exigirem, dentre eles especialmente:

I - Decidir em grau de recurso sobre decisdes do Sindico e do Conselho
Consultivo;
IT - Destituicdo do Sindico, através de deliberacdo que a aprove pelo voto

da maioria absoluta de seus membros.

§1° - As Assembleias Extraordindrias ©poderdo ser convocadas com
antecedéncia menor que a prevista para as Ordindrias, desde que a sua
urgéncia se Jjustifique e haja possibilidade de convocar todos os
condédminos, com pelo menos 03 (trés) dias de antecedéncia.

§2° - A Assembleia-Geral Extraordinaria convocada por 1/4 (um quarto) dos
Condbéminos s6 se instalard validamente com a presenca integral desses

Conddéminos.

Art. 35 - As Assembleias Ordindrias ou Extraordindrias deliberardo pela
maioria dos votos entre os presentes, ressalvando-se o seguinte:

I - Para a alteracdo da Convencdo de Condominio serd necessaria aprovacgdo
pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos conddminos;

IT - A realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as Ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilidade, depende da
aprovacdo pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos condbéminos, ndo sendo
permitidas construgdes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a
utilizagdo das partes prdprias ou comuns, por qualquer dos conddminos;

ITT - A mudanca da destinacdo do edificio ou da wunidade imobiliédria
dependerd da aprovacdo undnime dos votos dos conddéminos;

IV - A modificacgdo ou alteracdo nas coisas e partes de uso comum, bem como
a mudanca de destinacdo convencionada s serd possivel mediante
deliberacdo undnime dos votos dos condéminos;

V - A construgdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio,
destinado a conter novas unidades imobilidrias, depende da aprovacdo da

unanimidade dos votos dos conddminos.
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Art. 36 - Para autenticidade das decisdes das Assembleias, haverd um livro
de atas com termo de abertura e de encerramento, o qual serd destinado a
lavratura das atas das Assembleias e a assinatura dos conddminos

presentes.

§1° - O Sindico, nos 8 (oito) dias subsequentes a Assembleia, comunicaréa
aos conddéminos o que tiver sido deliberado, inclusive no tocante a
previsdo orcamentédria e ao rateio das despesas.

§2° - A Assembleia n&o poderd deliberar se todos os conddminos ndo tiverem
sido convocados para a reunido.

§3° - Instalada a Assembleia Especifica, proceder-se-4: a) a leitura do
Edital de Convocacdo, salvo se os presentes a renunciarem; b) a eleicdo de
um dos presentes para exercer o cargo de Presidente, devendo este escolher
outro conddbmino para secretariar os trabalhos; e c) a discussdo e votacéo
da Ordem do Dia, decidindo-se cada matéria, em conformidade com o qubdrum
previsto nesta Convencédo.

§4° - E proibido ao Sindico presidir ou secretariar os trabalhos da
Assembleia, salvo se de modo diferente decidirem os presentes.

§5° - Cabe ao Presidente da Assembleia:

a) Examinar a lista de registro de presenca e verificar os requisitos
necessarios a instalacdo da reunido;

b) Examinar as procuracgdes apresentadas, admitindo, ou nao, o
respectivo mandatario;

c) Dirigir os trabalhos, determinando os atos que devem ser praticados
pelo secretéario(a), colocando os assuntos em debate e votacéo,
aceitando, ou né&o, propostas apresentadas, podendo, até mesmo,
inverter a Ordem do Dia;

d) Dar a palavra aos conddéminos que a pedirem, observada a ordem de
inscricédo;

e) Decidir sobre a pertinéncia de comunicacdes, indicacdes e
requerimentos;

f) Interromper o orador, quando terminado o seu tempo ou quando desviar
do assunto, infringindo quaisquer disposicdes de lei, da Convencdo
ou Regimento Interno, ou faltar com a consideracdo devida aos
presentes a Assembleia, cassando-lhe a palavra. Em caso de
desobediéncia ou reincidéncia, solicitar a sua retirada do recinto
onde estiver sendo realizada a Assembleia Geral;

g) Resolver as questdes de ordem;

h) Encaminhar as votacdes, apurando-as com o auxilio do secretério e

anunciar-lhes o resultado;
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i) Proferir voto de desempate, nas votagdes realizadas nas Assembleias;

j) Suspender a reunido, em face do adiantado da hora ou se houver
necessidade de coligir elementos ou completar informacgdes, ou se 0s
trabalhos estiverem tumultuados, ou ainda, para obter declaracdes de
votos, podendo transferi-la para outro dia e/ou local mais
apropriado;

k) Encerrar a lista de registro de presenca, se assim desejar, sob pena
de tal atribuicdo ser assumida pelo Sindico ou pelo Presidente do

Conselho Consultivo.

§6° - A critério do Presidente da Assembleia Geral, cada participante
poderd fazer uso da palavra somente uma vez sobre cada matéria, por 05
(cinco) minutos. Da mesma forma, o Presidente poderd limitar, ao maximo de
03 (trés), o numero de oradores a se manifestarem sobre o mesmo assunto.
§7° - Nas Assembleias os apartes dos condéminos devem ser feitos com
urbanidade e ficam condicionados ao prévio consentimento do orador. Os
condéminos deverdo envidar seus melhores esforcos para evitar discusséo
paralela.

§8° - Ocorridas quaisquer das hipdteses indicadas na letra “j” do §5°
acima, os Condbminos deverdo ser novamente convocados para a Assembleia de
continuacdo. O Presidente da Assembleia determinard ao secretdrio a
lavratura da parte realizada, ressaltando que as deliberacgdes ja& tomadas
ndo poderdo ser alteradas na Assembleia de continuacgdo, cujas deliberacdes
também serdo lavradas em ata.

§9° - O Presidente da Assembleia poderd solicitar que os presentes, se
necessario, comprovem a sua qualidade de Condémino e/ou de representante
do mesmo, mediante apresentacdo de documento hébil.

§10° - Nas deliberacdes das Assembleias a cada Condémino corresponderd o
direito a um voto.

§11° - O condémino (ou seu representante) em atraso no pagamento de
despesas condominiais ou de multas, terd suspenso o direito de participar
e votar em qualquer Assembleia, salvo naquelas especificadas na lei e
nesta Convencgdo que estabelecam qudérum de unanimidade.

§12° - O direito a participacdo na Assembleia e ao voto nas matérias
constantes da Ordem do Dia sera reconhecido ao conddmino que quitar as
suas obrigacdes até o momento da instalacdo da Assembleia Geral, ou ainda,
que estava inadimplente, mas pagando atrasos parcelados, se referidos
boletos estiverem em dia até o momento da assembleia, devendo o conddmino,
para tanto, apresentar comprovante de pagamento.

§13° - A ata da Assembleia serd levada a registro em Cartdédrio de Registro

de Titulos e Documentos.
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§14° - Quando a ata refletir alteracdo ou acréscimo de disposto constante

nesta Convencdo serd averbada no Cartdério de Registro de Imdveis

competente.
§15° - As despesas com a convocagcdo e realizacdo das Assembleias Gerais
serdo levadas a débito do Condominio, salvo quando convocadas por

Conddémino para apreciacdo de recurso deste, quando entdo serdo custeadas
por este, caso o recurso seja desprovido; se provido, o valor ser-lhe-a&

devolvido pelo Condominio, devidamente corrigido.

CAPITULO X - DAS DESPESAS COMUNS E SEU CUSTEIO

Art. 37 - As despesas ordindrias s&o as definidas em orcamento aprovado
pela Assembleia e serdo rateadas mensalmente entre os conddminos, devendo

ser pagas até o dia 05 (cinco) de cada més.

Paragrafo Unico - Sdo despesas ordindrias além das legalmente estipuladas:
I - As despesas relativas a conservacgdo, reparacdo, manutencdo e limpeza
das partes comuns do edificio e do passeio publico;

IT - Os tributos e contribuicdes de qualquer natureza que incidirem sobre
as partes comuns do edificio;

IIT - Os salédrios dos empregados do Condominio e seus respectivos encargos
sociais;

IV - A remuneracgdo de eventuais prestadores de servigos contratados;

V - A taxa de administracdo do Condominio;

VI - A remuneragdo do Sindico, quando este ndo for conddémino;

VII - As tarifas de energia elétrica, de abastecimento de 4&agua e de
esgoto;

VIII - O prémio dos seguros.

Art. 38 - O conddémino que, por ato préprio, de empregado, preposto, ou de

quem, a qualquer titulo, ocupar a respectiva unidade autdénoma, der causa a

aumento da despesa, responderd pelo custeio da diferenca apurada.

Paragrafo Unico - Responderd, igualmente, o condémino que, por ato
proéprio, de empregado, preposto, ou de quem ocupar, a qualquer titulo, a
respectiva unidade autdnoma, der causa a imposicdo de multa ao Condominio.

CAPITULO XI - DAS DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Art. 39 - As despesas extraordindrias sdo aquelas ndo previstas no

orcamento anual, bem como as relativas a obras e Fundo de Reserva.
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Art. 40 - As despesas extraordindrias serdo rateadas entre os conddminos,
por unidade, exigindo-se a aprovagcdo em Assembleia, mediante apresentacdo
de trés orcamentos fornecidos por empresas idbéneas e tecnicamente capazes,

salvo as obras de cardter emergencial.

Art. 41 - Os valores a serem recolhidos para formacdo do Fundo de Reserva
deverdo ser fixados em Assembleia anual, quando apreciado o orcamento
anual.

CAPITULO XII - DAS OBRAS NO CONDOMINIO

Art. 42 - A realizacdo de obras no Condominio depende:

I - se voluptudrias, do voto de aprovacdo de 2/3 (dois tercos) dos
condéminos;

IT - se uteis, do voto de aprovacdo da maioria dos conddéminos.

§1° - As obras ou reparagcdes necessarias, de pequena monta, podem ser

realizadas, independentemente de autorizacdo, pelo Sindico, ou, em caso de
omissdo ou impedimento deste, por qualquer conddmino.

§2° - Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem a
realizacd&o de despesas vultosas, para determinar sua realizagdo, o Sindico
ou o conddémino que tomou a iniciativa, delas dard ciéncia a Assembleia,
que deverd ser convocada imediatamente.

§3° - Ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem
a realizacdo de despesas vultosas, somente poderdo ser efetuadas apds
autorizacdo da Assembleia, especialmente convocada pelo Sindico, ou, em
caso de omissdo ou impedimento deste, por qualquer dos conddminos.

§4° - O conddmino que realizar obras ou reparos necessarios sera
reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das
que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse

comum.

CAPITULO XIII - DO SEGURO
Art. 43 - O Condominio, por seu Sindico, promoverda o seguro total do
edificio, contra incéndio e outros sinistros capazes de destruir total ou

parcialmente a edificacéo.

Paragrafo OUnico - Havendo destruicdo total ou parcial da edificacdo, bem

como ameaca de ruina, haverd deliberacdo da Assembleia para decidir sobre
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a venda ou reconstrucdo do edificio, deliberacdo essa que deverd ser
tomada por meio de votos que representem metade mais uma das fragdes

ideais.

CAPITULO XIV - DO PAGAMENTO DAS DESPESAS

Art. 44 - Cada conddémino concorrerd com as despesas que lhe couberem, nos
prazos e na forma que for estabelecida pelo Sindico, Conselho Consultivo

ou Assembleia.

Art. 45 - O condbémino que ndo pagar a sua contribuicdo no prazo
estabelecido ficard sujeito a incidéncia de atualizacdo monetdria, Jjuros
de 1% (um por cento) ao més e multa por atraso da ordem de 2% (dois por

cento) sobre o débito, a incidir desde o vencimento de cada obrigacédo.

Paragrafo Unico - A atualizacdo monetdria aplicdvel serd a fixada pelo
Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), medido pela Fundacdo Getulio
Vargas (FGV) e, na hipdétese de o referido indice vir a ser extinto, seréa

aplicédvel aquele que o substituir.

Art. 46 - Na hipdétese de ocorrer atraso superior a 3 (trés) meses no
pagamento da quota mensal, o Sindico deverd promover a imediata cobrancga

judicial.

Art. 47 - Ao débito do condbébmino, serdo acrescidos, ainda, nos termos do
artigo 395 do Cédigo Civil, de honoréarios advocaticios na ordem de 10% (dez
por cento) do débito atualizado, quando realizada a cobranga extrajudicial
e de 20% (vinte por cento) do débito atualizado, quando realizada a

cobranca judicial.

CAPITULO XV - DAS PENALIDADES

Art. 48 - A violacdo de qualquer dever estipulado na presente Convencdo ou
no Regimento Interno sujeitard o infrator a:

I - Adverténcia formal;

IT - Aplicacdo de multa correspondente ao valor de 01 (uma) taxa
condominial, da maior quota de condominio incidente na coletividade e
vigente a época da infracéo, na reincidéncia de infracdo a Convengdo ou ao

Regimento Interno.



MINUTA

§1° - O condbémino ou possuidor que ndo cumpre reiteradamente com o0s seus
deveres perante o Condominio poderd, por deliberacdo de 3/4 (trés quartos)
dos condéminos restantes, ser compelido ao pagamento de multa
correspondente até ao quintuplo do wvalor atribuido a sua quota de
contribuigcdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das
faltas e a reiteracdo, independentemente das perdas e danos dgque sejam
apuradas.

§2° - O conddémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com o0os demais
condédminos ou possuidores, podera ser compelido a pagar multa
correspondente até ao décuplo do wvalor atribuido a sua quota de

contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacédo da

Assembleia.
§3° - A imposicdo de multa caberd ao Sindico, mediante prévia deliberacédo
do Conselho Consultivo, podendo proceder a sua cobranca, inclusive

judicial, sem prejuizo das demais acdes competentes, apds a imposicdo da
primeira adverténcia formal.
§4° - A contabilizacdo da reincidéncia ocorrerd somente nas infracdes que

acontecerem dentro de um periodo de 03 (trés) anos.

CAPITULO XVI - DO REGIMENTO INTERNO

Art. 49 - O regimento interno desenvolvido para o HOTEL IBIS CAMAGCARI
devera ser interpretado sempre em harmonia com as disposicdes da presente
Convencdo e do Cdédigo Civil Brasileiro e deverd ser aprovado pela

Assembleia Geral de conddéminos especialmente convocada.

Art. 50 - O Regimento Interno objetivard estabelecer as instrucdes
orientadoras do cumprimento das disposicdes condominiais e regimentais,
estabelecendo-se desde logo o que ¢é da competéncia do mesmo: a) O
estabelecimento de hordrio para coleta e transporte de 1lixo; b) O
estabelecimento de horédrio para utilizacdo de academia ou espacgo fitness,
bar, restaurantes e A&area coberto; ¢) O estabelecimento de horédrios para
execucdo de servicos de conservacdo e reparo de A&areas comuns; d) O
estabelecimento dos dias e horadrios de interdicdo da academia e demais
dreas de lazer para fins de realizacdo de servicos de limpeza, conservagéo
e reparos que necessitem; e) Nido permitir quaisquer manifestacdes
particulares ou publicas nas dependéncias do Condominio, sejam elas de que
natureza forem, especialmente - mas n&o exclusivamente - de cunho

religioso e/ou politico; £) O estabelecimento de rotinas e horéarios de



MINUTA

entregas e tele-entregas; g) O estabelecimento do funcionamento da

portaria; e g) O estabelecimento do funcionamento das garagens.

Art. 51 - O estabelecimento das regras do regimento interno contidas na
presente Convengdo de Condominio objetiva, em primeiro lugar, dar
cumprimento ao disposto no art. 1.334, inciso V, do Cédigo Civil
Brasileiro, e, em segundo lugar, orientar os conddminos e demais pessoas
que tenham acesso ao Empreendimento, quanto a procedimentos assecuratdrios
de um desfrute tranquilo, higiénico e confortédvel de todas as suas partes
comuns e privativas, devendo, por isso, na solucdo de casos omissos, serem
levados em consideracdo ndo somente o disciplinamento aplicédvel ao caso
concreto, mas também esses objetivos norteadores do estabelecimento de

suas regras.

CAPITULO XVII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 52 - Deverdo ser comunicados imediatamente ao Sindico:
I - A alienacdo da unidade privativa;
IT - A existéncia de infiltracdes e/ou qualquer problema gque esteja

afetando a unidade privativa.

Art. 53 - Os conddminos ajustam que o Condominio ndo responderd por
eventuais danos oriundos de furtos ou quaisquer outros sinistros ocorridos

nas areas de garagens ou areas destinadas a estacionamento do prédio.

Art. 54 - O condbébmino deverd cientificar-se do teor da Convencéao,
confirmando o recebimento de sua respectiva cépia através de assinatura em

livro ou registro de protocolo, bem como das deliberacdes das Assembleias.

§1° - O condbmino ndo poderd eximir-se de responsabilidade alegando
desconhecimento da legislac¢do, da Convencgdo, do regimento interno ou das
deliberacdes das Assembleias;

§2° - O Condominio ndo responde por danos causados por conddédminos, seus
dependentes, hdéspedes ou visitantes, ou ainda por aquele que, por qualquer
meio ou pretexto, teve o acesso as areas do Condominio permitido por

quaisquer conddéminos.

Art. 55 - A solucdo dos casos omissos compete, em primeira insténcia, ao
Conselho Consultivo do Condominio e, em segunda instdncia, a Assembleia

dos conddéminos, analisados a luz da legislacgédo pertinente.



MINUTA

Art. 56 - Para todos os fins e sujeig¢des legais ou convencionais, o
Sindico, bem como os demais componentes do Conselho Consultivo sédo, antes
de tudo, conddminos em igualdade de condig¢des com os demals, sem quaisquer
privilégios, sendo o0s previstos ou concedidos por deliberacgdo da

Assembleia, exceto na hipdétese de contratacdo de Sindico Profissional.

De acordo com o teor da presente Convencdo, assinam os conddminos abaixo
firmados, na presenca de 02 (duas) testemunhas, elegendo o Foro da Comarca
de Recife - Pernambuco, para dirimir quaisquer questdes atinentes a

aplicacdo da presente Convencdo de Condominio.

Camacari/BA, 19 de setembro de 2024.
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CONTRATO DE FRANQUIA IBIS
IBIS CAMACARI

Por este Contrato de Franquia Ibis (“Contrato”), as partes abaixo identificadas (“Partes”),

De um lado, a HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A., sediada na cidade de Sao Paulo (SP), na Avenida
Doutora Ruth Cardoso, 7815 — Torre 2 —9° e 10° (parte) andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

09.967.852/0001-27, neste ato representada na formade seu Estatuto Social, doravante denominada
FRANQUEADORA,;

De outro lado, a CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sediada na Av. Antonio de
Goes, n° 742, sala 1102, Edf. Emp. Jopin, Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 53.257.392/0001-35 , neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
denominada “FRANQUEADA?;

Considerando que:

a FRANQUEADORA ¢é empresa do ramo hoteleiro, possuindo notdria especializacdo e know
how na &rea de implantacdo e operacdo de hotéis de diversas categorias, que operam sob
diferentes bandeiras/marcas, do Grupo Accor, tais como Raffles, Fairmont, Sofitel, Orient
Express, The House of Originals, Delano, SLS, SO, Banyan Tree, Rixos, Pullman,
Swissotel, Moévenpick, Grand Mercure, Mantis, Mgallery, 21C, Mondrian, 25hours, Hyde,
Angsana, Novotel, Mercure, Mama Shelter, Tribe, Jo&Joe, lbis, lbis Styles, Ibis budget,
Greet e Adagio;

a FRANQUEADORA, como resultado de dispéndio de tempo, habilidades, esforgos e recursos,
desenvolveu, ao longo do tempo, um conceito e um sistema préprio de implantacdo, operacéo e
divulgacao de seus hotéis IBIS, delineando assim o que se convencionou denominar de
"Sistema IBIS ";

a FRANQUEADORA, pelo sucesso que obteve coma uniformidade e o alto padréo de qualidade

de seus hotéis, criou reputacdo, demanda e clientela significativas;

a marca IBIS é utlizada para nomear hotéis de categoria econdmica operados pela
FRANQUEADORA, dentro de rigorosapadronizagéo, que permite criar identidade de rede frente

ao mercado;

a FRANQUEADORA ¢é detentora do registro da marca IBIS, registrada perante o Instituto
Nacional de Propriedade Intelectual (INPI) sob o n° 818745029 e 830949232, na

apresentacdo Mista, classe 38:50, e na apresentacdo nominativa, classe NCL(9) 43,
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VIl -

VIII -

XI -

respectivamente;

a FRANQUEADORA deseja promover a exploragédo do Sistema IBIS no Brasil por meio de
terceiros, utilizando-se de franquias contratadas pela FRANQUEADORA e, para tanto, distribuiu

a respectiva Circular de Oferta e Franquia IBIS (“COF”) ;

a FRANQUEADA teve acesso ao material explicativo da franquia IBIS previamente a assinatura
do presente Contrato, tendo recebido a COF com a cépia da minuta do Contrato de Franquia e
seus anexos, assim como demais documentos obrigatorios, nas circunstancias exigidas pela Lei
Federal n° 13.966/2019, ou seja, mais de 10 (dez) dias antes de ter pago qualquer importancia

em dinheiro & FRANQUEADORA ou assinado qualquer contrato com a mesma,; e

a FRANQUEADA esté ciente e de acordo com todas as oportunidades e os riscos do préprio do
negécio e de que a sua permanéncia no Sistema IBIS depende de sua observancia aos padrdes
e regras deste, ndo tendo a FRANQUEADA ou seus socios recebido da FRANQUEADORA
gualquer garantia de rentabilidade ou de margem de lucro do negdcio, até mesmo porque tém
conhecimento de que os resultados futuros a serem obtidos serdo diretamente decorrentes do
seu desempenho enquanto empresa FRANQUEADA da rede, bem como de condi¢des

econdmicas vigentes a época e, por certo, do mercado consumidor.

a FRANQUEADA examinou, na sua inteireza e com a devida aten¢cdo, todos os termos e
condicdes constantes deste Contrato e da COF, tendo tomado a sua decisdo de celebrar o
presente Contrato conhecendo todos os riscos envolvidos na operacdo de franquia ora
contratada, bem como as particularidades do mercado de franquias e do mercado hoteleiro no

Brasil;

as Partes foram informadas e avisadas de todas as condi¢cdes e circunstancias envolvidas na
negociagao objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua

vontade;

este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigagéo legal, vélida, vinculante e exequivel

contra cada uma das Partes, de acordo com 0s seus termos; e

XIl - a FRANQUEADA procedeu a Estudo de Viabilidade e de Mercado para implantagcdo de uma

franquia de hotel IBIS, de 100 (cem) apartamentos, na cidade de Camacari, Estado de/o Bahia,

Estudo esse que atestou haver potencial de mercado para tanto na referida localidade.

Resolvem firmar o presente Contrato de acordo com os seguintes termos e condicdes:
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a)

b)

CLAUSULA PRIMEIRA
CONCESSAO DA FRANQUIA E DO TERRITORIO

O presente Contrato tem porobjeto aoutorga, nos termos e segundo as condigdes nele previstas,
do direito a uma franquia IBIS & FRANQUEADA, o que implica na concessédo pela
FRANQUEADORA:

do direito ndo exclusivo de operar, por sua conta e risco, um hotel IBIS, localizado na Cidade
de(o/a) Camacgari, Estado de(o/a) Bahia, na Avenida Camassarys, de 100 (cem) apartamentos e
respectivas areas comuns, doravante designado “HOTEL”, em total conformidade com o
Sistema IBIS (em relagdo ao qual a FRANQUEADA declara ter pleno conhecimento), enquanto

vigente o presente Contrato;

do direito de utilizar a marca IBIS para designar tal HOTEL, bem como para distinguirseu negécio

no mercado;

do direito de acesso pleno ao Sistema IBIS e a todas as ferramentas necessarias a sua perfeita

aplicacdo, mediante o pagamento dos valores fixados ou mencionados neste Contrato.

Como condicéo essencial da concessao do direito de franquia IBIS e sem prejuizo das demais
obrigacdes previstas neste Contrato, nos documentos que o integram e na lei a ele aplicavel, a
FRANQUEADA compromete-se, cumulativamente, a:

construir e instalar, as suas exclusivas expensas, o HOTEL, no prazo maximo de 30 (trinta)
meses contados da data de assinatura do presente instrumento, sendo 06 (seis) meses para
inicio das obras, 24 (vinte e quatro) meses para construcdo. A construcao/instalacao devera ser
feita de acordo com os Projetos que serdo elaborados pelos projetistas, homologados pela
FRANQUEADORA (Anexo VIIl), contratados pela FRANQUEADA as suas expensas, € em
conformidade com as orientacfes da Assessoria Técnica Hoteleira da FRANQUEADORA e,
ainda, obter um laudo (denominado “Laudo de Conformidade Técnica e Documental”) lavrado
por uma das empresas especializadas e certificadoras, constante do rol de prestadores de
servico homologados pela FRANQUEADORA para tal finalidade, mas contratada as exclusivas
expensas da FRANQUEADA, laudo este que atestara se o HOTEL esta apto ou ndo a iniciar

suas atividades operacionais dentro dos padrfes do Sistema IBIS;

operar ininterruptamente o HOTEL, isto €, a FRANQUEADA devera operar o HOTEL nos
padr@es da Marca durante os 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias do ano, 24 (vinte e quatro)

horas por dia, em seu préprio nome e por sua prépria conta e risco, como operador independente
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a)

b)

e distinto da FRANQUEADORA, durante toda a vigéncia do presente Contrato, mediante a
adocdo plena e exclusiva do Sistema IBIS, disponibilizando ao mercado somente 0s servigos
autorizados pela FRANQUEADORA, em funcdo das caracteristicas e demanda de sua
localidade, sempre com estrita observacdo de todos os termos e condi¢c8es constantes deste

Contrato, dos documentos que dele fazem parte e da lei a ele aplicavel;

pagar a FRANQUEADORA a Taxa de Adesdo, os Royalties e todas as demais quantias, taxas

e despesas previstas neste Contrato e/ou nos documentos que o integram.

Territorio Exclusivo: O Territério Exclusivo para a atuagdo da FRANQUEADA, exclusivamente
como FRANQUEADA em novo empreendimento do Sistema IBIS, é o descrito no Anexo | deste
Contrato.
CLAUSULA SEGUNDA
SISTEMA IBIS

O Sistema IBIS é composto e caracterizado pela utilizagdo conjunta das ferramentas adiante
especificadas, as quais a FRANQUEADA compromete-se, desde logo, a adotar integralmente

no HOTEL:

Sistema de Gestdo de Front Office e Equipamentos de Ponto de Venda: a FRANQUEADA

devera contratar/adquirir o software de gestdo operacional, assim como o equipamento e 0
software de ponto de venda para bar, restaurante e outros servi¢gos similares, determinados pela
FRANQUEADORA em seus Manuais, com seus respectivos treinamentos, 0s quais permitirdo a
integragdo do HOTEL com o ndcleo de Servigo de Distribuicdo e Reservas da
FRANQUEADORA, tornando seu uso indispensavel.

A FRANQUEADORA reserva-se o direito de indicar, por meio de atualizagdo de seus Manuais,
novos sistemas de gestdo operacional e/ou sistemas e equipamentos de ponto de venda,
desenvolvidos por outro fornecedor, sendo certo que, caso isto aconte¢ca, a FRANQUEADA
devera migrar para o novo sistema na forma e nos prazos estabelecidos, formalmente, pela
FRANQUEADORA. A adeséo ao Sistema de Gestao de Front Office e Equipamentos de Ponto
de Venda é obrigatdria e serd exigida de todos os franqueados IBIS como condigdo essencial do

negocio.

Servico de Distribuicdo e Reservas Accor: a FRANQUEADORA disponibiliza para todos os
seus hotéis, sejam eles préprios, administrados, arrendados ou franqueados, um nucleo de
canais de reservas eletrdnicas e de Centrais de Reservas operados pela Accor Reservation
Services, no Brasil e no mundo, pormeio de um sistema de reservas denominado Travel Accor
Reservation System On Line (TARS ON LINE), interligado aos Global Distribution Systems -
GDS, Internet Distribution Systems (IDS) (sites proprios da FRANQUEADORA e de parceiros)
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entre outros, o qual permite a atualizagdo das informac6es do HOTEL (descritivos comerciais,
disponibilidades, tarifas) em todos os canais eletrdnicos de reserva conectados a este sistema e
que atende e encaminha clientes para todos os hotéis do Grupo Accor, inclusive os hotéis IBIS.
A adesdo ao Servico de Distribuicdo e Reservas é obrigatéria e sera exigida de todos os

franqueados IBIS como condi¢édo essencial da contratagéo.

Rede Privada de Telecomunicacdes: é uma rede desenvolvida pelo Grupo Accor para 0s

empreendimentos hoteleiros operados sob suas marcas em todo o mundo, destinada a integrar
0os sistemas utilizados pelos hotéis ao Servico de Distribuicdo e Reservas Accor. As
caracteristicas da Rede Privada de Telecomunicac8es estdo estabelecidas nos Manuais e sua
utilizacdo pela FRANQUEADA ¢é obrigatéria, pois € um pré-requisito para a utilizacdo das

ferramentas que constituem o padrdo mundial do Grupo Accor.

Infraestrutura Basica Compartilhada de Tecnologia da Informacao: trata-se de um conjunto

compartilhado de elementos estruturais tecnolégicos, o qual é disponibilizado pela
FRANQUEADORA aos hotéis operados sob suas marcas, viabilizando o acesso destes aos
servicos de correio eletrbnico, autenticacdo, controle de acesso, intranet e atualizacBes
autométicas de seguranca da informag¢do (como, por exemplo, licengas associadas ao e-malil
corporativo Accor, Teams, Digital Workspace). A aquisico e utilizagcdo, pela FRANQUEADA, da
Infraestrutura Bésica Compartilhada de Tecnologia da Informacéo é obrigatéria, considerando
gue é o canal de comunicag&o oficial do Grupo Accor, pois constitui o padrao global do Grupo

Accor. A FRANQUEADORA analisarda o0s custos associados a Infraestrutura Basica

Compartilhada de Tecnologia da Informacéo, quando aplicavel..

Sistema de Pesquisa de Satisfacdo de Cliente On-Line: é a ferramenta de pesquisa global

estabelecida nos Manuais e adotada pelos hotéis do Grupo Accor para conhecer e quantificar o
grau de satisfacdo dos clientes dos hotéis em relacdo aos seus servicos. Através desta
ferramenta a FRANQUEADA podera conhecer a expectativa de seus clientes em relacdo aos
seus servicos, avaliando os pontos positivos e negativos de sua operacao para poder melhora-
la. O seu uso é indispensavel e, porisso,a FRANQUEADA devera adotaro Sistema De Pesquisa

de Satisfacado de Cliente On-Line.

Servicos de Customer Care: sdo os servicos desenvolvidos para o atendimento de

reclamagcdes provenientes de clientes e parceiros da FRANQUEADORA feitos através de
telefonemas, correio eletrénico (email), redes sociais e sites especializados como, por exemplo,
o “Reclame Aqui”. Nao estdo compreendidos neste atendimento nada que se relacione com
aspectos juridicos. A utilizagcdo dos servicos de customer care € obrigatoria e deverdo ser
arcadas pela FRANQUEADA, pois sédo partes das ferramentas que constituem o padrdo da
FRANQUEADORA no Brasil e/ou no mundo. Nesta data referidos custos sdo de R$57,00

(cinquenta e sete reais) por reclamacdo que a FRANQUEADA venha a sofrer, acrescido de
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2.1

2.2

221

b)

¢)

eventuais taxas incidentes, sendo que tais valores serdo reajustados pela FRANQUEADORA,

anualmente.

Sistema de Internet para o Héspede: consiste em solug@o de hardware, software e servicos

padronizados, de modo a viabilizar o acesso dos clientes a Internet, de forma segura e que
atenda os padrdes da marca IBIS e do Grupo Accor. A ferramenta em questdo podera ser
desenvolvida diretamente pelo Grupo Accor, ou contratada, as expensas da FRANQUEADA,
junto a fornecedor homologado pela FRANQUEADORA.

A FRANQUEADORA sugere, por meio de seus Manuais e treinamentos, a utilizacdo pela
FRANQUEADA de um “Sistema de Gestdo de Back Office” que a auxilie na gestdo
administrativo-financeira do HOTEL e lhe permita a extracdo de relatorios de performance do

negocio, bem como seu acompanhamento financeiro.

Visando garantir os padrdes da marca IBIS, é obrigatéria a contratagcdo de projetistas
homologados para os projetos de decoragao, cozinha, luminotécnico e comunicagdo visual do
HOTEL, sendo recomendavel que todos os demais projetos do HOTEL sejam desenvolvidos por
esses projetistas homologados pelaFRANQUEADORA. A FRANQUEADA devera cumprir todas
as orientacdes da Assessoria Técnica Hoteleira prestadas pela FRANQUEADORA e contratar,
dentre as empresas indicadas pela FRANQUEADORA, consultoria técnica para
acompanhamento e validag&do dos projetos técnicos complementares do HOTEL, conforme os

termos previstos neste Contrato.

Para estar de acordo com os padrfes internacionalmente adotados pelo Sistema IBIS, a

FRANQUEADORA prestara os servicos de Assessoria Técnica Hoteleira, tais como:

apresentacao do produto IBIS e informacdo sobre os padrdes a ele correlatos;

fornecimento da relagdo completa dos equipamentos operacionais, tais como, mobiliario,
tapetes, cortinas, objetos de decoracdo e alfaias em geral, ativos de informética incluindo
hardwares, softwares e licengas, enfim, todos os bens moéveis necesséarios a operagcdo do
HOTEL. Esta relagdo sera entregue pela FRANQUEADORA & FRANQUEADA no prazo
estabelecido no cronograma anexo a este Contrato (Anexo IX). Caso a FRANQUEADA

“0

descumpra o prazo previsto no item 1.1, alinea “a” da clausula primeira deste Contrato, ela estara
obrigada a adotar para o HOTEL todas as atualizagbes que a FRANQUEADORA tenha,

eventualmente, implementado na referida relagcdo dos equipamentos operacionais;

fornecimento da relagdo completa dos materiais operacionais, tais como, roupas de cama, mesa
e banho, uniformes, loucas e semelhantes, ferramentas, e, enfim, todos os utensilios necessarios
a operacdo do HOTEL. Estarelacdo sera entregue pela FRANQUEADORA a FRANQUEADA
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no prazo estabelecido no cronograma anexo a este Contrato (Anexo 1X). Caso a FRANQUEADA

“n

descumpra o prazo previsto no item 1.1, alinea “a” da clausula primeira deste Contrato, ela estara
obrigada a adotar para o HOTEL todas as atualizagbes que a FRANQUEADORA tenha,

eventualmente, implementado na referida relagéo dos materiais operacionais;

entrega da relacdo completa de fornecedores homologados para aquisicdo dos itens

relacionados nas alineas “b” e “¢c” acima;

apresentacdo do cronograma de trabalho referente a assessoria técnica hoteleira, conforme

descrito no Anexo IX deste Contrato;

disponibilizacdo de acesso a Organizagcdo de Compras Compartilhadas da FRANQUEADORA,
para a compra dos materiais e equipamentos operacionais, beneficiando-se das vantagens

decorrentes das negociagcdes corporativas.

A Assessoria Técnica Hoteleira consistira no assessoramento do planejamento do HOTEL, no
momento de elaboracdo de seus projetos, visando a conformidade com os padrées da marca de

forma a adequa-lo ao Sistema IBIS, permitindo, assim, o uso da marca.

2.2.2.1Para tanto, a Area Técnica da FRANQUEADORA fara, durante os trabalhos de construcéo do

HOTEL, visitas & obra, conforme definidas no cronograma anexo a este Contrato (Anexo IX),
para afericdo de conformidade com o produto IBIS. A Assessoria Técnica Hoteleira nédo
compreendera, em hipGtese alguma, o gerenciamento das obras, o qual é de exclusiva
responsabilidade da FRANQUEADA. Os custos e as despesas dessas visitas (locomogcéo,

hospedagem e alimentacdo) deverdo ser suportados pela FRANQUEADA.

2.2.2.2Havendo a necessidade e/ou a solicitacdo expressa da FRANQUEADA a FRANQUEADORA,

2.2.3

2.2.4

de que esta realize visitas técnicas adicionais, além daquelas previstas no respectivo cronograma
anexo a este instrumento (Anexo IX), a FRANQUEADORA cobrard da FRANQUEADA
honorarios pelas visitas adicionais. O valor dos honorarios da FRANQUEADORA sera o vigente

a época da realizagdo da visita adicional.

Sera de exclusivaresponsabilidade da FRANQUEADA o custeio das taxas, custas, despesas e
dos emolumentos direta ou indiretamente necessarios para a aprovagao dos projetos do HOTEL
na Prefeitura, no Corpo de Bombeiros e nos demais 6rgdos competentes locais, bem como, a
providéncia de obtencdo e manutencdo de todos os alvaras e licencas necessarios a regular

construcéo e operagcdo do HOTEL.

A FRANQUEADA sera responsavel pela contratacao de projetistas e da consultoria técnica para

acompanhamento e validagdo dos projetos técnicos complementares do HOTEL, conformme
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2.2.5

2.2.6

2.3

b)

constantes do rol de fornecedores homologados pela FRANQUEADORA, bem como da
construtora e da gerenciadora da obra, sempre arcando, exclusivamente, com 0s custos e as

despesas dai decorrentes.

A FRANQUEADA devera apresentar a FRANQUEADORA, mensalmente, relatério de
acompanhamento progressivo do desenvolvimento, implantacdo, construcdo e montagem
hoteleira do HOTEL, conforme o modelo padrdo estabelecido e atualizado, de tempos em
tempos, pela FRANQUEADORA.

Na hipétese de vir a ser realizada, na vigéncia do presente Contrato, reforma e/ou renovagéo do
HOTEL, com a finalidade de manter o HOTEL atualizado e adequado aos padrdes da marca
IBIS, a FRANQUEADA se obriga a contratar novamente, pelos valores praticados no momento
da nova contratagcdo, a assessoria técnica e de implantacdo da FRANQUEADORA, nos moldes
do disposto no item 2.2 e seus subitens. A FRANQUEADA custeara integralmente tais valores,

0S quais serdo pagos diretamente por ela a FRANQUEADORA.

O HOTEL devera iniciar suas atividades operacionais em até 33 (trinta e trés) meses contados
da data de assinatura do presente instrumento, sendo 06 (seis) meses para inicio das obras, 24
(vinte e quatro) meses para construcdo e 03 (trés) meses referentes ao periodo de pré operagéo,
sob penaincorrer na obrigagéo de pagamento de multa mensal no valor equivalente a 5% (cinco
por cento) do valor da Taxa de Adesdo prevista na clausula oitava, sem prejuizo de a
FRANQUEADORA, a seu exclusivo critério, adicionalmente optar pela rescisdo deste Contrato,
sendo certo que suainauguracao e o consequente inicio de sua operacao estardo condicionados,

cumulativamente, a:

obtencédo pela FRANQUEADA, ao final da obra do HOTEL, de um Laudo de Conformidade
Técnica e Documental, lavrado por uma das empresas especializadas e certificadoras
homologadas pela FRANQUEADORA e contratada as exclusivas expensas da FRANQUEADA,

para que seja atestado se 0 HOTEL esta apto ou ndo ainiciar suas atividades com a marca IBIS;

obtencao, pela FRANQUEADA, de todos os alvaras e licencas exigidos pelos érgéos publicos

competentes para a regular operacdo do HOTEL, inclusive o HABITE-SE;

autorizacdo formalda FRANQUEADORA (Anexo VII), gue somente podera negé-la em qualquer
um dos seguintes casos: (i) de as licengas e alvardas mencionados na alinea “b” acima nao serem
obtidos; (ii) de o laudo mencionado na alinea “a” acima néo ser favoravel a abertura do HOTEL
ao publico por qualquer desconformidade, inobservancia, inadimplemento ou inconsisténcia; ou,
ainda, (iii) de os projetos do HOTEL néo terem sido executados a risca, conforme elaborados
pelos projetistas homologados pela FRANQUEADORA e em conformidade com as orientagdes
da Area de Assessoria Técnica Hoteleira da FRANQUEADORA,;

Consequentemente, a autorizacdo formal descrita no Anexo VIl serd emitida quando,
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cumulativamente: (i) o HOTEL estiver pronto para prestar servicos aos hospedes de acordo com
os padrdes da Marca; (i) o Gerente do HOTEL for nomeado de acordo com o procedimento
previsto na clausula 2.5.1 abaixo; e os colaboradores do HOTEL estiverem devidamente

treinados para garantir que o HOTEL possa ser operado de acordo com os padrdes da Marca

d) contratacdo de seguros, pela FRANQUEADA, conforme previsto na clausula dezenove.

e) Cumprimento, pela FRANQUEADA, dos pagamentos regulados neste instrumento, seus

anexos e documentos vinculados.

Paragrafo Primeiro. A FRANQUEADORA néo tem qualquer responsabilidade pela obtencéo, junto
aos orgaos competentes, dos alvaras, autorizacdes e licengas necessarias a abertura do HOTEL e a
sua regular operagcdo. Fica expressamente pactuado entre as Partes que tal obrigacdo é de

responsabilidade Unica e exclusiva da FRANQUEADA.

Paragrafo Segundo. Caso as atividades hoteleiras do HOTEL sejam iniciadas em desconformidade
e/ou com inobservancia de qualquer dos itens acima mencionados, a FRANQUEADA pagard multa
ndo compensatdria a FRANQUEADORA no valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) em funcado da
abertura irregular do HOTEL, além de multa diéria no valor de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
enquanto o HOTEL permanecer aberto sem a respectiva autorizagdo, tudo isso sem prejuizo de o
direito da FRANQUEADORA adotartodas as medidas legais cabiveis para sanar este descumprimento

contratual, inclusive acao de obrigacédo de ndo fazer.

Paradgrafo Terceiro. Na hipotese de descumprimento do prazo previsto no item 2.3 acima, a
FRANQUEADA se obriga a providenciar a atualizagdo dos projetos do HOTEL, em conformidade com
as atualizac6es que os padrdes do produto IBIS, eventualmente, tenham sofrido desde a assinatura
deste Contrato. A FRANQUEADA arcard ndo sO6 com as despesas necessarias para a referida
atualizacdo dos projetos, mas também com todos 0s custos necessarios a execucgdo e/ou adequacdes
decorrentes dos novos projetos, seja junto aos fornecedores homologados, seja perante a
FRANQUEADORA, incluindo, mas sem se limitar, a nova assessoria técnica hoteleira a ser prestada

por esta.

2.4  QOperador: a FRANQUEADA sera representada pelo Operador Felipe Haeckel D Avila Almeida
Gomes, braileiro, divorciado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n° 5.608.120,
SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n° 032.560.394-48, domiciliado na Rua Antonio de Goes, 742
Sala 1102 - Edificio Empresarial Jopin, Recife/PE, que assumira aresponsabilidadeintegral pela
administracdo do dia a dia da operagcdo do HOTEL, bem como pelos contatos com a
FRANQUEADORA, uma vez que o processo de selecdo da FRANQUEADA para a concessao
dafranquia foicentrado em seu perfil. E essencial, pois, que o candidato a Operador seja sempre

submetido a apreciacéo, prévia e expressa, da FRANQUEADORA e, ap0s contratado pela
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FRANQUEADA, seja submetido ao treinamento a ser ministrado pela FRANQUEADORA,
juntamente com o Gerente Geral do HOTEL, as expensas da FRANQUEADA. O Operador
devera celebrar com a FRANQUEADA “Contrato de Confidencialidade”, nos moldes do Anexo
II-A, pelo qual se comprometerd a manter absoluto sigilo sobre todas as informag¢des a que tiver
acesso em relacdo ao Sistema IBIS. Na auséncia do Gerente Geral do HOTEL, por qualquer
que seja 0 motivo, o Operador devera assumir a funcdo até que o Gerente Geral volte a ocupar
seu cargo ou outro profissional seja contratado, pela FRANQUEADA, para assumir a fungéo de
Gerente Geral do HOTEL. Todas as previsdes relativas ao Operador deverdo ser observadas
durante toda a vigéncia deste Contrato, inclusive e especialmente, no caso de substituicdo do

profissional que ocupa tal funcéo.

Gerente Geral: a FRANQUEADA devera contratar um Gerente Geral para o HOTEL, celebrando
com o mesmo “Contrato de Confidencialidade”, nos moldes do Anexo II-B, obtendo do Gerente
Geral o compromisso formal de manutencdo de absoluto sigilo sobretodas as informagdes a que
tiver acesso em fungéo do gerenciamento do HOTEL. A FRANQUEADA indicard uma lista de
candidatos a Gerente Geral, que serda submetido a andlise de perfil, prévia e expressa, por uma
das empresas de recursos humanos homologada pela FRANQUEADORA e contratada pela
FRANQUEADA, as suas expensas. Caso o candidato seja aprovado pela empresa homologada,
este sera contratado pela FRANQUEADA e submetido & avaliagdo em treinamento a ser
ministrado pela FRANQUEADORA. Na hipdtese de o desempenho do candidato, encaminhado
pela FRANQUEADA para o treinamento acima apontado, vir a ser insatisfatorio, a
FRANQUEADA devera encaminhar outro candidato para andlise de perfil pela empresa de
recursos humanos acima mencionada, as suas expensas, €, posteriormente, ao referido
treinamento. O candidato que obtiver desempenho satisfatorio no treinamento, podera ser
designado, pela FRANQUEADA, para ocupar o cargo de Gerente Geral do HOTEL, devendo,
de qualquer forma, receber todos os demais treinamentos indicados pela FRANQUEADORA, as
expensas da FRANQUEADA. Todas as previsdes relativas ao Gerente Geral do HOTEL deverao
ser observadas durante toda a vigéncia deste Contrato, inclusive e especialmente, no caso de

substituicdo do profissional que ocupa tal fungéo.

A FRANQUEADA compromete-se a ndo engajar em sua equipe, como autbnomo, prestador de
servico, colaboradoroufuncionéario, nenhum profissional que tenha exercido a fungédo de Gerente
Geral e/ou de Assistente de Gerente em qualquer outro HOTEL da marca IBIS e que tenha
pedido demissao nos 12 (doze) meses anteriores a nova contratagéo, salvo se obtiver expressa
autorizacdo da FRANQUEADORA.

Certificado de Adesédo ao Sistema IBIS: a FRANQUEADORA entrega a FRANQUEADA, neste

ato, Certificado de Adesdo ao Sistema IBIS (Anexo lll) que atesta, formalmente, sua condicao
de FRANQUEADA do Sistema IBIS de hotéis. Tal documento devera ser utilizado sempre que
a FRANQUEADA precisar comprovar sua condicdo de FRANQUEADA, com a finalidade de ndo
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tornar publico este Contrato. Tal Certificado deverd ser registrado no Cartério de Titulos e
Documentos dalocalidade do HOTEL, no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados de suaexpedicdo
pela FRANQUEADORA. Tal registro deverd ser efetuado pela FRANQUEADA, as suas

expensas, e apresentado a FRANQUEADORA assim que realizado.

Lei vigente e tributos: A FRANQUEADA deverd operar o HOTEL em consonéncia com 0s

dispositivos legais aplicaveis a seu ramo de atividade, comprometendo -se, cumulativamente, a:

recolher todos os tributos dai decorrentes e de qualquer forma incidentes sobre as suas

atividades;

obter e manter atualizadas todas as licencas necessarias ao regular funcionamento do HOTEL;

respeitar os direitos trabalhistas de seus empregados, pagando salarios e encargos dentro dos

prazos legais;

observar o disposto no Estatuto da Crianga e do Adolescente, especialmente no tocante a

hospedagem e ingresso de menores nas dependéncias do HOTEL;

zelar e garantir a seguranga da informagéo, inclusive no tocante aos dados de cartdes de crédito
e de deébito dos clientes, respondendo integral e exclusivamente por quaisquer prejuizos
decorrentes de fraudes ocorridas em meios de pagamento eletrbnicos, isentando a
FRANQUEADORA de qualquer responsabilidade a tal titulo;

observar todas as demais disposi¢c8es legais inerentes as suas atividades.

A FRANQUEADORA nao se prop0e a fiscalizar o cumprimento do disposto no item 2.7, supra
por parte da FRANQUEADA e, portanto, ndo se responsabiliza, a qualquer tempo, por qualquer
tipo de descumprimento de lei pela mesma praticado. A finalidade Unica das visitas de Controle
de Qualidade Operacional a serem efetuadas pela FRANQUEADORA, conforme estabelecido
no item 6.1 da clausula sexta, € a de certificar-se de que o Sistema IBIS esta sendo respeitado
integralmente pela FRANQUEADA e de que os valores pela mesma devidos, em decorréncia do

presente Contrato, estdo sendo corretamente quitados.

Manutencdo, Reposicdo e Modernizacdo da Unidade: diante do extenso prazo de vigéncia do

presente Contrato, a FRANQUEADA assume o compromisso de investir, periodicamente, na
manutencado, reposi¢ao, atualizacao tecnoldgica nos sistemas de informagéo e modernizagdo do
prédio do HOTEL, de sua infraestrutura, equipamentos e materiais operacionais que se fizerem
necessarios a manutencdo da boa operacdo do Sistema IBIS, de forma a assegurar,

permanentemente, a estrita observancia dos padrdes de qualidade e a padronizagdo da marca,
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preservando-a de desgaste junto ao publico consumidor.

Organizacdo de Compras Compartilhadas: a FRANQUEADORA podera colocar a disposicéo

da FRANQUEADA o acesso a sua Organizacdo de Compras Compartilhadas, que é o sistema
centralizado de compras desenvolvido pelo Grupo Accor, que tem por objetivo otimizar a
economia gerada em funcdo do volume de compras efetuadas pelos hotéis operados sob suas
marcas, disponibilizando, ainda, ferramentas de e-commerce, equipe de comunicagao,

informativos de compras, dentre outras facilidades e beneficios.

Fornecedores e Produtos Homologados: a FRANQUEADORA desenvolveu fornecedores

especificos para alguns produtos e servicos necessarios a implantagéo e operacdo de um hotel
IBIS. Neste processo de definicdo, a FRANQUEADORA levou em consideracdo diversos

parametros, entre eles: pregos, qualidade, capacidade produtiva e cumprimento de prazos.

A FRANQUEADA devera comprar somente dos fornecedores homologados ou somente os

produtos e servicos especificados.

Caso a FRANQUEADA tenha conhecimento de empresas capazes de produzir ou vender
produtos e servicos dentro dos mesmos parametros dos fornecedores homologados pela
FRANQUEADORA, a FRANQUEADA podera indica-los para homologacéo, sendo que nestes
casos a FRANQUEADORA procedera a uma avaliacdo criteriosa do potencial fornecedore, caso
a avaliagdo seja positiva, este fornecedor passard a fazer parte da lista de fornecedores

homologados.

O eventual custo da homologacéo serd, sempre, de responsabilidade da FRANQUEADA.

Para produtos e servicos que ndo tenham fornecedores homologados ou que ndo tenham sido
especificados pela FRANQUEADORA a FRANQUEADA podera escolher seus fornecedores

livremente.

CLAUSULA TERCEIRA
SUPORTE OPERACIONAL

Padrées: O Sistema IBIS esta normatizado nos Manuais que serdo oportunamente
disponibilizados a FRANQUEADA, na Intranet da FRANQUEADORA e/ou em plataformas
online que determine, bem como em suas posteriores atualizacfes que possam ser feitas e
devera ser adotado fiel e ininterruptamente pela FRANQUEADA. A imposicdo de tais normas
visa proteger e manter o Sistema IBIS e a boa imagem de que desfruta a FRANQUEADORA.
Caso haja divergéncia entre as Partes sobre a versdo aplicavel dos Manuais, prevalecerd a
versdo da FRANQUEADORA. As atualizagdes dos Manuais serdo informadas periodicamente

ao Gerente Geral, de modo que, uma vez comunicado o Gerente Geral, a FRANQUEADA estara
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também validamente comunicada acerca de tais atualizagdes.

3.1 Acesso a dados e informacdes: A FRANQUEADORA assegura a FRANQUEADA pleno

acesso, inclusive online, quando possivel, atodas as informa¢des constantes de seus sistemas
de informagbes, bem como acesso aguelas que deles ndo constem, desde que previsto nos

Manuais e treinamentos.

3.2 Durante o prazo de vigéncia do presente Contrato, a FRANQUEADORA oferecera a

FRANQUEADA suporte operacional consistente em:

a) suporte a distancia, mediante fornecimento de informagdes inerentes a operagcdo da franquia,

obedecendo aos limites legais;

b) suporte ao inicio da operacao do HOTEL, conforme estabelecido nos Manuais;

C) disponibilizacdo de programas de capacitagdo na periodicidade prevista nos Manuais

(treinamentos);

d) atualizacdo dos Manuais relativos a operacdo da franquia;

e) visitas de Controle de Qualidade e de observancia do Sistema IBIS.

3.3. Com base no suporte prestado pela FRANQUEADORA, a FRANQUEADA devera sempre operar
o HOTEL:

a) com elevada qualidade moral e ética;

b) assegurando um servigo de qualidade ao publico, com eficiéncia e cortesia, seguindo as melhores

praticas da industria hoteleira;

¢) buscando a melhoria constante quanto ao desempenho e experiéncia do cliente;

d) cumprindo todas as obrigacdes do HOTEL, particularmente em relacdo a seus fornecedores e

colaboradores;

€) sem prejudicar ou comprometer a reputacdo do Grupo Accor, da Marca ou do HOTEL; e

f) com adevida diligéncia em todos os aspectos, incluindo, mas néo se limitando, a questdes de salde

e seguranca que possam afetar hdspedes e/ou colaboradores do HOTEL.

CLAUSULA QUARTA
TREINAMENTOS

4 A FRANQUEADORA promovera treinamento inicial e programas de capacitacdo para seus

franqueados e para os funcionarios do HOTEL.
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Treinamento Inicial: De acordo com o cronograma que sera definido pela FRANQUEADORA,

esta treinara o Operador, o Gerente Geral e toda a equipe inicial (staff)do HOTEL, habilitando a
FRANQUEADA a utilizar o Sistema IBIS e dar inicio as opera¢gdes do HOTEL sob tal marca. O
contelido deste treinamento estara descrito em documento anexo a este Contrato (Anexo V) e

devera ser assinado pelo Operador e pelo Gerente Geral quando da realizacdo do treinamento.

Reciclagens/Programas de Capacitacdo: A FRANQUEADORA disponibilizara a seus

franqueados programas de capacitacdo, obrigatérios e opcionais, sendo certo que, para 0s
treinamentos obrigatérios, a FRANQUEADA compromete-se desde logo a enviar, por sua conta,
participantes, arcando com 0s eventuais custos do programa. Caso a FRANQUEADA deseje
participar ou enviar participantes para os treinamentos opcionais, podera fazé-lo as suas
expensas e mediante o pagamento de valores fixados pela FRANQUEADORA na ocasido. O
custo das formagbes obrigatérias e opcionais estardo disponiveis nos Manuais ou nos
documentos a eles associados, disponiveis na intranet da FRANQUEADA ou nas plataformas

online.

As despesas de alimentacdo, locomogdo e hospedagem, relativas aos treinamentos
mencionados nos itens 4.1 e 4.2 acima, correrdo por conta exclusiva da FRANQUEADA, tanto
as de seu pessoal (caso necessitem viajar para receber o treinamento), como as do pessoal da
FRANQUEADORA (caso sua equipe va até o HOTEL ou outro local designado para o
treinamento). Correrd igualmente por conta da FRANQUEADA a remuneracdo de seus
profissionais enquanto estiverem em treinamento. A presente regra sera valida para todos os
treinamentos, eventos ou convencdes promovidas pela FRANQUEADORA, sendo eles
obrigatérios ou ndo. A FRANQUEADA declara que a FRANQUEADORA nédo pode ser
responsabilizada por erro, omissdo ou falha relacionados ao aconselhamento operacional,

formacdo ou qualquer outra assisténcia prestada ao HOTEL

No caso dos colaboradores, empregados e/ou prepostos da FRANQUEADA ndo comparecerem
aos programas de reciclagem e de capacitagdo obrigatdrios ou nos opcionais, caso a
FRANQUEADA tenha inscrito neles algum membro de sua equipe, as Partes estabelecem que
a FRAQUEADA pagard a FRANQUEADORA o valor correspondente ao rateio das despesas
realizadas por esta para organizacdo e realizagdo desses programas. Quanto a formacgéo
obrigatéria, a FRANQUEADA reconhece que as reunifes de gestdo ou reunibes de Marca séo
obrigatérias, em razdo de serem estratégicas para a transmisséo de conhecimento e otimizarem

0 networking interno.

CLAUSULA QUINTA
MANUAIS
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5 A FRANQUEADORA elaborou Manuais nos quais o Sistema IBIS esta descrito e caracterizado,
e 0 acesso a estes, por parte da FRANQUEADA e/ou OPERADOR ocorrerd mediante protocolo
de recebimento a ser firmado pelo Gerente Geral e/ou pelo OPERADOR. Tais Manuais deverao
ser utilizados pela FRANQUEADA para a perfeita compreensdo e aplicacdo do Sistema IBIS,
visando a sua plena obediéncia, esclarecendo suas duvidas e fixando conceitos. Servirdo, ainda,
de apoio aos treinamentos ministrados pela FRANQUEADORA. A FRANQUEADA nédo podera
fazer ou permitir que se fagcam cépias dos Manuais e de quaisquer outras informacgdes fornecidas
pela FRANQUEADORA. A violagcdo do sigilo ora pactuado, por parte da FRANQUEADA,
implicara a obrigacdo de pagamento da indenizacdo prevista no item 14.3 da clausula catorze
deste Contrato, sem prejuizo de sua rescisdo, na forma da clausula treze, a exclusivo critério da
FRANQUEADORA, bem como das cominagcbes legais e contratuais cabiveis. A
FRANQUEADORA podera, periodicamente, a seu exclusivo critério e conveniéncia, revisar o
conteudo dos Manuais, por meio de instrucdes enviadas a FRANQUEADA, que se obriga a
seguir e cumprir todadeterminagdo nova ou alterada. Qualquer revisdo do contetdo dos Manuais
devera ser considerada em vigor em 14 (quatorze) dias corridos da data em que foiremetida a
FRANQUEADA ouporoutra formaespecificadapela FRANQUEADORA. Caso sejam realizadas
alteragcdes nos Manuais, que exijam investimentos da FRANQUEADA, a FRANQUEADORA
estipulara prazo para adaptacdo as novas regras. A FRANQUEADORA podera, a seu exclusivo
critério, criar novos Manuais, que serdo considerados em vigorem 14 (quatorze) dias da data
em que forem remetidos a FRANQUEADA ou por outra forma especificada pela
FRANQUEADORA. A FRANQUEADORA devera assegurar-se de que seus Manuais estejam
permanentemente atualizados e que, ocorrendo qualquer contestacédo sobre seus conteldos,
prevalecerdo os originais da FRANQUEADORA. As orientacdes contidas nos Manuais deverao,
obrigatoriamente, ser seguidas pela FRANQUEADA. Na hipotese de rescisdo deste Contrato ou
ao seu término por qualquer motivo ou causa, legal ou contratual, a FRANQUEADA restituira,
imediatamente, a FRANQUEADORA, os Manuais, bem como todos e quaisquer documentos e
publicagdes que |he tiverem sido entregues em decorréncia do presente Contrato, bem como
todo o material recebido da FRANQUEADORA, deixando de imediato de fazer uso dessas

instrucdes.

CLAUSULA SEXTA
CONTROLE DE QUALIDADE
k¥
6 A FRANQUEADORA, diretamente ou por meio de um terceiro indicado por esta, promovera 1
(uma) visita presencial a ser realizada pelo “cliente mistério” e 1 (uma) visita presencial, cujo
objetivo sera verificar as boas praticas de manipulacdo de alimentos (BPMA), ambas visitas de
Controle de Qualidade Operacional ao HOTEL poderdo ser realizadas a qualquer tempo,
W\/L independentemente de prévio agendamento, sendo certo que a FRANQUEADA compromete-
se desde logo a permitir o acesso dos profissionais, responsaveis pelas visitas, a todas as

dependéncias do HOTEL, independentemente da presenca do Operador e/ou do Gerente
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Geral. Da visita de Controle de Qualidade Operacional sera emitido, pela FRANQUEADO RA,
Relatério o qual estabelecerd prazos para que sejam sanadas as eventuais irregularidades ou
desconformidades constatadas durante as visitas. Tal relatério devera ser assinado pelo
Operador e/ou pelo Gerente Geral ou, na auséncia desses, por qualquer funcionario,
colaborador ou preposto da FRANQUEADA no momento do encerramento das visitas. Caso o
relatério ateste mais de 15% (quinze por cento) de irregularidades ou desconformidades, 01
(uma) visita adicional de Controle de Qualidade Operacional devera ser feita, pela
FRANQUEADORA a FRANQUEADA, e esta devera arcar com 0s custos (alimentacéo,
locomocéo e hospedagem do pessoal da FRANQUEADORA), bem como com os honoréarios
da FRANQUEADORA no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) por visita adicional.

A FRANQUEADORA, diretamente ou por meio de um terceiro indicado por esta, promovera 01
(uma) visita anual de Controle de Qualidade Técnica ao HOTEL, a qualquer tempo,
independentemente de prévio agendamento, sendo certo que a FRANQUEADA compromete-se
desde logo a permitir o acesso dos profissionais, responsaveis pelas visitas, a todas as
dependéncias do HOTEL, independentemente da presenca do Operador e/ou do Gerente Geral.
Da visita de Controle de Qualidade Técnica serd emitido, pela FRANQUEADORA, relatério o
gual estabelecera prazos para que sejam sanadas as eventuais irregularidades ou
desconformidades constatadas durantes as visitas. Tal relatério deverd ser assinado pelo
Operador e/ou pelo Gerente Geral ou, na auséncia desses, porqualquer funcionario, colaborador
ou preposto daFRANQUEADA no momento do encerramento das visitas. Caso o relatério ateste
mais de 15% (quinze porcento) de irregularidades, uma visitaadicional de Controle de Qualidade
Técnica devera ser feita, pela FRANQUEADORA a FRANQUEADA, e esta devera arcar com 0s
custos (alimentacado, locomocéao e hospedagem do pessoal da FRANQUEADORA), bem como
com os honorarios da FRANQUEADORA no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por visita

adicional.

A FRANQUEADORA realizara 02 (duas) visitas anuais de Assessoria de Nego6cio, as quais
poderdo ser presenciais ou virtuais, para avaliar a performance do HOTEL e, em conjunto com
0 Operador e/ou o Gerente Geral, detectar pontos negativos e positivos da operagdo, com o
intuito de aperfeigcoa-la. Consequentemente, em referida visitasera avaliado o cumprimento, pela
FRANQUEADA, das métricas de qualidade estabelecidas pela FRANQUEADORA para 0 ano

em guestdo, determinadas na ferramenta colocada a disposicdo da FRANQUEADA.

Paragrafo Primeiro. Todas as recomendac8es ou criticas formuladas pela FRANQUEADORA,
porsiou porintermédio de seus representantes, durante as visitas mencionadas nositens 6, 6.1,
e 6.2 acima, serdo sempre feitas por escrito e deverdo ser acatadas pela FRANQUEADA, no

prazo indicado nos relatérios, visando a manutencéo do padrédo de qualidade do Sistema IBIS.

Paragrafo Segundo. As despesas de alimentacdo, locomocao e hospedagem das equipes e/ou
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dos representantes da FRANQUEADORA, responsaveis pelas visitas mencionadas nos itens 6,
6.1 e 6.2 acima, correrdo por conta da FRANQUEADA.

Paragrafo Terceiro. Caso a FRANQUEADA deseje visitas adicionais além daquelas previstas
nos itens 6, 6.1 e 6.2 acima, devera agenda-las com a FRANQUEADORA e arcar com as
despesas mencionadas no paragrafo segundo supra e comos honorarios da FRANQUEADORA,

no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por visita adicional.

CLAUSULA SETIMA
DA MARCA

Cumprira @ FRANQUEADORA tomar todas as providéncias necessarias e suficientes para, a
seu exclusivo critério, preservar e proteger a titularidade, a validade, o bom nome e o conceito

da marca IBIS.

A FRANQUEADORA concede a FRANQUEADA o direito ndo exclusivo de utilizar a marca IBIS
para o fim especifico de operar o HOTEL, utilizagdo esta que devera ser feitaestritamente dentro
dos limites fixados pela FRANQUEADORA por meio deste Contrato, dos Manuais e dos
treinamentos, permanecendo em vigor, exclusivamente, no periodo em que o presente Contrato

também estiver.

A FRANQUEADORA podera implementar modificacdes graficas na marca IBIS, visando
atualiza-la ou simplesmente recicla-la. A FRANQUEADA tera a obrigacao de utilizar a marca em
sua nova configuragdo, arcando, exclusivamente, com os todos custos decorrentes disso, em
até 90 (noventa) dias da data em que isto lhe for solicitado, formalmente, pela
FRANQUEADORA.

A FRANQUEADA somente podera utilizar a marca IBIS em conexdo com as atividades
expressamente autorizadas pela FRANQUEADORA que, caso entenda que isto ndo esteja
acontecendo, podera notificara FRANQUEADA, formalmente, para exigir a interrupgéo imediata
do uso indevido da marca, sem prejuizo das indenizag6es cabiveis e da adocdo das medidas
(extrajudiciais e judiciais) que julgar adequadas e necessdrias a cessacgdo de tal pratica e a

preservacdo do bom nome e do conceito desta e, por conseguinte, do Sistema IBIS.

A FRANQUEADA néo podera, em hip6tese alguma, pleitear a titularidade do registro da marca
IBIS ou de qualquer marca similar ou que gere confusdo com esta, ou ainda de qualquer outra
marca de propriedade de qualquer empresa do Grupo Accor, seja no Brasil, seja em qualquer
outra parte do mundo, sob pena de a FRANQUEADORA poder considerar, a seu livre critério,
rescindido o presente Contrato e cobrar da FRANQUEADA todas as penalidades previstas neste

Contrato e na lei a ele aplicavel, sem prejuizo das perdas e danos que vier a experimentar.

2024 09 16 Contrato se Franqui Ibis Camcari vFinal




Docusign Envelope ID: C74BC795-BDF3-4957-B554-006B7C655024

k¥

Al

7.5

7.6

7.7

7.8

a)

b)

c)

8.1

18

A FRANQUEADA concordaem ndo registrar ou tentar registrar em seu nome ou em nome de
outras empresas, sitios ou enderecos eletrbnicos na Internet que remetam as marcas da

FRANQUEADORA ou expressdes similares a esta.

A FRANQUEADA nao podera utilizar a marca IBIS, ou qualquer outra marca de propriedade de
qualquer empresa do Grupo Accor, no todo ou em parte, em sua denominagédo social, sob pena
da FRANQUEADORA poder considerar, ao seu livre critério, rescindido o presente Contrato e
cobrarda FRANQUEADA todas as penalidades previstas neste Contrato e na lei a ele aplicavel,

sem prejuizo das perdas e danos que vier a experimentar.

A FRANQUEADA ndo podera divulgar ou permitir que se divulgue no interior do HOTEL,
gualquer marca, servico ou produto alheio ao Sistema IBIS, exceto se com autorizagdo prévia,
expressa e por escrito da FRANQUEADORA.

A FRANQUEADA compromete-se a comunicar, formalmente e imediatamente, a
FRANQUEADORA qualquer indicio de uso indevido da marca IBIS de que venha a ter

conhecimento.

CLAUSULA OITAVA
TAXA DE ADESAO

O valor da Taxa de Adesao a ser pago pela FRANQUEADA a FRANQUEADORA sera de R$
4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) por apartamento do HOTEL. O valor total da Taxa de
Adesdo serd pago uma Unica parcela, vencendo-se esta em 30 (trinta) dias apds a assinatura
deste Contrato. Este valor é liquido, certo e exigivel e correspondera a contraprestacdo da
FRANQUEADORA:

pela outorga dos direitos imateriais arrolados na clausula primeira deste Contrato;

pelo direito de receber Treinamento Inicial, na pessoado Operador, do Gerente Geral e daequipe

inicial (staff), além dos Manuais que resumem o modus operandi de um tipico hotel IBIS; e

pela Assessoria Técnica Hoteleira descrita nos itens 2.2, 2.2.1 e 2.2.2 da cldusula segunda deste

Contrato.

Caso ocorram alteragc8es nos projetos do HOTEL, acarretando aumento superior a 10% (dez por
cento) do nimero de apartamentos, um valor adicional da Taxa de Adeséo sera cobrado
proporcionalmente ao nimero de apartamentos acrescidos ao projeto inicial. O pagamento

ocorrera em 15 (quinze) dias apds a data de abertura do HOTEL. Caso ocorra a redugdo do
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nimero de apartamentos, ndo havera redugédo do valor da Taxa de Adeséo.

O valor pago a titulo de Taxa de Adesao assegurard a FRANQUEADA o direito de se integrar
ao Sistema IBIS , sendo certo que tal importancia ndo é reembolsavel, nem compensavel com

outros valores, em face do carater irrevogavel e irretratavel da presente contratacao.

CLAUSULA NONA
ROYALTIES

Para permanecer integrada ao Sistema IBIS, recebendo da FRANQUEADORA toda a
assisténcia técnica e o know how necessarios, bem como o direito de utilizacdo da marca IBIS,
a FRANQUEADA se obriga apagar a FRANQUEADORA, mensalmente, Royalties equivalentes

a 5% (cinco por cento) da Receita Operacional Bruta do HOTEL.

Para os fins deste Contrato, entende-se como Receita Operacional Bruta o somatério das
receitas provenientes da venda de hospedagens, alimentos e bebidas, telefonia, lavanderia,
locacdo de saldes, espagos comerciais e de vagas de garagem, receitas financeiras e taxas de
servigco e de turismo, caso venham a ser cobradas dos clientes, sem a deducéo dos respectivos

tributos.

Os Royalties deverdo ser pagos até o 15° (décimo quinto) dia Gtil de cada més e seu célculo
tomara por base o relatério contendo as informacdes sobre a Receita Operacional Bruta do
HOTEL, o qual devera ser apresentado a FRANQUEADORA, pela FRANQUEADA, até o 7°
(sétimo) dia util ou 10° (décimo) dia corrido, o que primeiro ocorrer, do més seguinte ao de
referéncia. Tal valor serd cobrado por meio de emissdo de boleto bancério no qual estara
discriminada multa moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, limitada a 10% (dez

por cento), condi¢cdes estas que a FRANQUEADA declara conhecer e aceitar.

Na hipotese de a FRANQUEADA néo entregar, ou disponibilizar por meios eletrénicos, no prazo
disposto no item 9.2 supra, relatério contendo as informagdes sobre a Receita Operacional Bruta
do HOTEL, impossibilitando a FRANQUEADORA de emitir o boleto bancario de cobranca dos
Royalties, fica, desdeja, autorizada a mesma cobranga do Ultimo valor pago a titulo de Royalties,
acrescido de 10% (dez por cento) e de multa, nos termos previstos no item 9.2 supra, sendo
certo que a incidéncia ou o pagamento da multa aqui estabelecida ndo desobriga a

FRANQUEADA de apresentar o respectivo relatério.

Caso a FRANQUEADA, por esta sistematica, venha a pagar mais do que deveria, o valor da
diferenca sera compensado mediante desconto concedido no més subsequente. A multa devera

ser calculada sobre o valor efetivamente devido e ndo pago.
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Caso, por esta sistematica, a importancia paga seja inferior a devida, a FRANQUEADA devera
pagar a diferenca, devidamente corrigida na forma estabelecida no item 15.8 da clausula quinze
abaixo, acrescida de multa em valor correspondente a 10% (dez por cento) sobre o valor devido,

além de juros de 1% (um por cento) ao més.

A FRANQUEADORA podera, a seu livre critério, sempre que julgar conveniente, acessar os
dados de faturamento da FRANQUEADA de modo a confrontid-los com as informacfes
constantes do relatério previsto no item 9.2 acima, para fins de apuracdo dos Royalties e das
demais taxas devidas a FRANQUEADORA.

CLAUSULA DECIMA

POLITICA COMERCIAL E DE MARKETING, SERVICO DE DISTRIBUICAO E RESERVAS E REDE

10

a)

b)

c)

d)

10.1

PRIVADA DE TELECOMUNICACOES

Todas as politicas comerciais e de marketing, assim como o servi¢o de distribuicdo darede IBIS
serdo definidas pela FRANQUEADORA e deverdo ser, integral e prontamente, adotadas pela
FRANQUEADA. Em consequéncia disto, a FRANQUEADA devera, cumulativamente:

utilizar, durante a vigéncia deste Contrato, somente o material promocional e de propaganda
desenvolvidos pela FRANQUEADORA ou por empresa contratada ou homologada pela mesma.
Esta utilizacdo devera ser feita estritamente de acordo com orientagdo da FRANQUEADORA e
consoante suas normas de publicidade, promocéo, relagcées publicas e merchandising, sempre

mediante prévia e expressa anuéncia da mesma;

adotar a politica de precos estipulada pela FRANQUEADORA para o HOTEL, salvo prévia e

expressa autorizagdo em contrario;

adotar e custear os programas de fidelizacdo de clientes, parceiros e intermediarios,
estabelecidos pela FRANQUEADORA e definidos nos Manuais e treinamentos, seguindo as

regras fixadas regionalmente para sua utilizacdo;

participar de todas as campanhas de carater institucional promovidas pela FRANQUEADORA.
A tarifa do colaborador Accor (Heartist) € considerada uma campanha institucional regional,
portanto a FRANQUEADA devera respeita-la; e

adotar e custear o Sistema de Pesquisa Online de Satisfacdo de Cliente;
E vedadaa utilizac&o de qualquer material ou veiculo dedivulgac&o (sites de Internet ou qualquer

outro tipo) que nao tenha sido previamente e expressamente autorizado ou aprovado pela
FRANQUEADORA, devendo a FRANQUEADA interromper imediatamente a veiculagdo de
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qualquer plano ou material de propaganda ou promocdo quando solicitado pela
FRANQUEADORA.

10.2 A FRANQUEADA pagara a FRANQUEADORA, mensalmente, uma Taxa de Marketing
equivalente a 2% (dois por cento) da Receita Bruta de Hospedagem do HOTEL. Referida taxa
sera devida a partir do inicio da Fase Operacional do HOTEL, devendo ser paga 05 (cinco) dias

apés o término do respectivo més.

Para fins deste Contrato, entende-se como Receita Bruta Hospedagem do HOTEL as receitas
provenientes da venda de hospedagens, ou seja, do aluguel dos apartamentos do Empreendimento

aos hospedes, excluindo-se a receita proveniente da venda de café da manha.

10.2.10 pagamento da Taxa de Marketing assegurard @ FRANQUEADA o0 acesso e a participacdo nas
campanhas institucionais, publicitarias e promocionais, desenvolvidas pela FRANQUEADO RA
— seja em ambito regional, nacional ou internacional - bem como o direito a receber o material

de apoio utilizado nas mesmas.

10.2.2Eventuais acfGes de marketing, campanhas publicitarias e promocionais desenvolvidas
especificamente para o HOTEL — seja em ambito regional, nacional ou internacional — deverao
ser pré-aprovadas pela FRANQUEADA e custeadas por ela, exclusivamente. Tais agdes e

campanhas deverdo obedecer ao disposto nesta clausula, especialmente em seu item 10.1.

10.3 Pelo Servigo de Distribuicdo e Reservas definido na clausula segunda, item 2, alinea “b”, a
FRANQUEADA pagarda a FRANQUEADORA, mensalmente, uma Taxa de Distribuicdo

equivalente a:

| Taxas ‘ Valores -
TARS Distribu- | 2,5% da Receita Total do
tion Sales TARS, excluido Receitas do

Resaweb

TAGS Distribu- | 2,5% da Receita Total do

tion Sales TAGS, excluido Receitas do
Resaweb

GDS USD$3.00 por reserva de
unidade - Hotéis
Econémicos

Call Center | USD$3.00 por reserva de
Booking unidade - Hotéis

Econbmicos
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IDS R$6,00 por reserva de
unidade - Hotéis
Econbmicos;

Web Direct Ac- | 3.5% da Receita

guisition Proveniente de reservas

realizadas por clientes que
nao sdo membros ALL ou
que sao membros ALL
categoria Classic

(https://all.accor.com/loyalty-

program/cards-status-

benefits-details/index.pt-

br.shtml), através de
aplicativos e sites do grupo

Accor —Hotéis Econbmicos;

Web Direct | 1,0% da Receita
Retention Proveniente de reservas
realizadas , referente a

clientes que sdo membros
ALL categorias Silver, Gold,
Platinum, Diamond e
Limitless

(https://all.accor.com/loyalty-

program/cards-status-

benefits-details/index.pt-

br.shtml), através de
aplicativos e sites do Grupo

Accor - Hotéis Econdmicos

Para fins de interpretacdo, abaixo as definicGes necessérias:

CALL CENTERS (incluindo reservas direcionadas a partir do Servigo para Grupos & Excesso

de Fluxo) - intermediario para o atendimento dos consumidores finais, para agendamento de reservas
por telefone ou e-mail.
CONVERSAO DE MOEDA - Quando expresso em Dolares Americanos, 0s montantes

apresentados neste Contrato serdo convertidos Reais, conforme taxa de cAmbio de comprada cotacédo
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comercial do site do Banco Central do Brasil (https://www.bcb.gov.br/conversao) no dltimo dia util do
més relativo ao periodo de competéncia da cobranga”.
MEETINGBROKER - um aplicativo que possibilita ao hotel elegivel administrar ou distribuir as
solicitacbes de propostas originadas de:
(a) escritorio de vendas;
(b) Sites do Grupo Accor; e
(c) aplicativos que possam ser operados a qualquer tempo pelo Grupo Accor para fins de
distribui¢éo.

MOEDA ESTRANGEIRA - Alguns pregos previstos neste Contrato foram fixados em moeda
estrangeira, conforme permitido nos termos do inciso V, do art. 2°, do Decreto-Lei 857/69, tendo em
vista a relacdo contratual estabelecida entre a Administradorae a Accor S/A. (Fran¢a) ou outra pessoa

juridica residente no exterior. ”

PARCEIROS DE INTERNET - os sites ou aplicativos para consumidores finais operados por

agentes de viagem on-line com os quais 0 Grupo Accor celebre a qualquer tempo contratos de
distribuicdo e que recebam acesso ao CRS, incluindo, na Data de Vigéncia, contas estratégicas, como,

exemplificativamente, Expedia, Booking.com, HRS etc., mas excluindo GDS e IDS.

PMS - a plataforma do sistema de administracdo de bens do Hotel, que possibilitaao Hotel
administrar sua capacidade da linha de frente, como, exemplificativamente, reservas, check-in/check-

out de héspedes, alocagdo de apartamentos, administracdo das tarifas dos apartamentos e cobrancga.

RESAWEB - um aplicativo designado pelo Grupo Accor, possibilitando buscas e reservas e

acesso a disponibilidade e pregos.

RESERVAS DE GRUPO NO TAGS - as plataformas de distribuicdo do Grupo Accor,
empregadas em hotéis elegiveis, para a administracdo de solicitac6es de propostas distribuidas ao
grupo originadas de:

@) escritérios de venda,;

(b) Sites do Grupo Accor; e

(© aplicativos que possam ser operados a qualquer tempo pelo Grupo Accor para fins de

distribuicao.

SITES DO GRUPO ACCOR -www.all.com e qualquer outro site de distribuicdo do Grupo Accor

dedicado a Marca (e seus substitutos).

SRA (SISTEMA REFERENCIADO ACCOR) - consiste em um conjunto de solugdes de

hardware, software e de servicos padronizados, de modo a viabilizar a conectividade aos sistemas,

plataforma e rede do Grupo Accor de telecomunica¢fes, permitindo com isto o funcionamento
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adequado da operagcdo do Empreendimento alinhada as melhores praticas de mercado e aos padrbes

estabelecidos pela marca IBIS.

TARS | DISTRIBUTION SALES: The Accor Reservetion System, € o gerenciador de canais de

vendas que administra os canais diretos (Central de Reservas, Web, RESAweb) e indiretos (CGS,

OTAS e outros) que permitem receber reservas, administrar informacdes comerciais do hotel, gerenciar

disponibilidade e realizar o controle de comissdes internacionais;

TAGS | DISTRIBUTION SALES: The Accor Group Solution, solucdo integrada desenvolvida

pela Accor para atender a solicitagdo do mercado de grupos & eventos, criar uma nova forma de

gerenciar grupos e maximizar receitas através deuma combinacédo de solugdes digitais que centralizam
as RFPs de grupos e eventos, agilizando o retorno para os clientes e simplificando o processo dentro

dos hotéis;

GDS: Global Distribution System (Sistema de Distribuicdo Global): sistemas de distribuic&o que
possibilitam operacdes entre os prestadores de servigos da indUstria de turismo, como, a titulo

exemplificativo na Data de Vigéncia, Amadeus, Galileo, Sabre, Worldsp an etc;

IDS: compras realizadas através de empresas distribuidoras online, conectadas ao Servigo de
Distribuicdo e Reservas Accor por meio de uma plataforma de sistema de distribuicdo na Internet, ,
excluindo-se os Parceiros de Internet, tais como, mas ndo se limitando a Pegasus, Dhisco, Derby Soft,

Omnibees, dentre outros.

WEB DIRECT ACQUISITION: S&o servicos de marketing digital, compreendendo a divulgagéo

através de canais ndo pagos ou de midia paga - como search (buscas pagas), display, videos, social
media, metasearch e outros canais de midia, com objetivo devendas através dos canais de Web Direct

Accor (all.com / app All / sites de marcas).

WEB DIRECT RETENTION: Sé&o servicos de marketing digital, compreendendo a divulgacéo

através de canais ndo pagos ou de midia paga - como search (buscas pagas), display, videos, socia
media, metasearch e outros canais de midia, com objetivo de vendas para clientes fidelizados All

(https://all.accor.com/loyalty-program/cards-status-benefits-details/index.pt-br.shtml.

CORRECAO MONETARIA: Os valores aqui indicados serdo atualizados anualmente, com base na

variagdo nominal do IGPM ocorrida no periodo, tendo como data base Setembro/2024, ficando
acordado que o reajuste passara automaticamente a ser feito na menor periodicidade permitida por
legislac@o. Na eventual inaplicabilidade do IGPM, este sera substituido pelo IPCA ou seu substituto
legal.

10.4 Pela Rede Privada de Telecomunicagcdes definida na Clausula Segunda, item 2, alinea “c”, a
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FRANQUEADA pagard a FRANQUEADORA, mensalmente, uma Taxa de 0,20% (zero virgula
vinte por cento) da Receita Bruta de Hospedagem do hotel. A referida taxa devera ser paga em

até 05 (cinco) dias ap6s o término do respectivo més.

Para fins deste Contrato, entende-se como Receita Bruta de Hospedagem do HOTEL o
somatorio das receitas provenientes davenda de hospedagens, ouseja, do aluguel das unidades
habitacionais aos clientes, excluindo-se a receita proveniente da venda de café da manha, sem

a deducdo dos respectivos tributos.

Aplicam-se os itens 9.1, 9.2, 9.3 e subitens 9.3.1 e 9.3.2 para regular as taxas descritas nesta

clausula.

Para que a FRANQUEADA obtenha beneficios relacionados as contas globais da
FRANQUEADORA e assim busque a otimizagcdo constante de sua gestdo de vendas, devera
adquirir, as suas custas, as ferramentas de vendas e CRM recomendadas pela
FRANQUEADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
TRANSFERENCIA

Qualquer alteracdo realizada nos atos constitutivos da FRANQUEADA devera ser informada a
FRANQUEADORA, porescrito e com cOpia dos respectivos atos, em até 10 (dez) dias contados

da realizacado deste.

Devera, no entanto, obrigatoriamente, ser submetida previamente a apreciacao e aprovacado da
FRANQUEADORA, sob pena de ficar configurado o repasse ndo autorizado da unidade

franqueada, qualquer alteragdo prevista no item 11 acima, que implique em:

venda, cessao ou alienacdo de qualquer participacdo acionaria ou societéria, direta ou indireta,
capital votante ou outras participacdes da FRANQUEADA que resultem na alteracao do controle

desta; e/ou

ingresso de s6cio ou acionista na FRANQUEADA, diretamente ou por meio de outras empresas,
que exerca qualquer tipo de atividade concorrente com a da FRANQUEADORA, ainda que tal

operacdo nao resulte em alteragcdo do controle direto ou indireto da FRANQUEADA.

11.1.1 A FRANQUEADORA podera ndo concordar com o repasse pretendido em qualquer uma das

hipoteses previstas nos subitens (i) e (ii) do item 11.1 acima, bem como com qualquer outro tipo
de transferéncia ou repasse da unidade franqueada que, a seu exclusivo critério, ndo atendam
ao perfil do franqueado tal como descrito na COF e/ou que coloquem em risco os segredos do

negécio e o know how necessarios a operagédo do sistema de franquias IBIS.
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11.1.2Caso a FRANQUEADORA entenda necessério, podera submeter, a seu livre critério, a anélise

11.2

11.2.1

11.2.2

11.3

11.4

11.5

das alteracdes que a FRANQUEADA pretende realizar em sua estrutura societéria, a escritorio
juridico especializado que ird emitir opinido legal a respeito. Todos os custos dessa contratagc&o
deverao ser reembolsados pela FRANQUEADA a FRANQUEADORA, independentemente da

aprovacdo desta quanto a realizagdo da operacdo submetida a sua apreciagao.

A FRANQUEADA, caso deseje transferir a posse ou a propriedade do imével onde funciona a
franquia, devera oferecé-las, formalmente, de forma prévia e por escrito, a FRANQUEADORA,
concedendo-lhe um prazo de 90 (noventa) dias, contados da data do recebimento da
correspondéncia, para resposta. A oferta devera conter o preco pretendido e as condigdes de
pagamento. Decorrido este prazo sem que tenha havido manifestacdo por parte da
FRANQUEADORA, ficaa FRANQUEADA liberada para apresentar a propostaa terceiros. A
FRANQUEADORA possui direito de preferéncia para, em iguais condicGes com terceiros,

adquirir o referido imovel.

Antes da efetivacdo da transferéncia, a FRANQUEADA se obriga a obter a aprovagdo da
FRANQUEADORA, a quem cabera analisar tal pretensdo, a seu exclusivo critério, de modo a
verificar o perfildo novo franqueado tal como descrito na COF, bem como a protegeros segredos

do negécio e o know how necessarios a operacdo do sistema de franquias IBIS.

A FRANQUEADORA, caso opte por exercer seu direito de preferéncia, nos termos do item 11.2
acima, poderafazé-lo em nome préprio ou por meio de qualquer empresa ou terceiro que venha

a indicar por escrito no prazo previsto para resposta.

Aprovada a transferéncia, as Partes celebrardo o respectivo Instrumento Particular de Distrato
de Contrato de Franquia, seguido dacelebragéo do respectivo Instrumento Particular de Contrato
de Franquia com o novo franqueado. Ficando, desde logo, estipulad a uma Taxa de Transferéncia
equivalente a 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Adesdo vigente na data da transferéncia,
gue devera ser pago pela ora FRANQUEADA. Somente apés a celebracdo do distrato e a
assinatura do novo Contrato de Franquia, € que o novo franqueado passara a integrar o Sistema
IBIS.

A assinatura do Instrumento Particular de Distrato do Contrato de Franquia pela
FRANQUEADORA esta condicionadaao integral cumprimento dos deveres e das obrigagfes da
FRANQUEADA, assumidos por meio deste Contrato e constantes dos Manuais, e da assinatura

do respectivo Termo de Quitagdo Reciproca.

Na hipotese de desligamento, morte, incapacidade temporéaria ou permanente do Operador, este

devera ser substituido pela FRANQUEADA, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante expressa
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aprovacdo da FRANQUEADORA, devendo a FRANQUEADA celebrar com o substituto,

Contrato de Confidencialidade, nos moldes da minuta anexa (Anexo II-A).

11.6 Na hipétese de a FRANQUEADA né&o apresentar pessoa habilitada a operar a franquia no prazo
constante do item 11.5 acima, a FRANQUEADORA reserva-se o direito de contratar empresa
de recursos humanos para identificacéo de tal profissional e repassar os custos da contratagdo
a FRANQUEADA, ouainda, de considerar este Contrato rescindido de pleno direito, ao seu livre

critério.

11.7 O presente Contrato € firmado com a empresa constante de seu predmbulo e desighada como
FRANQUEADA, tendo como condicdo essencial de negociagdo, a total impossibilidade de a
FRANQUEADA vir a promover uma incorporacdo imobiliaria sobre o HOTEL, bem como a
manutencdo da figura do OPERADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
PRAZO DESTE CONTRATO

12 O presente Contrato surte efeitos desde j4, entretanto, a contagem de seu prazo iniciara na data
em que forconcedida, pela FRANQUEADORA, a Autorizagdo Formal para Inicio da Atividade
Operacional do HOTEL IBIS CAMACARI (Anexo VII) e ser4 de 12 (doze) anos, podendo ser
rescindido antecipadamente apenas em caso de assim desejarem as Partes ou em caso de

infracdo a qualquer de suas clausulas por qualquer das Partes.

12.1 O Contrato sera automaticamente renovado por periodos iguais e sucessivos, exceto se uma
das Partes notificar, por escrito, com antecedéncia minima de 12 (doze) meses do término do

prazo inicial de vigéncia do Contrato, informando seu interesse em ndo renovar.

12.1.1.No evento de renovagdo automatica conforme estabelecido no item 12.1, todas as clausulas e
condi¢des deste contrato serdo renovadas integralmente, mantendo-se plenamente vigentes
para o novo periodo. As partes concordam que ndo poderdo alegar que tais condigdes eram
aplicaveis apenas ao periodo inicial.

24
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
RESCISAO

13 Na hipétese de ficar constatada violacdo de qualquer das clausulas deste Contrato, a Parte
W\/L inocente devera notificar, formalmente, a Parte infratora, para que, no prazo estabelecido em tal
notificacdo, o qual nunca sera inferior a 48h (quarenta e oito horas), cesse a pratica violadora,

sob pena de:

2024 09 16 Contrato se Franqui Ibis Camcari vFinal




Docusign Envelope ID: C74BC795-BDF3-4957-B554-006B7C655024

k¥

Al

b)

d)

131

()

(i)

(iii)

(iii)

28

no caso de a FRANQUEADORA cometer qualquer infragdo contratual e deixar de sana-la no
prazo fixado na notificagdo, pagar a FRANQUEADA uma multa de R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais). Em caso de reincidéncia total ou parcial (mesma infragdo cometida pela
FRANQUEADORA ou outra infragdo cometida pela mesma), tal multa sera devida em dobro,
mesmo que a FRANQUEADORA cesse a pratica violadora no prazo estipulado na respectiva
notificacdo. A multa aqui fixada pode ser exigida mesmo que a FRANQUEADA prefira ndo dar

por rescindido este Contrato;

no caso de a FRANQUEADA cometer qualquer infragdo contratual e deixar de sana-la no prazo
fixado na notificacdo, pagard multa em valor equivalente a 2,5 (duas vezes e meia) o valor dos
Royalties pagos no més anterior. Isso acontecerd todas as vezes em que ocorrer reincidéncia
total ou parcial (mesma infracdo cometida pela FRANQUEADA ou outra infracdo cometida pela
mesma). A multa aqui fixada pode ser exigida mesmo que a FRANQUEADORA prefira ndo dar
por rescindido o Contrato. Na hipotese de a infragdo ocorrer antes do primeiro pagamento dos
Royalties e/ou de qualquer das demais Taxas devidas, a FRANQUEADA pagarad a multa de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais); e

caso a FRANQUEADA cometainfragéo contratual consistente no descumprimento de quaisquer
obrigacdes de origem financeira previstas neste Contrato, além da aplicacdo da multa estipulada
na alinea “b”, acima, a FRANQUEADORA tera o direito de realizar o fechamento temporario de
seus canais de distribuicdo para o HOTEL, para tanto, cientificara a FRANQUEADA, por escrito,

indicando prazos e condigdes.

caso a FRANQUEADORA ou a FRANQUEADA sejam notificadas por 03 (trés) vezes,
consecutivas ou ndo, sendo que a terceira notificagdo ndo precisara estabelecer prazo para
cessar a pratica violadora, fica caracterizada justa causa para a rescisdo do presente Contrato,

conforme item 13.1 abaixo.

Também sera considerada justa causa para a rescisdo do presente Contrato, com a aplicacdo

da multa prevista no item 13.2 abaixo:

a decretacao da faléncia de qualquer uma das Partes;

0 requerimento de recuperacéo judicial de qualquer das Partes;

a dissolucdo total ou parcial de qualquer das Partes; e

demais hipoteses previstas neste instrumento.
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13.2 A Parte que der causa a rescisdo do presente Contrato deverd indenizar a Parte

inocente em montante, pré-fixado, equivalente & média dos Royalties e Taxa de Marketing
recebidos nos Ultimos 36 (trinta e seis) meses que antecederem a data da resciséo do Contrato,
multiplicado pelo o que for menor entre: (i) o nUmero de meses faltantes para o término do
prazo de vigéncia deste Contrato ou (ii) 48 (quarenta e oito) meses. Sera considerada causa
para rescisdo deste Contrato, além do seu pleito imotivado por uma das Partes, a terceira
notificacdo emitida contra uma das Partes, independentemente de a infracdo ter sido sanada
ou ndo, seja a reincidéncia total ou parcial, ou o ndo atendimento de alguma notificagdo no
prazo estabelecido. A opcéo pela rescisédo deste Contrato devera ser anunciada pela Parte
prejudicada em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data em que ocorrer o fato gerador da

mesma.

13.2.1 Para os casos em que nao for possivel aplicar a métrica acima descrita em razao de

ndo se ter amédia dos Royalties e Taxa de Marketing recebidos nos Ultimos 36 (trinta e seis) meses

gue antecederem a data da rescisdo do Contrato, a parte que der causa a rescisdo do presente

Contrato devera indenizar a Parte inocente em montante, pré-fixado, equivalente a R$1.500 (um

mil e quinhentos reais) por apartamento multiplicado pelo nimero de anos restante para o

escoamento natural do prazo de vigéncia do Contrato.

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

A cobranca das multas fixadas nos itens 13, 13.2 e 13.2.1 acima, ndo impede a Parte inocente
de haver, por acdo propria, a parcela dos prejuizos sofridos que houver excedido o valor de tal

indenizagdo, tal como permitido pelo paragrafo Unico do artigo 416 do Codigo Civil.

Ocorrendo o desfazimento deste Contrato em razao de infracdo de suas clausulas, do término
do prazo contratual ou da vontade das Partes, fica assegurado a FRANQUEADORA o direito de
preferéncia na aquisicdo do imovel onde estiver instalado o HOTEL, seus moveis e instalagdes,

bem como o direito de preferéncia na administragdo do negdcio ou locagdo do imovel.

O direito de preferéncia aqui reservado a FRANQUEADORA subsiste no caso de modificagéo
das condi¢cbes propostas para seu exercicio, hip6tese em que a FRANQUEADA devera

reapresentar a oferta & FRANQUEADORA contendo as novas condi¢cdes.

A FRANQUEADORA devera exercer ounao aopcédo de compra/locacdo/administracéo, prevista
acima, no prazo de 90 (noventa) dias contados do recebimento de proposta escrita por parte da
FRANQUEADA ounos 90 (noventa) dias subsequentes a data fixada em notificac&o judicial ou
extrajudicial como Ultimo diade vigéncia do Contrato, em funcao de violacdo de qualquer de suas

clausulas.

A proposta a que faz mencdo o item 13.6 acima deverd conter: prego/valor pretendido ou

oferecido por eventual terceiro, qualificacdo completa deste terceiro, condic6es do negécio e
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prazo de pagamento. Na hipGtese de ndo haver terceiro interessado na compra, locagéo ou
administracdo, a época em que o HOTEL for oferecido a FRANQUEADORA, seja para venda,
administragcdo ou locagéo, o prazo de 90 (noventa) dias ficadilatado para 180 (cento e oitenta)
dias. Findo tal prazo, a FRANQUEADA deixara de fazer uso da marca e do Sistema IBIS e nao
mantera no HOTEL qualquer tipo de apelo visual que possalevar o consumidor a relaciona-lo a

marca IBIS e/ou ao Grupo Accor.

Por ocasido do término ou rescisdo deste Contrato, a FRANQUEADA devera no prazo maximo

de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de busca e apreensédo pela FRANQUEADORA:

devolver a FRANQUEADORA todo e qualquer documento, inclusive Manuais, que lhe tiverem

sido entregues em decorréncia da outorga da franquia IBIS;

descaracterizar completamente o HOTEL, retirando de sua fachada ou interior todos os

elementos que o caracterizam como integrante do Sistema IBIS;

permitir o acesso da FRANQUEADORA ou de terceiros indicados por esta, a fim de que seja
realizado o respectivo backup, seguido daremocao, desinstalacéo e eliminacdo em cada um dos
computadores, estacdes de trabalho e servidores instalados na unidade franqueada, de todo e
qualquer sistema do Grupo Accor, incluindo, mas nédo se limitando, ao banco de dados de

clientes, Sistema de Gestao de Front Office e Ponto de Venda.

Em qualquer hipétese de rompimento do vinculo contratual estabelecido entre as Partes, fica
facultado a FRANQUEADORA divulgar publicamente, inclusive mediante aviso na recepgéo do
HOTEL, que a unidade ndo mais integra(rd) o Sistema IBIS.

Também serd considerada causa para a rescisdo deste Contrato a perda da qualidade de
operador do HOTEL pela FRANQUEADA, conforme determina o item 1.1, alinea “b” da clausula
primeira, ensejando, assim, a aplicacéo de todas as penalidades legais e contratuais, inclusive

aquelas previstas nos itens desta clausula treze.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
SIGILO E NAO CONCORRENCIA

A FRANQUEADA, seus soécios, empregados, prestadores de servico e prepostos deverao
manter 0 mais estrito sigilo em relacdo a este Contrato e a todas as instru¢cdes e informac6es
que vierem a receber em decorréncia do presente Contrato, mesmo apds seu término, resciséo
ou da sentenga arbitral ou judicial que declarar o0 seu término, haja vista que constituem segredo
de negécio da FRANQUEADORA, configurando seu maior patriménio. No caso de rescisao
contratual, a FRANQUEADA devera devolver, imediatamente, a FRANQUEADORA todo o

2024 09 16 Contrato se Franqui Ibis Camcari vFinal




Docusign Envelope ID: C74BC795-BDF3-4957-B554-006B7C655024

31

material dela recebido em execucgéo do presente Contrato abstendo-se de reproduzi-lo, no todo
ou em parte, ou de qualquer maneira utilizd-lo, sob pena de restar configurado o delito de

concorréncia desleal.

14.1 A FRANQUEADA e seus s6cios comprometem-se por si, por seus parentes, familiares e
empregados, a ndo se engajarem em nenhum negocio hoteleiro na qualidade de operadores,
durante todo o prazo de vigéncia do presente Contrato, salvo prévia anuéncia por escrito da
FRANQUEADORA, excetuando-se o0s empreendimentos constantes do Anexo VI deste
Contrato.

14.2 A FRANQUEADA podera continuar atuando no mesmo mercado (prestagdo de servicos de
hotelaria) apds a rescisdo do presente Contrato, sendo-lhe vedada, apenas, a utilizagdo da
marca IBIS, bem como de qualquer material ou método, especialmente os Manuais, que lhe

tiverem sido cedidos pela FRANQUEADORA em virtude da presente contratagcao.

14.3 Caso a FRANQUEADA ou seus sécios, diretamente, ou por interposta pessoa, fisica ou juridica,
violem o disposto nesta clausula, fica desde logo fixada uma multa de natureza nao
compensatéria no valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ressalvado ainda o direito de
a FRANQUEADORA exigir o ressarcimento das perdas e danos que tenha sofrido, excedentes

a tal quantia, tal como permitido pelo paragrafo Unico do artigo 416 do Codigo Civil brasileiro.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
POLITICAS DO GRUPO ACCOR

15.1. As Partes estdo cientes de e se comprometem a obedecer as seguintes disposi¢des:

| - Politicas de Compliance

As Politicas, padrdes e compromissos desenvolvidos pelo Grupo Accor, revisados de tempos

em tempos, aplicaveis ao hotel.

As Politicas do Grupo Accor incluem as politicas relacionadas a operagdes, colaboradores, ética

e responsabilidade social e compliance, incluindo:

k¥

a) O Cébdigo de Etica e Responsabilidade Social Corporativa do Grupo Accor -
https://group.accor.com/en/group/our-commitments/accor-ethics-and-compliance - e suas

politicas de acordo com este Codigo.

b) Cédigo de Responsabilidade de Compras;

Al

c) As politicas de privacidade do Grupo Accor s&@o as declaragdes de privacidade
publicadas pelo Grupo Accor de tempos em tempos, em particular a declaracdo de protecao de

dados pessoais do cliente, disponivel no site de reservas on-line do Grupo Accor.
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As Politicas do Grupo Accor podem ser alteradas, substituidas e/ou complementadas a critério
do Grupo Accor, detempos em tempos e a FRANQUEADA, desde ja, se compromete a segui-

las e implementa-las sempre que necessario.

Il - Leis de Probidade

@ A FRANQUEADA concordae declara que essa, seus diretores, representantes ou de
gualquer forma, detentores diretos e indiretos de valores mobiliarios devem cumprir as Politicas
do Grupo Accor e implementar politicas e procedimentos apropriados para cumprir a Lei
Anticorrupcdo, a Lei de Lavagem de Dinheiro e as demais legislacdes aplicaveis ou concernentes

aos temas anteriormente mencionados;
(b) Sem limitar o acima exposto, a FRANQUEADA declara e garante que:

0] nao solicitou, deu, prometeu ou ofereceu qualquer contraprestacao financeira ou bem
(inclusive em espécie) com o objetivo de (a) influenciar qualquer ato ou decisdo ou (b) induzir a
realizar ou deixar de realizar qualquer ato ou decisdo, como o uso de influéncia, com a finalidade

de auxiliar na obtencdo de qualquer favor, autorizagdo ou permisséo;

(i) a FRANQUEADA, seus diretores, representantes ou de qualquer forma, detentores

diretos e indiretos de valores mobiliarios, ndo séo:
(ii.i) Pessoas sancionadas nos termos das legislacdes anteriormente mencionadas;

(ii.ii) Condenados, processados ou sancionados por quaisquer Leis Anticorrupgéo, Leis de
Lavagem de Dinheiro ou demais legislagc8es aplicaveis ou concernentes aos temas anteriormente
mencionados. A FRANQUEADA devera informar imediatamente a FRANQUEADORA se essa,
seus diretores, representantes ou de qualquer forma, detentores diretos e indiretos de valores

mobiliarios se tornar uma pessoa sancionada.

Il —= PCI DSS

A FRANQUEADA reconhece que as politicas do Grupo Accor incluem uma politica que exige
gue os hotéis cumpram os padrdes PCI DSS. As seguintes disposi¢cdes se aplicam em relagao
KW ao PCI DSS:

@ A FRANQUEADA devera garantir que, a partir do Inicio da Atividade Operacional e até
data de rescisdo do Contrato, o Hotel cumprira os requisitos do PCI DSS (inclusive a obtencao e
manutencdo de quaisquer certificagdes necessarias, incluindo o atestado oficial de cumprimento

W\/L pelo Conselho). A FRANQUEADA devera, no prazo de 30 dias apds uma solicitacdo por escrito
da FRANQUEADORA, fornecer uma cépia dessa certificacao;
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(b) A FRANQUEADA concorda que determinados funcionarios do Hotel participardo dos
programas PClI DSS do Grupo Accor (incluindo treinamento, politicas, procedimentos e

autoavaliagdes);

(©) se exigido pela FRANQUEADORA, uma auditoria da conformidade do Hotel com os
padrées PClI DSS podera ser realizada a cada ano civil para validar a conformidade do Hotel com
os padrbes PClI DSS e a FRANQUEADA devera fornecer todo o acesso e assisténcia

necessarios em conexao com tal auditoria; e

(d) Os custos e despesas associados ao treinamento e auditorias nos termos desta

clausula serao integralmente arcados pela FRANQUEADA.

IV— Treinamentos

A FRANQUEADORA poderadisponibilizartreinamentos periddicos a FRANQUEADA e aos seus
colaboradores, no que tange as Politicas de Compliance, legislacdo e acerca das disposices

deste instrumento contratual.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

CODIGO DE ETICA E DE RESPONSABILIDADE SOCIAL CORPORATIVA DA FRANQUEADORA

16.1. A FRANQUEADORA adota principios e compromissos aplicaveis mundialmente aos hotéis que

16.2.

@)

(b)

operam sob suas marcas em relacdo a responsabilidade social corporativa e ética, conforme
condicBes previstas em seu Codigo de Etica e de Responsabilidade Social Corporativa e em seu
Programa CSR/Desenvolvimento Sustentavel disponiveis via website da FRANQUEADORA,
gue sdo atualizadas, de tempos em tempos, para atender as evolugdes de referidos cédigo e

programa, cuja versao vigente desses documentos esta disponivel no site da Accor.

Com o objetivo de promover os melhores interesses e as melhores praticas de negdcios darede
de hotéis sob as marcas da FRANQUEADORA, esta espera que seus franqueados e parceiros
compartilhem de seus principios, padrdes e compromissos incluidos e/ouabrangidos pelo Cédigo
de FEtica e de Responsabilidade Social Corporativa e pelo seu programa de
CSR/Desenvolvimento Sustentavel, que consiste na implementagcdo das agdes mandatoérias

informadas anualmente. Nesse sentido, a FRANQUEADA compromete-se, desde ja, a:

conduzir a operagdo do HOTEL de maneira consistente com o Codigo de Etica e de
Responsabilidade Social Corporativa e com o Programa de CSR/Desenvolvimento Sustentavel
durante toda a duragdo e execugdo do Contrato.

Inserir e informar, anualmente, independente de solicitagdo da FRANQUEADORA, na

ferramenta de gestéo por esta determinada em seus Manuais, o resultado dos seus indicadores
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seu nivel de desempenho em sustentabilidade, fornecendo evidéncias para auditoria, conduzida
globalmente por meio da andlise dos documentos apresentados, conforme descrito e detalhado

nos Manuais.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

As Partes, por si e por seus funcionarios, obrigam-se, sempre que aplicavel, a atuar no presente
Contrato em conformidade com a legislacao vigente sobre protecédo de dados relativos a uma
pessoa fisica (“Titular’) identificada ou identificavel (‘Dados Pessoais”) e as determinagdes de
O6rgéaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei n.° 13.709/2018 (“Lei Geral
de Protegcdo de Dados Pessoais”), além das demais normas e politicas de protegdo de Dados
Pessoais de cada pais onde houver qualquer tipo de tratamento de Dados Pessoais relativos as

Partes e a execugao deste Contrato.

17.1. A FRANQUEADA ¢é Controladora e exclusivamente responsavel pelos Dados Pessoais de seus

préprios funciondrios. As Partes serdo responsaveis pelos Dados Pessoais de hdspedes,
compartilhados no ambito da execug¢do do Contrato, devendo trata-los conforme a finalidade

estabelecida no momento de sua coleta, nos termos da lei de prote¢do de dados aplicavel.

17.2. A FRANQUEADA reconhece e declara que a adocdo do Modelo de Protecdo de Dados da

FRANQUEADORA significa atuacdo em conformidade com alegislacao vigente e boas préticas

de governancga, ndo representando interferéncia na gestdo de seus negdcios sob qualquerforma.

17.2.1. A FRANQUEADA devera observar, durante e apdés o término deste Contrato, as

recomendacdes e orientagfes de boas praticas da FRANQUEADORA relativas ao tratamento
dos Dados Pessoais compartilhados exclusivamente para a execucdo deste Contrato,
responsabilizando-se integralmente porqualquer dano causado pela atividade de tratamento que

viole 0 Modelo e/ou a legislacdo vigente.

17.3. As Partes serdo responsaveis por garantir o exercicio e cumprimento dos direitos dos Titulares,

em relagdo as atividades de tratamento que lhes cabem, em observancia a legislacdo de

protecdo de Dados Pessoais.

17.4. AFRANQUEADA compromete-se a adotar medidas, ferramentas e tecnologias necessérias para

garantir a seguranca dos dados e cumprir com suas obriga¢gdes, sempre considerando o estado
da técnica disponivel, de forma a evitar perda, destruicdo ou danos aos Dados Pessoais que

tratar.

17.5. AFRANQUEADA devera monitorar, por meios adequados, sua propria conformidadeea de seus
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funcionéarios e operadores, com as respectivas obriga¢cdes relativas a prote¢cdo de Dados

Pessoais.

17.5.1. Sem prejuizo, a FRANQUEADA devera fornecer relatérios a FRANQUEADORA sobre esses
controles sempre que solicitado por ela, objetivando a fiscalizacdo da conformidade da

FRANQUEADA, sem que isso impligue em diminuicdo de suas responsabilidades.

17.6. As Partes tratardo os Dados Pessoais de forma confidencial e com o mesmo nivel de seguranca
que tratam seus dados e informacfes de carater confidencial, durante toda a execucéo deste

Contrato e por periodo indeterminado apés a sua resolugcédo ou término.

17.6.1. AFRANQUEADA devera se abster de compartilhar ou transferir os Dados Pessoais obtidos em
virtude do cumprimento deste Contrato a terceiros, salvo quando: (i) forimprescindivel para a
operacdo dos servigos contratados pelo Titular ou de procedimentos preliminares relacionados
a estes servigos; (ii) obtiver a autorizagdo prévia da FRANQUEADORA e do Titular; ou, ainda,
(iii) for necessério para o cumprimento de obrigacao legal, regulatéria ou judicial, sempre em
conformidade com a legislagdo de prote¢cdo de Dados Pessoais.

17.7. A FRANQUEADA devera notificara FRANQUEADORA em até 24 (vinte e quatro) horas quando
houver: (i) qualquer ndo cumprimento (ainda que suspeito) das disposi¢8es legais relativas a
protecdo de Dados Pessoais; (i) qualquer descumprimento das obrigac8es contratuais relativas
ao tratamento dos Dados Pessoais; (iii) qualquer violagao de seguranca na FRANQUEADA ou
nos seus operadores; (iv) quaisquer exposicdes ou ameacas em relacdo a conformidade com a
protecdo de Dados Pessoais; (v) qualquer ordem de Tribunal, autoridade publica ou reguladora

competente, inclusive em periodo menor, se necessario.

17.8. As Partes comprometem-se a auxiliar uma a outra, dentro do prazo legal ou judicial aplicavel, de
forma a possibilitar que a outra Parte cumpra tal prazo: a) com as suas obrigagdes judiciais ou
administrativas, de acordo com a lei de protecdo de Dados Pessoais aplicavel, fornecendo
informacG@es relevantes disponiveis e qualquer outra assisténcia para documentar e eliminar a
causa e 0s riscos impostos por quaisquer violagdes de seguranca; e b) no cumprimento das
obrigagdes decorrentes dos direitos dos Titulares dos Dados Pessoais, principalmente por meio

KW de medidas técnicas e organizacionais adequadas.
17.9. Se qualquer legislacdo nacional ou internacional aplicavel ao tratamento de Dados Pessoais no

ambito do Contrato vier a exigiradequacédo de processos e/ouinstrumentos contratuais porforma

ou meio determinado, as Partes desde ja acordam em celebrar termo aditivo escrito neste

W\/L sentido.

17.10. Fica assegurado a FRANQUEADORA, nos termos da lei, o direito de regresso em face da
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FRANQUEADA no caso de danos causados por esta em decorréncia do descumprimento das
obrigacdes aqui assumidas em relacdo a protecdo dos Dados, sem prejuizo da aplicagdo do

disposto na Clausula 13 acima.

17.10.1. A responsabilidade da FRANQUEADA diante do referido descumprimento € ilimitada, néao

produzindo nenhum efeito qualquer outra clausula que disponha de forma contraria.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
DISPOSICOES GERAIS

18. As Partes reconhecem que 0s anexos integram o presente Contrato, produzindo 0s mesmos
efeitos. Nenhuma renudncia, rescisdo ou quitagdo referente ao presente Contrato ou seus
Anexos vinculara quaisquer das Partes a menos que declarada de formaexpressa e porescrito.
Nenhuma rendncia, de qualquer das Partes, a quaisquer termos, poderes, faculdades, direitos
ou disposi¢cfes do presente Contrato ou seus Anexos, bem como nenhuma tolerancia a
gualguer inadimplemento de tais termos, poderes, faculdades, direitos ou disposicdes afetard

o direito das Partes de, subsequentemente, executar seus respectivos direitos.

18.1. Todas as comunicacdes e notificacdes entre as Partes, relacionadas a este Contrato, deveréao
ser feitas por escrito e enviadas por fac-simile ou correspondéncia (fisica ou eletrénica) com
aviso de recebimento (exceto se de forma diversa for expressamente previsto neste Contrato),

enderecadas as pessoas e enderegos a segulir:

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Av. Anténio de Gées, n° 742,

sala 1102, Edf. Emp. Jopin, Pina,

Recife/PE, CEP: 51.010-000

A/C da Diretoria

E-mail: rafael@pparealestate.com.br

HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A.

Avenida Doutora Ruth Cardoso, 7.815 — 9° e 10° (parte) andares
424 S&o Paulo/SP

CEP: 05425-905

A/C da Diretoria de Operacgfes IBIS

E-mail olivier.hick@accor.com

W\/L 18.2. E vedado & FRANQUEADA assumir qualquer obrigac&o ou débito, de qualquer natureza, ou por
qualquer forma contratar com terceiros em nome da FRANQUEADORA ou de qualquer empresa

do Grupo Accor, sendo-lhe igualmente vedado apresentar-se como agente, sécia ou por qualquer
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forma representante de tais empresas. Ficando inclusive proibida por si, por seus empregados,
prepostos ou prestadores de servico de conceder entrevistas a qualquer veiculo de imprensa

fazendo mencdo ao Sistema IBIS, as marcas ou neg6cios do Grupo Accor.

O presente Contrato constitui o acordo integral entre as Partes com relacdo ao seu objeto,

prevalecendo sobre qualquer outro documento anteriormente firmado por estas.

As Partes entendem e concordam que todos os termos, condi¢cBes e obrigacfes estabelecidos
neste Contrato constituem titulo executivo e extrajudicial e estdo sujeitos a execucgéo especifica,

conforme o disposto na legislagéo processual em vigor.

18.5.Caso venha a ser decretada a nulidade de determinada clausula, condi¢do ou obrigacao deste

18.6.

18.7.

Contrato, tal nulidade somente afetara a referida cldusula, condigdo ou obrigagcédo, conforme o
caso, permanecendo todas as demais em pleno vigor e produzindo os respectivos efeitos de

Direito.

Os “considerandos” mencionados neste Contrato sdo parte integrante deste, para todos os fins

previstos neste instrumento.

Nao ha nenhum vinculo de natureza empregaticia, associativa ou societaria entre a
FRANQUEADA, seus prepostos, empregados e/ou seus socios e a FRANQUEADORA, sendo
certo que ndo integram um mesmo grupo econdmico. A FRANQUEADA respondera, sempre e
integralmente, por eventuais perdas e danos causados FRANQUEADORA por seus sécios,
prepostos e empregados, bem como portodas as acdes que sejam eventualmente propostas por
quaisquer terceiros com fundamento em atos ou omissdes relacionados com a operacao de seu

negocio.

18.7.1. AFRANQUEADA obriga-se a reembolsar a FRANQUEADORA todas as despesas nas quais

esta venha incorrer caso seja demandada em quaisquer procedimentos administrativos ou
extrajudiciais, além de agbes judiciais de qualquer natureza, proposta por funcionario, ex-
funcionario ou terceiros, tal como discriminada no subitem 18.7, no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados a partir da notificagdo enviada pela FRANQUEADORA, sob pena de multa diaria de R$

10.000,00 (dez mil reais) contados da data da condenagao.

18.7.1.1. O reembolso de tais despesas compreende, mas nio se limita as despesas incorridas

com custas, despesas e taxas judiciais, honorarios advocaticios contratuais e/ou de sucumbéncia,
viagens, locomogdes, diligéncias, copias e publicagdes. Assim, quaisquer despesas aqui nhao
mencionadas expressamente, mas que guardem relacdo ao quanto disposto no subitem 18.7.1.
devem ser reembolsados pela FRANQUEADA.
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18.7.2. Caso o nome e ou o patriménio da FRANQUEADORA sejam atingidos, a FRANQUEADA
devera pagar atitulo de multa compensatodria pelos danos causados o valor de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) por dia em que permanecer a constrigdo ou manutengdo em cadastro de devedores, até

a comprovacao da efetiva liberagcdo do bem ou da excluséo do cadastro.

18.8.0s so6cios da FRANQUEADA declaram-se, neste ato, | Garantidores:
devedores solidarios, nos termos e para os fins das normas
constantes dos artigos 275 e seguintes do Cdédigo Civil, e

Kafarl Pars Friin

responsabilidades contraidos pela FRANQUEADA junto a | Rafael Paes Freire

garantidores, de todos o0s débitos, as obrigacbes e as

FRANQUEADORA ou a empresas do Grupo Accor previstas ou CPF: 048.796.614-73
decorrentes, direta ou indiretamente, deste Contrato, dos
documentos que o integram e da lei a ele aplicavel, respondendo,
portanto, como principais devedores perante a FRANQUEADORA. ﬂl/bji’e PW{’L(A

André Luis de Sa Carlos
Portela

CPF: 070.876.654-48

18.9.Todos os valores previstos neste Contrato sdo base setembro/2024 e estardo sujeitos a
atualizacdo monetéria de acordo com a variagdo percentual acumulada mensal do indice Geral
de Precos - Mercado (IGP-M), apurado pela Fundagdo Getllio Vargas - FGV, aplicada pro rata
temporis ou, na falta dele, pela mesma variacdo do indice Geral de Precos - Disponibilidade
Interna (IGP-DI) da Fundagdo Getulio Vargas ou, ainda, na falta dele, pela mesma variagao do
indice de Precos ao Consumidor - IPC, apurado pela Fundag&o Instituto de Pesquisas Econdmicas
- FIPE, da Universidade de Sao Paulo, aplicada pro rata temporis no menor periodo admitido por
lei, tomando-se como indice base o do més anterior ao més em que foi determinado o valor a
pagar e como indice de reajuste o do més anterior ao pagamento efetivo. Na hipdtese de serem
extintos todos os indices acima mencionados, as Partes elegerdo, de comum acordo, outro indice
com boa reputacdo no mercado e que reflita adequadamente a perda do poder aquisitivo da

moeda nacional.

Km;» 18.9.1. Caso os valores previstos nesse Contrato ndo sejam pagos a seu devido tempo, sera aplicada
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do principal, acrescido de correcdo monetaria
mencionada no item 18.9 supra, e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fracao,

contados dia a dia.

W\/L 18.10. Todos os valores, previstos neste Contrato, devidos pela FRANQUEADA a FRANQUEADORA

deverdo ser pagos livres de tributos.

18.11.Imével onde serd instalado o0 HOTEL: a FRANQUEADA apresentou a FRANQUEADORA a
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documentacédo imobiliaria (Anexo IV) que assegura a FRANQUEADA a propriedade ou a posse
do imdvel onde sera instalado o HOTEL, durante toda a vigéncia deste Contrato, sendo certo
gue qualquer modificagdo na condicdo da posse ou propriedade do imdvel devera ser tratada na
forma prevista na clausula onze. A verificacdo da documentacdo imobilidria ora mencionada,
ndo acarreta a FRANQUEADORA quaisquer responsabilidades decorrentes de tal

documentacdo, de qualquer natureza que sejam.

18.12. A FRANQUEADA ¢é a Unica responsavel pelo pagamento dos servigos contratados, bem como

dos produtos adquiridos, junto aos fornecedores homologados pela FRANQUEADORA,
isentando esta de qualquer responsabilidade pela quitacdo das obrigagc@es contraidas junto a

esses.

18.13. A FRANQUEADA esta ciente que quando expressos em délares americanos, os valores

estabelecidos neste Contrato serdo convertidos em reais de acordo com a taxa de cambio de
compra da cotagcdo comercial do site do Banco Central do  Brasil

(https://www.bcb.gov.br/conversao) no ultimo dia Gtil do més relativo ao periodo de competéncia

do servigo prestado.

18.14. Alguns precos estabelecidos neste Contrato foram em moeda estrangeira nos termos do inciso

19.

V, do art. 2, do Decreto-Lei n® 857/69, tendo em vista a relagdo contratual estabelecida entre a
FRANQUEADORA e a Accor S/A (Franga) ou outra entidade legal residente no exterior.

CLAUSULA DECIMA NONA
SEGUROS

A FRANQUEADA, a partir desta data e durante toda a vigéncia do Contrato, devera contratar

e manter todos os seguros, incluindo:

@)

(b)

©

(@)

seguro da propriedade;
seguro de responsabilidade civil;
responsabilidade de empregador em conformidade com os requisitos legais aplicaveis;

responsabilidade total em relagcdo aos veiculos automotivos do Hotel, em conformidade com os

requisitos legais, sem nenhuma limitacdo anual ao nimero de ocorréncias, incluindo:
0] danos a passageiros e condutores; e

(i) lesdes fisicas e danos causados a qualquer terceiro;
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(e) cobertura de responsabilidade cibernética ou de seguranca de rede, com limites minimos de
€5.000.000 (cinco milhdes de euros) por evento, incluindo sublimites na hipdtese de

administracdo, responsabilidade por privacidade e responsabilidade regulatéria;

) seguro do imével e avaria de maquinarios (incluindo equipamentos de TI);

@ seguro fidelidade com relacdo aos Funcionérios do Hotel (incluindo perdas originadas de fraude

de qualquer Funcionario do Hotel); e

(h) guaisquer outros seguros que possam ser obrigatérios de acordo com quaisquer requisitos

legais.

19.1 Seguro da Propriedade

@) A apodlice de seguro da propriedade devera refletir os seguintes termos e condi¢des:

(i) cobertura de qualquer perda fisica ou dano material ao Hotel, pertencente ou ndo a
FRANQUEADA, pelo valor total de substituicdo, com cobertura para todos os riscos ocorridos,
particularmente, no caso de incéndio, inundagéo, terremoto, movimentacdo de terra (incluindo
elevacdo e instabilidade), raio, tempestade, explosao, distirbio, greve, impacto por aeronave (e

artigos caidos de aeronaves), vidro quebrado, avaria de maquinarios;

(i) o valor da cobertura serd até o custo total de reestabelecimento do Hotel, conforme determinado
pela FRANQUEADA, sujeito aos excessos, franquias e limitagdes em consonancia com aqueles

usualmente impostos por companhias seguradoras no mercado securitario para o Territorio;
(il))  interrupgd@o comercial por periodo indenizatério minimo de 24 (vinte e quatro meses, cobrindo:

(iii.i) Royalties; Taxa de Marketing; Fees de Distribuicdo; Rede Privada de

Telecomunicacgdes;e

(iv) deverd contemplar, se disponivel no mercado securitario no Territdrio por preco razoavel,

qualquer dano material e interrupcéo comercial ocorridos envolvendo terrorismo.

(b) O seguro da propriedade podera ser contratado e mantido pela FRANQUEADA através do

programa mundial de seguro do Grupo Accor.

(© Sem limitar qualquer disposicao deste Contrato, com relagdo somente as reivindicacdes de
perdas cobertas pelas apodlices de seguro de bens acima e na extensdo exigida pela companhia

seguradora em relagdo a contratacdo de uma apélice de seguro de bens, a FRANQUEADA deveré:

0] renunciar a qualquer direito de regresso contrario a FRANQUEADORA e suas

Afiliadas, e suas companhias seguradoras; e
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(ii) obter de sua prépria companhia seguradora a mesma renuncia a qualquer direito de
regresso contrario a FRANQUEADORA e suas Afiliadas e suas companhias
seguradoras.

Todos os custos pertinentes a apdlice de seguro de propriedade serdo arcados pela

FRANQUEADA.

19.2

@)

(b)

©

(@)

©)

19.3

@)

(b)

©

Seguro de Responsabilidade Civil

A apélice de seguro de responsabilidade civil devera cobrirtodas as consequéncias financeiras
de responsabilidade da FRANQUEADA e da FRANQUEADORA perante qualquer terceiro

(incluindo héspedes) e particularmente:

i) lesbes corporais, incluindo, mas ndo limitado a responsabilidade de empregador,
responsabilidade por veiculos de terceiros, responsabilidade de garagistas, poluigéo

sUbita, furto de bens de héspedes, e danos coletivos (Dano Moral); e

(i) perdas materiais e financeiras.

O seguro de responsabilidade geral e de produto tera valor no minimo de [€10.000.000 (dez

milhdes de euros)] por ocorréncia, sem qualquer limitacdo anual ao nimero de ocorréncias.
O seguro de responsabilidade geral e de produto teré jurisdigéo global.

O seguro de responsabilidade civil podera ser contratado e mantido pela FRANQUEADA

através do programa global de seguros do Grupo Accor.

Todos os custos pertinentes a apdlice de responsabilidade geral serdo arcados pela

FRANQUEADA.

Condicbes Gerais

Todos os seguros deverdo ser mantidos pela FRANQUEADA perante companhias seguradoras
licenciadas e de renome, com classificagdo financeira pela AM Best pelo menos equivalente a

“A; VI’ ou classificagdo equivalente ou razoavel aceitavel pela FRANQUEADORA.

A FRANQUEADA devera certificar-se que todos os prémios ou cobrancas devidas pela propria

FRANQUEADA acerca da apélice ou apdélices acima mencionadas sejam pagos prontamente.

A partir desta data e até Inicio da Atividade Operacional do HOTEL, bem como durante todo o
decurso do prazo do Contrato, a FRANQUEADA devera apresentar a FRANQUEADORA,
sempre 30 (trinta) dias apds o inicio de vigéncia das apdlices, o certificado de seguro para cada

apolice mantida pela FRANQUEADA relacionada ao Hotel, cujo certificado devera descrever:

0] 0 escopo e o valor da cobertura;
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(L)} as franquias e valores maximos aplicaveis e as principais exclusdes; e
(1) a confirmacgéo do prémio pago.
(d) Todas as apolices referidas nesta clausula Décima Nona deverdo nomear a FRANQUEADORA
e a FRANQUEADA como partes seguradas.
(e A FRANQUEADA permanecera responsavel, por conta propria, pelo valor das franquias

(incluindo qualquer despesa) e por qualquer valor que ndo for coberto pelas apdlices de seguro

referidas na clausula Décima Nona.

) Se qualquer seguro ndo for contratado ou mantido pela FRANQUEADA em conformidade com
esta clausula Décima Nona, a FRANQUEADORA, a seu critério e sem necessidade de notificagcdo, em
acréscimo aos demais direitos e medidas que possater, podera contratar e manter o referido seguro e

cobrar o valor total dos prémios ou cobrangcas da FRANQUEADA.

(9) A FRANQUEADA devera satisfazer por conta prépria (inclusive se baseando em seus préprios

consultores) e aceitar a responsabilidade pela adequacgédo e termos das respectivas apdlices de seguro.

(h) Durante o Prazo e nos 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de vencimento ou resciséo
antecipada deste Contrato, a FRANQUEADA ndo poder4 modificar o seguro de uma apdlice por

ocorréncia para uma apolice por reivindicagao.

0] A FRANQUEADA deverda cumprir todas as obrigacdes de seguro de qualquer locagdo ou

hipoteca cobrindo o Hotel.

()] A contratacdo e manutencdo do seguro e o cumprimento pela FRANQUEADA de suas
obriga¢gdes nos termos desta clausula Décima Nona ndo exonerardo a FRANQUEADA de qualquer

responsabilidade perante a FRANQUEADORA imposta pelos ou nos termos deste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA
FORO DE ELEICAO

20.1. Para aresolugado de eventuais conflitos oriundos do presente Contrato, as partes elegem o foro
Central da Capital do Estado de S&o Paulo com exclusdo de qualquer outro por mais

privilegiado que seja ou possa vir a ser.
E por estarem justas e acertadas, as partes firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual
forma e teor, para um so efeito, na presenga das testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 16 de setmebro de 2024.

Kafarl Pars Friin

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

OPERADOR
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HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A.

Garantidores:

Kafarl Pars Friin

Rafael Paes Freire
CPF: 048.796.614-73

Testemunhas:

Paule trunrigue

Nome: Paulo Henrique Ferreira
RG: 23036311

CPF: 98249070259

2024 09 16 Contrato se Franqui Ibis Camcari vFinal
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André Luis de Sa Carlos Portela
CPF: 070.876.654-48

Nome:
RG:
CPF:
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ANEXO | DO CONTRATO DE FRANQUIA - IBIS CAMACARI

- TERRITORIO EXCLUSIVO:

Para os fins do constante no item 1.2 da clausula primeira do Contrato de Franquia, as Partes
delimitam como Territério Exclusivo, aquele compreendido no raio de 1Km (um quilometro), contado
do centro do terreno onde sera edificado o HOTEL, conforme demonstra imagem abaixo:

eaﬂe | Powered by Esri | Maxar

Sao Paulo, 16 de setembro de 2024.

g Marting

HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A. - FRANQUEADORA

Kafarl Pars Friin
CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
- FRANQUEADA

k¥

Testemunhas:

Paule trunrigue

H'M Nome: Paulo Henrique Ferreira Nome:

RG: 23036311 RG:

CPF: 98249070259 CPF:
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ANEXO II-A DO CONTRATO DE FRANQUIA -IBIS CAMACARI

CONTRATO DE CONFIDENCIALIDADE:

Para os fins do constante no item e 2.4 da clausula segunda do Contrato de Franquia, segue
minuta do Contrato de Confidencialidade que devera ser firmado entre a FRANQUEADA e o
Operador:

CONTRATO DE CONFIDENCIALIDADE

Pelo presente instrumento, as partes, de um lado CAMACARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, sediada na Av. Antdnio de Goes, n° 742, sala 1102, Edf. Emp.
Jopin, Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
53.257.392/0001-35, doravante denominada ‘EMPREGADORA”, e, de outro lado,
Felipe Haeckel D Avila Almeida Gomes, braileiro, empresario, portadorda Cédula
de Identidade RG no 5.608.120, SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n°® 032.560.394 -
48, domiciliado na Rua Antonio de Goes, 742 Sala 1102 - Edificio Empresarial Jopin,
Recife/PE, daqui por diante simplesmente designado “OPERADOR”.

Fica justo e contratado o quanto segue:

1. E
MPREGADORA e Hotelaria Accor Brasil S.A celebraram, em 16 de setembro de 2024
um Contrato de Franquia pelo qual a primeira instalara, operara e gerira, por sua conta

e risco, um Hotel, sob a marca IBIS, localizado na Cidade de(o/a) Camacari, Estado
de(o/a) Bahia, na Avenida Camassarys.

2. P
ara cuidar da gestdo do dia a dia desse estabelecimento hoteleiro franqueado, a
EMPREGADORA necessita contratar um profissional para o cargo de OPERADOR.

3. [5)
ara que o OPERADOR possa desempenhar suas atividades da forma mais produtiva
possivel, é essencial que a EMPREGADORA, diretamente ou através da Hotelaria
Accor Brasil S.A. e/ou de outras pessoas fisicas ou juridicas, Ihe dé acesso a uma
série de informagdes confidenciais arespeito de processos, produtos e servi¢os atuais,
futuros ou propostos; previsées de negdcios, exigéncias de fornecimento, plantas,
layouts, tecnologias correspondentes a estes assuntos, dados resultantes de
execucdo de servicos, mercado, projetos e outros temas direta ou indiretamente
ligados aimplantagé@o, operagéo e gestdo de um estabelecimento hoteleiro integrante
darede IBIS.

4, 0]
OPERADOR ndo podera divulgar a quaisquer terceiros as informac¢des confidenciais
gue receber, sejada EMPREGADORA, sejada Hotelaria AccorBrasil S.A. ou de quem
for, comprometendo-se a empreender todos os seus melhores esforgos para evitar a
divulgacdo, mesmo que acidental, de tais informacdes a terceiros.

5. O
OPERADOR nédo podera usar as informagdes confidenciais a que tiver acesso,
tampouco fazé-las circular dentro do proprio estabelecimento hoteleiro sob sua
responsabilidade, salvo na medida estritamente necessaria para desempenho, por ele
préprio, OPERADOR, ou por qualquer dos integrantes da equipe envolvida na
operacdo desse estabelecimento, das atividades que competem a cada um deles, de
acordo com os padrdes da rede de hotéis IBIS.

6. Todo
S 0S materiais, tenham a forma que tiverem, incluindo, entre outros, manuais,
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checklists, softwares, disquetes, CD-ROMs, apostilas, contratos, memorandos e
documentos de qualquer natureza, desenhos, modelos, rascunhos, esquemas e listas,
gue sejam fornecidos ou apresentados ao OPERADOR, que contenham informacdes
necessarias ao desempenho, por este ou por qualquer outro integrante da equipe
envolvida na operagédo do estabelecimento hoteleiro, das fun¢des que lhe cabem na
operacdo e/ougestdo do mesmo, continuaréo de propriedade da Hotelaria Accor Brasil
S.A. e deverdo ser devolvidos prontamente a EMPREGADORA, com todas as cOpias
gue deles tiverem sido feitas, no ato em que o OPERADOR deixar de exercer tais
funcdes.

7. o
OPERADOR reconhece expressamente que todas as informacgdes confidenciais
contidas nesses materiais e também nos programas de capacitacdo e reciclagem de
gue ja participou ou venha a participar e nas instru¢des que ja recebeu ou que venha
a receber, bem como aquelas a que venha a ter acesso por qualguer outro meio, a
qualquer tempo, constituem SEGREDO DO NEGOCIO da Hotelaria Accor Brasil S.A.
e que sua divulgac&o ou uso indevido constituem, portanto, violagcdo de SEGREDO
DO NEGOCIO, o que pode sujeitar o infrator a uma série de medidas legais, inclusive
de natureza criminal, incorrendo na multa estabelecida no Contrato de Franquia.

8. o]
OPERADOR declara haver sido devidamente instruido pela sua EMPREGADORA
acerca das obrigagcGes assumidas por esta junto a titular da marca e do sistema de
franquias, Hotelaria Accor Brasil S.A., guanto ao sigilo e confidencialidade que devera
guardar, durante e ap6s a extingédo do seu contrato de trabalho, no tocante a todos os
aspectos da operagado da unidade franqueada.

9. O
OPERADOR declara estar ciente de que qualquer violagdo que cometer em relagdo
ao sigilo e confidencialidade das informagdes a respeito da unidade franqueada e do
sistema de franquias, Hotelaria Accor Brasil S.A., implicara na responsabilizagdo da
EMPREGADORA pelo pagamento das multas e indenizagc6es devidas a Hotelaria
Accor Brasil S.A., ficando assegurado 8 EMPREGADORA, a possibilidade de exercer
junto a ele o seu direito de regresso para cobrancae reembolso das respectivas multas
e indenizagdes.

10. Por

assim se acharem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02 (duas)
vias de igual teor, na presenca das duas testemunhas ao final assinadas.

S&o Paulo, [...] de[...] de 20[...].

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EMPREGADORA

Felipe Haeckel D Avila Almeida Gomes - OPERADOR

Testemunhas:

Nome: [...] Nome: [...]
RG: [...] RG: [...]
CPF: [...] CPF: [...]
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ANEXO |I-B DO CONTRATO DE FRANQUIA —1BIS CAMACARI

CONTRATO DE CONFIDENCIALIDADE:

Para os fins do constante no item e 2.5 da clausula segunda do Contrato de Franquia, segue
minuta do Contrato de Confidencialidade que devera ser firmado entre a FRANQUEADA e o
Gerente Geral do HOTEL:

CONTRATO DE CONFIDENCIALIDADE

Pelo presente instrumento, as partes, de um lado CAMACARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, sediada na Av. Antdnio de Goes, n° 742, sala 1102, Edf. Emp.
Jopin, Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
53.257.392/0001-35, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos,
doravante denominada “EMPREGADORA”, e, de outro lado, (nome do GERENTE
GERAL), portador da Carteira de ldentidade RG n° [...], inscrito no CPF/MF sob o n°
[...], domiciliado na [...], daqui por diante simplesmente designado “GERENTE
GERAL”.

Fica justo e contratado o quanto segue:

6. E
MPREGADORA e Hotelaria AccorBrasil S.Acelebraram, em 16 de setembro de 2024,
um Contrato de Franquia pelo qual a primeira instalara, operara e gerira, por sua conta

e risco, um Hotel, sob a marca IBIS, localizado na Cidade de(o/a) Camacari, Estado
de(o/a) Bahia, na Avenida Camassarys.

7. P
ara cuidar da gestdo do dia a dia desse estabelecimento hoteleiro franqueado, a
EMPREGADORA necessita contratar um profissional para o cargo de GERENTE
GERAL.

8. P
ara que o GERENTE GERAL possa desempenhar suas atividades da forma mais
produtiva possivel, é essencial que a EMPREGADORA, diretamente ou através da
Hotelaria Accor Brasil S.A. e/ou de outras pessoas fisicas ou juridicas, he dé acesso

a uma série de informac6es confidenciais arespeito de processos, produtos e servigos
atuais, futuros ou propostos; previsbes de negécios, exigéncias de fornecimento,
plantas, layouts, tecnologias correspondentes a estes assuntos, dados resultantes de
execucdo de servicos, mercado, projetos e outros temas direta ou indiretamente
ligados a implantagéo, operagéo e gestdo de um estabelecimento hoteleiro integrante
darede IBIS.

9. 0]
GERENTE GERAL ndo podera divulgar a quaisquer terceiros as informacdes
confidenciais que receber, seja da EMPREGADORA, seja da Hotelaria Accor Brasil
S.A. ou de quem for, comprometendo-se a empreender todos os seus melhores
esforcos para evitar a divulgacdo, mesmo que acidental, de tais informacfes a
terceiros.

10. O
GERENTE GERAL nao poderausar as informag@es confidenciais a que tiver acesso,
tampouco fazé-las circular dentro do proprio estabelecimento hoteleiro sob sua
responsabilidade, salvo na medida estritamente necessaria para desempenho, por ele
préprio, GERENTE GERAL, ou por qualquer dos integrantes da equipe envolvida na
operacdo desse estabelecimento, das atividades que competem a cada um deles, de
acordo com os padrfes da rede de hotéis IBIS.
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11. Todo
S 0Ss materiais, tenham a forma que tiverem, incluindo, entre outros, manuais,
checklists, softwares, disquetes, CD-ROMs, apostilas, contratos, memorandos e
documentos de qualquer natureza, desenhos, modelos, rascunhos, esquemas e listas,
gue sejam fornecidos ou apresentados ao GERENTE GERAL, que contenham
informac6es necessarias ao desempenho, por este ou por qualquer outro integrante
da equipe envolvida na operagcdo do estabelecimento hoteleiro, das fungdes que Ihe
cabem na operagéo e/ou gestdo do mesmo, continuardo de propriedade da Hotelaria
Accor Brasil S.A. e deverdo ser devolvidos prontamente & EMPREGADORA, com
todas as cOpias que deles tiverem sido feitas, no ato em que o GERENTE GERAL
deixar de exercer tais fungdes.

12. o
GERENTE GERAL reconhece expressamente que todas as informac¢des confidenciais
contidas nesses materiais e também nos programas de capacitacdo e reciclagem de
gue ja participou ou venha a participar e nas instru¢des que ja recebeu ou que venha
a receber, bem como aquelas a que venha a ter acesso por qualquer outro meio, a
qualquer tempo, constituem SEGREDO DO NEGOCIO da Hotelaria Accor Brasil S.A.
e que sua divulgacdo ou uso indevido constituem, portanto, violagcdo de SEGREDO
DO NEGOCIO, o que pode sujeitar o infrator a uma série de medidas legais, inclusive
de natureza criminal, incorrendo na multa estabelecida no Contrato de Franquia.

13. O
GERENTE GERAL declara haver sido devidamente instruido pela sua
EMPREGADORA acerca das obrigac6es assumidas por esta junto a titular da marca
e do sistema de franquias, Hotelaria Accor Brasil S.A., quanto ao sigilo e
confidencialidade que devera guardar, durante e apds a extingdo do seu contrato de
trabalho, no tocante a todos 0s aspectos da operagdo da unidade franqueada.

14, O
GERENTE GERAL declara estar ciente de que qualquer violagdo que cometer em
relacdo ao sigilo e confidencialidade das informagcbes a respeito da unidade
franqueada e do sistema de franquias, Hotelaria Accor Brasil S.A., implicara na
responsabilizacdo da EMPREGADORA pelo pagamento das multas e indenizacbes
devidas a Hotelaria Accor Brasil S.A., ficando assegurado & EMPREGADORA, a
possibilidade de exercer junto a ele o seu direito de regresso para cobranca e
reembolso das respectivas multas e indenizagdes.

15. Por

assim se acharem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02 (duas)
vias de igual teor, na presenca das duas testemunhas ao final assinadas.

Sé&o Paulo, [...] de[...] de 20[...].

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EMPREGADORA

[..]- GERENTE GERAL

Testemunhas:

Nome: [...] Nome: [...]
RG: [...] RG: [...]
CPF: [...] CPF: [...]
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ANEXO |l DO CONTRATO DE FRANQUIA —IBIS CAMACARI

CERTIFICADO DE ADESAO AO SISTEMA IBIS

A Hotelaria Accor Brasil S.A., detentora da marca e datecnologia de operacéo IBIS, certifica para os
devidos fins que a CAMAGCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA possui o direito de
implantac&o e operacdo, sob a modalidade de franquia, de um Hotel IBIS na Cidade de(o/a) Camagari,
Estado de(o/a) Bahia, na Avenida Camassarys, conforme Contrato de Franquia firmado entre as partes
em 16 de setembro de 2024.

A Hotelaria Accor Brasil S.A. certifica, ainda, que a CAMACARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA operara este Hotel de forma autdénoma, devendo, entretanto, fazé-lo em
consonancia com o padrao IBIS, bem como com o disposto no Contrato de Franquia celebrado com
Hotelaria Accor Brasil S.A.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2024.

Hotelaria Accor Brasil S.A.

g Marting

Hotelaria Accor Brasil S.A.

E vedada & CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA por for¢a da Lei 9.279 de
15.05.96, a divulgagéo do Contrato de Franquia celebrado entre as partes, servindo este certificado
como comprovacgdo da existéncia deste.

2024 09 16 Contrato se Franqui Ibis Camcari vFinal
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ANEXO IV DO CONTRATO DE FRANQUIA - IBIS CAMACARI

|- Para os fins do item 18.11, da clausula dezessete do Contrato de Franquia, a FRANQUEADA
apresentou a FRANQUEADORA os documentos abaixo relacionados, cujas cépias autenticadas
seguem anexas:

a) Estatuto/Contrato Social da FRANQUEADA; e

b) CNPJ da FRANQUEADA.

c) Certiddo de Remembramento ou de Desmembramento (quando for o caso);
d) Coépia das restricdes de loteamento (quando for necessario);

e) Certiddo Negativa de Débito do Imdvel, expedida pela Prefeitura.

f) Documentos de identificacdo do operador e sécio garantidor.

Il - Para os fins do item 18.11 da Clausula Décima Oitava do Contrato de Franquia, a FRANQUEADA
apresentara a FRANQUEADORA, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias contados da
assinatura do presente insturmento, (i) Certidao da Matricula do Imével livre e desembaracada de
qualquer énus; (ii) Comprovacao da Posse do imo6vel, ndo podendo obter tal posse por meio de
mero comodato, durante toda a vigéncia do Contrato de Franquia, bem como (iii) qualquer outra
certiddo e/ou documento que se faca necessario para a comprovacgdo da regular situacdo do
imovel perante os 6rgdos publicos. O descumprimento do prazo e das obrigacdes ora avencadas
acarretard na rescisdo contratual e na aplicacdo das penalidades previstas no Contrato de
Franquia

Sao Paulo, 16 de setembro de 2024.

g Marting

HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A. - FRANQUEADORA

Kafarl Pars Friin

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - FRANQUEADA

Testemunhas:
k¥
Paule trunrigue
Nome: Paulo Henrique Ferreira Nome:
RG: 23036311 RG:
CPF: 98249070259 CPF:
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Docusign Envelope ID: C74BC795-BDF3-4957-B554-006B7C655024

ANEXO V DO CONTRATO DE FRANQUIA —IBIS CAMACARI

TREINAMENTOS INICIAIS:
Para os fins do constante no item 4.1 da clausula quarta do Contrato de Franquia, a
FRANQUEADA atesta que recebeu da FRANQUEADORA o0s seguintes treinamentos iniciais:

Treinamentos Realizados: [...]

Data de Realizagéo: [...]
Relagdo dos funcionéarios que participaram dos treinamentos: [...]

Treinamentos a Realizar: [...]

Séo Paulo, [...] de[...] de 20[...].

HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A. - FRANQUEADORA

[...] - SOCIO OPERADOR

FRANQUEADA
[...] - GERENTE GERAL
FRANQUEADA
Testemunhas:
Nome: [...] Nome: [...]
¥ RG:I.] RG: [..]
CPF: [...] CPF: [...]
M
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Docusign Envelope ID: C74BC795-BDF3-4957-B554-006B7C655024
ANEXO VI DO CONTRATO DE FRANQUIA - IBIS CAMACARI

OUTROS EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS OPERADOS PELA FRANQUEADA:
Para os fins do constante no item 14.1 da clausula catorze do Contrato de Franquia, a

|-
FRANQUEADA declara, por si e por seus sécios, estar engajada na operacdo hoteleira dos

empreendimentos abaixo:

IBIS SOBRAL
Sao Paulo, 16 de setembro de 2024
g Marting
HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A. - FRANQUEADORA
Kafarl Pars Friin
CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - FRANQUEADA
Testemunhas:
Paule trunrigue
Nome:; Paulo Henrique Ferreira Nome:
RG 23036311 RG:
CPF: 98249070259 CPF:
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Docusign Envelope ID: C74BC795-BDF3-4957-B554-006B7C655024
ANEXO VII DO CONTRATO DE FRANQUIA - IBIS CAMACARI

AUTORIZAGAO FORMAL PARA INICIO DA ATIVIDADE OPERACIONAL DO HOTEL IBIS

|-
CAMACARI
Para os fins do constante na alinea “c” do item 2.3 da clausula segunda do Contrato de Franquia, a
FRANQUEADORA, neste ato, concede a FRANQUEADA a autorizagdo para iniciar as atividades

operacionais do Hotel IBIS CAMACARI.

S&o Paulo, [...] de [...] de 20]...].

HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A. - FRANQUEADORA

CAMAGARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - FRANQUEADA

Testemunhas:
Nome: [...] Nome: [...]
RG: [...] RG: [...]
CPF: [...] CPF: [...]

k¥
M
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ANEXO VIII DO CONTRATO DE FRANQUIA —IBIS CAMACARI

RELAGAO DOS PROJETISTAS ACCOR HOTELS

Escritério
PARA ESTAS DISCIPLINAS
A EQUIPE DE D&TS

ACCORHOTELS
COMUNICAGCAO VISUAL

VD'SIGN COMERCIO E
SERVICOS LTDA

ENTRAR EM CONTATO COM

Endereco

ARQUITETURA / DECORAGCAO / LUMINOTECNICO / PAISAGISMO

Av. das Nagdes Unidas, 7815
Séo Paulo

Av. Brig. Luis Antonio, 1892
a72

Sao Paulo

Rua Doutor Pinto Ferraz 133,

DESIGN & TECHNICAL SERVICES SOUTH AMERICA

Nome do Profissional

Cristina Sion

Camila Candido / Kelly Torres

Telefone 1

11 3818.6413

11 3022.6210

Telefone 2

11 3818.6486

11 99154.3282

out/17

COZINHA

»
ACCORHOTELS

feal Welcome

Camila.CANDIDO®@accor.com.br
Kelly.OLIVEIRA@accor.com.br

csion@terra.com.br

Sdo Paulo

R. Jodo Ferracine, 103 -

EDUARDONISANS Casa s Eduardo Vianna 115549.8382 |11 94765.6896 |www.vilal33.com arquitetura@eduard com.br
ARQUITETOS 2

Sdo Paulo

Rua Turiassu, 507 - Cj 33 -
ESTILLO ARQUITETURA Bloco A Erlise Tancredi 11 3297.6765 11 9617.6473 www.estilloarg.com.br estilloarg@uol.com.br

AR CONDICIONADO

RIBERAR Castelo Branco Novo Néio Lucio Gongalves 16 4009.4000 |16 9183.6773 www.riberar.com.br qelo@rlbgrar.com.br,
ibeirio Preto riberar@riberar.com.br

Av. Emb. Abelardo Bueno,
DW ENGENHARIA LTDA 1340 GR 603 Danilo Werneck 212439.3994 |21 2439.2628  |www.d ia.com.br danilo@ ia.com.br

Rio de Janeiro

Rua Coriolano Durand, 532 - O Rty [
GREEN SOLUTIONS cj 14 Andre Luiz Francisco 11 3637.3484 11 94750.6100 |www.gfar.com.br A gsar. )

Sio Paulo camila@gsar.com.br

INSTALAGOES ELETRICAS

Ribeirdo Preto - SP (Sala 2)

Ribeiro

Rua Joaq Floriano, 400 1°
PROCION Andar Luis Olimpio Costi 11 3168.4800 119971.1443 costi@procion.com.br
Sdo Paulo
Condominio Edificio Serra
HIDEO KUMASAKA das Araras, R. Parana, 145 Hideo Kumasaka 16 3630.3939 16 8156.6057 kumasaka@terra.com.br
Santos
INSTALACOES HIDRAULICAS (COM INCENDIO)
PROCION 2‘;3:‘:“”"" TS, S0 0| s @i @i 113168.4800 |119971.1443  |NAO TEM costi@procion.com.br
HIDROLUX ENGENHARIA [N Chile, 1669 ~Jardim Iraja, |Marcia Aparecida Miguel 163911.1161 |16 99991.8237 hidrolux@neomundi.com.br

TECSET ENGENHARIA E
CONSULTORIA

SISTEMAS ESPECIAIS - AUT!

Av. Cuiabd, 1453 (NAO
CONFIRMOU ENDERECO)

Rua Curral Del Rei, 581

Alander Brandao

OMACAO PREDIAL, SONORIZACAO, DETECGAO E ALARME,

CATV E CFTV, TI

11 98106.9810

- (Rede de voz e

http://www.tec

ia.co

m.br/
dados)

projt ia.com.br

PREDSIS : Silvio Roberto A Viana 31 2526.4970 |31 99834.0537 silvio@predsis.eng.br
Belo Horizonte
R. Anibal Pedro Godinho, seguritech@seguritech.com.br
N 11 2533.9846 11 97140.1765 8 5
SEGURITECH 556: paulo Raquel Pironi 112506.4284 |11 7729.6062 www.seguritech.com.br raquel@seguritech.com.br

AUDITORIA TECNICA DE PROJETOS

IAC

COORDENACAO E COMPATIBILIZACAO DE PROJETOS

ADDOR & ASSOCIADOS
LTDA

AKKERMAN PROJETOS

Rua Mossoré, 90 A

Belo Horizonte

Alameda Vicente Tinzon, 173
2° andar

Séo Paulo

Rua Raggio No6brega, 63

Marco Alexandre Addor /
Mirian Azevedo Addor

Schaia Akkerman

11 3045.0446

11 3081.9322

11 99945.8028 /
11 999133956

31 98444.9659

www.addor.com.br

ACUSTICA

www.akkerman.com.br

cleumberto@seguritech.com.br

ac@uol.com.br

addor@addor.com.br,
marco@addor.com.br

Sdo Paulo

Rua Dr. Jarbas Vidal Gomes,

ACUSTICOS S0 Paulo acustica@akkerman.com.br
e elen Elilam, 65 = Eil) engenharia@giner.com.br /
GINER ENGENHARIA 52 llosé Carlos Giner 1138682350 |11 99332.5084 |www.giner.com.br 5 i

AQUECIMENTO SOLAR

giner@giner.com.br

PARA ESTAS DISCIPLINAS
ENTRAR EM CONTATO COM
A EQUIPE DE D&TS
ACCORHOTELS

Av. das Nagoes Unidas, 7815
Sdo Paulo

HOTEIS DE LUXO: CONSULTORIA DE ALIMENTOS E BEBIDAS, SPA DO HOTEL E FASHIO

Camila Candido / Kelly Torres

SIGNATURE FEE:

11 3818.6413

11 3818.6486

30 ¢j 505 - Belo Horizonte N . 31 3486.3660 N . . N .
AGENCIA ENERGIA Rua Afonso Celso, 234 - Sio Rodrigo Cunha Trindade 11 5573.8215 31 99970.0949 |www.agenciaenergia.com.br rodrigo@agenciaenergia.com.br
Paulo
Av Jorge Tibirica, 1194 . 19 3276.6312 .
TERMOCOP Eomiings Eng. Rafael Pratts Milanes 19 3271.3460 19 9778.6279 http: / /www.termocop.com.br/ |rafael@termocop.com.br
TECSET ENGENHARIA E Av. Cuiaba, 1453 a A q
CONSULTORIA Sao Paulo Alander Brandao 11 98106.9810 projetos@tecsetengenharia.com.br

Camila.CANDIDO®@accor.com.br
Kelly.OLIVEIRA@accor.com.br
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ANEXO IX DO CONTRATO DE FRANQUIA - IBIS CAMACARI

REUNIOES PAUTA PARTICIPANTES ESCOPO
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ANEXO X DO CONTRATO DE FRANQUIA -IBIS CAMACARI

Caodigo de Etica e Responsabilidade Social Corporativa da Accor
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Sao Paulo, 16 de setembro de 2024.

CAMACARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.(“Camagari”)
Av. Antdnio de Goes, n° 742,

sala 1102, Edf. Emp. Jopin, Pina,

Recife/PE, CEP: 51.010-000

A/C da Diretoria

Ref. SIDE LETTER - CONTRATO DE FRANQUIA —IBIS CAMACARI

A HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A. (a “HAB”), sediada na cidade de S&do Paulo (SP), na Avenida
Doutora Ruth Cardoso, 7815 — Torre 2 —9° e 10° (parte) andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.967.852/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes

legais ao final assinados, vém, respeitosamente, informar o quanto segue; e

Considerando:

l. O Contrato de Franquia celebrado, em 16 de setembro de 2024, entre a FRANQUEADA e a
HAB (“Franqueadora”) referente ao hotel com 100 (cem) apartamentos, e respectivas areas
comuns, no imovel situado na Cidade de(o/a) Camacari, Estado de(o/a) Bahia, na Avenida
Camassarys, nos moldes da marca IBIS (“Hotel” ou “IBIS CAMACARI”), doravante

denominado simplesmente “Contrato”.

Il. a intencdo da Franqueadora em estimular o desenvolvimento de parcerias de longo prazo

com seus franqueados;

Serve a presente para informar que a HAB confere, excepcional e exclusivamente, a FRANQUEADA,

em relacdo a franquia referente ao IBIS HOTEL CAMACARI , as seguintes condi¢cdes:

1. Prazo para Construcdo e Instalacdo do Hotel. Em excegédo ao item 1.1, “a@”, da Clausula

Primeira do Contrato, a Franqueada construira e instalara, as suas exclusivas expensas, 0
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Hotel, no prazo maximo de 42 (quarenta e dois) meses contados da assinatura do Contrato,

prorrogaveis por mais 12 (doze) meses, mediante celebracdo de nova side letter.

2. Prazo para Inicio das Obras. Em excec¢ao ao item 2.3 da Clausula Segunda do Contrato, o
prazo para o inicio das obras sera 16 (dezesseis) meses, contados dacelebragdo do Contrato
de Franquia, prorrogavel por um prazo 06 (seis) meses, mediante celebracdo de nova Side
Letter, no caso de atraso na obtencdo das aprovagdes necessarias perante aos 0rgaos

cabiveis.

3. Prazo para Inicio das Atividades Operacionais. Em excecdo ao item 2.3 da Clausula
Segunda do Contrato, 0 prazo para o inicio das atividades operacionais do Hotel passara
para 42 (quarenta e dois) meses, contados da data de assinatura do Contrato, prorrogavel
por um prazo 12 (doze) meses, mediante celebragcdo de nova Side Letter, desde que a

construcdo e/ou execucgdo do projeto esteja em curso.

4. Taxa de Adesdo. Em excegédo ao item 8 da Clausula Oitava do Contrato, 0 montante devido
a titulo de Taxa de Adesdo sera de R$1.750,00 (um mil, setecentos e cinquenta reais) por
apartamento do Hotel, livre de tributos. O valor total da Taxa de Adesao devera ser pago em
18 (dezoito) parcelas mensais e sucessivas, vencendo a primeira 90 (noventa) dias apés a
assinatura deste Contrato e as demais, sucessivamente, no mesmo dia dos meses
subsequentes. As 6 primeiras parcelas serdo do valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) e da

72 &4 18?2 parcela R$ 12.083,00 (doze mil e oitenta e trés reais).

5. Royalties. Em excecdo ao item “9”, da clausula nona do Contrato, o valor devido, pela
Franqueada a Franqueadora, atitulo de Royalties, serd no percentual de 4% (quatro por

cento) sobre a Receita Operacional Bruta do Hotel, livre de tributos.

6. Prazo do Contrato. Em excec¢ao ao disposto no item 12, da Clausula Doze do Contrato, as
Partes estabelecem que este devera vigorar pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados da

data da emisséo da Autorizacdo Formal para Inicio da Atividade Operacional do Hotel.

KP?' 7. Cessao. As Partes expressamente concordam que ap6s a conclusédo das obras e inicio da
fase pré-operacional do Hotel, o Contrato sera cedido & empresa do ramo de administragéo
hoteleiro indicado pela HAB que, somente ap6s a indicagéo e validagdo da HAB, o operador
escolhera a empresa dentre as indicadas, a HAB, por mera liberalidade, isentara a

Franqueada da taxa cesséo estabelecida na Clausula Onze do Contrato.

8. Devedores Solidario. Os sécios da Franqueada, Rafael Paes Freire e André Luis de SA C.

Portela, devem permanecer na condicdo de Devedores Solidarios até a cesséo do Contrato
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para empresa do ramo de administracdo hoteleiro indicado pela HAB, apés a conclusao das

obras e inicio da fase pré-operacional.

9. As Partes, igualmente, ajustam que a Franqueada devera apresentar, em até 120 (cento e
vinte) dias, contados da data de assinatura do presente instrumento, a matricula atualizada
do imoével, com a formalizacdo da transferéncia da propriedade, ou da posse, para a sua

titularidade.

As Partes concordam expressamente, por meio deste instrumento, em revogar toda e qualquer
disposicéo do Contrato, e de seus Anexos, que contrarie o quanto aqui estabelecido, sendo ratificadas

todas as demais condi¢8es de referidos documentos néo alterado por este instrumento.

Atenciosamente,

g Marting

HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A.

Kafarl Pars Friin

CAMAGCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
18-8(?t-20/24 | 11:56 PM CEST

Ciente e de acordo em:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO

PARA

PRESTACAO

DE SERVICOS DE

ADMINISTRACAO HOTELEIRA, CELEBRADO

ENTRE

[ADMINISTRADORA]

QUADRO RESUMO

[CONDOMINIO] E

CONDOMINIO:

ADMINISTRADORA:

OBJETO: Prestacdo de servicos de administracdo condominial e gerenciamento

do Pool Hoteleiro do empreendimento [NOME

DO HOTEL] .

PRAZO:

MARCA A SER LICENCIADA:

ENDERECO DO EMPREENDIMENTO:

NUMERO DE APARTAMENTIOS:

NOME FANTASIA DO EMPREENDIMENTO:

REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA:

SERVICO/PRODUTO DESCRICAO

VALOR

Supervisdo Contabil

Reembolso de despesas

Taxa de Processamento

Uso da marca

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO CONDOMINIAL,

CELEBRADO ENTRE [CONDOMINIO] E

Pagina 1 de 20

[ADMINISTRADORA] .




INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE
ADMINISTRACAO HOTELEIRA, CELEBRADO
ENTRE [CONDOMINIO] E
[ADMINISTRADORA]

I- DAS PARTES

De um lado, como CONTRATANTE, [CONDOMINIO], pessoa juridica de direito

privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [NUMERO DO CNPJ], com
sede estabelecida na [ENDERECO COMPLETO COM CEP], neste ato, representado
por seu Sindico, [NOME COMPLETO], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], inscrito
no CPF/MF sob o n° [NUMERO DO CPF], portador da cédula de identidade n°
[NUMERO], domiciliado [ENDERECO COMPLETO COM CEP], endereco eletrdnico:

[E-MATIL], doravante denominado simplesmente “Contratante” ou “Condominio”.

E do outro lado, como CONTRATADA, [RAZAO SOCIAL DA ADMINISTRADORA], pessoa

juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [N°
DO CNPJ], que tem por nome de fantasia [NOME FANTASIA], com sede
estabelecida na [ENDERECO COMPLETO COM CEP], neste ato, devidamente
representada por [NOME COMPLETO], inscrito no CPF/MF n°® [N° DO CPF], com
endereco profissional comum & sociedade que ora representa, e-mail [E-

MAIL], doravante denominada “Contratada” ou “Administradora”.

Contratante e Contratada serdo conjuntamente denominadas “Partes”, sendo

cada uma, isoladamente, denominada “Parte”.

II- DAS CONSIDERAGOES INICIAIS

A. Considerando que o Condominio consiste em uma edificacéo do tipo
condo-hotel, que comporta a instalacdo e o funcionamento de infraestrutura
hoteleira, aprovado para uso comercial para prestagcdo de servigos
hoteleiros, conforme licenca aprovada pela Prefeitura da cidade de

Camacari/CE.

B. Considerando que a Administradora ¢é empresa especializada na
prestacdo de servicos de administracdo hoteleira, com a expertise e
experiéncia necessarios e fazendo uso de licenciamento de marcas,

procedimentos, padrdes e especificacdes prdéprios e de parceiros.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO CONDOMINIAL,
CELEBRADO ENTRE [CONDOMINIO] E [ADMINISTRADORA] .
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C. Considerando que, a Contratante deseja que a Administradora
administre as atividades relacionadas ao funcionamento do “Condo-Hotel”,
explorando tanto as &areas comuns quanto as suas unidades autdnomas. Para
tanto, serd formado um pool hoteleiro de adesdo consentida ao sistema de
alocacgdes das unidades imobilidrias, criando uma Sociedade em Conta de
Participacédo (“SCP”) onde a Contratada assumird a posicdo de sOCIA
OSTENSIVA, responsavel pela administracdo da Sociedade, e os CONDOMINOS
que aderirem a SCP assumirdo a posicdo de SOCIOS PARTICIPANTES,
responsaveis pela cessdo para a Sociedade do direito de uso de suas unidades
auténomas do edificio para fins de atividade de hospedagem, como praxe de

administracdo de condo-hotéis no mercado hoteleiro.

As Partes nomeadas e qualificadas no preédmbulo tém, entre si, Jjusto e
contratado, celebrar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO HOTELEIRA (“Contrato”), que se

regerd nos termos das clédusulas e condicdes seguintes:

III- DAS CLAUSULAS E CONDICOES

1. OBJETO

1.1. Esse contrato tem por objeto a prestacdo de servicos de administracéo
condominial e gerenciamento do Pool que serda formado no Condominio, de
acordo com o que estabelece este instrumento e, no que couber, a respectiva
Convencdo de Condominio, bem como o sublicenciamento da Marca ao
condominio, para sua utilizacdo durante a vigéncia deste Contrato, conforme

a seguir indicado.

1.2. Os servigos de administracdo compreenderdo o gerenciamento e
supervisdo dos servicos constantes da respectiva Convencdo de Condominio
e o0s abaixo indicados, a serem prestados aos conddminos, hospedes e

clientes, conforme abaixo detalhado:

a) Recepcdo/Portaria: Atendimento da recepc¢do de pessoas,

recebimento e distribuicdo de mensagens, volumes, etc;
b) Reservas: Comercializacdo das reservas de diarias;
c) Garagem: Controle de entrada e saida de veiculos no Condominio;
d) Telefonia: Recepcdo e distribuicdo de recados telefdnicos,

servicos de despertador, etc.;

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO CONDOMINIAL,
CELEBRADO ENTRE [CONDOMINIO] E [ADMINISTRADORA] .
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e) Paisagismo: manutencdo da decoracdo a recepcdo e demais Aareas

comuns do Condominio;

f) Governanca: Operacdo didria de limpeza bésica e arrumacdo dos
apartamentos;

g) TV a Cabo: Verificacdo do sistema de transmissdo de TV a cabo do
Condominio;

h) Concierge: intermediacdo entre os hoéspedes e clientes e as

empresas prestadoras de servicos terceirizados do Condominio.

i) Mensageiros: disponibilizacdo de funcionadrios para fazer o
transporte e entrega de malas, volumes, correspondéncias e servigos
de recado aos apartamentos.

j) Lavanderia: realizar a lavagem e servicos de tinturaria de roupas;

k) Lazer e entretenimento: atividades de lazer e entretenimento

eventualmente disponibilizadas nas areas comuns;

1) Limpeza e organizacdo: Arrumacdo e faxina dos apartamentos e

adreas comuns;

m) Fornecimento de Alimentacdo e Bebidas: abastecimento dos

apartamentos e disponibilizacdo em bares e/ou restaurantes nas &areas

comuns;
n) Contabilidade: Coordenacdo operacional e contédbil do Condominio;
o) Supervisdo: Supervisdo de todas as fungdes gerenciais para, por

meio de seu corpo técnico ou por contratos firmados com terceiros,
aperfeicoar tais servicgos

P) Patrimbénio: Preservacdo do patriménio do Condominio durante todo
o periodo de sua administracdo, definindo em conjunto com o Sindico e
os membros do Conselho Consultivo e Fiscal a avaliacdo e cobertura
dos riscos a que ele se encontra exposto, além das respectivas agdes
preventivas que se entenderem necessarias;

q) Manutencdo: Preservagdo, manutencdo e zelo pela integridade das
instalagdes, equipamentos, méveis e decoracdo das areas comuns;

r) Licenciamento: Manutencdo atualizada das licencas legais e

atendimento de todas as exigéncias necessarias ao funcionamento das
atividades do Condominio;

s) Cumprimento das regras: Imposicdo aos conddminos e usudrios da

fiel observédncia a Convencédo de Condominio e Regimento Interno do
Condominio, de forma a assegurar os direitos e obrigag¢des mutuas
quando da utilizacdo das partes comuns e das unidades auténomas,
propondo ao Sindico a aplicacédo de penalidades;

t) Normas gerais de manutencdo do empreendimento: Obediéncia as

Normas de Seguranca, Medicina e Higiene do Trabalho, incluindo as de

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO CONDOMINIAL,
CELEBRADO ENTRE [CONDOMINIO] E [ADMINISTRADORA] .
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Prevencdo de Acidentes do Trabalho, seja quanto ao trabalho em si,
ferramentas e de respectivos equipamentos que utilizar;

u) Outros: servicos diversos que eventualmente sejam
disponibilizados em empreendimentos similares pela administradora ou

que utilizem sua marca.

1.2.1. Alguns dos servigos elencados no item 1.2 acima, poderdo ser
prestados pela Administradora ou por terceiros sob a supervisdo da

administradora.

1.2.2. Os servicos acima previstos deverdao ser prestados
indistintamente a todos os hoéspedes e clientes, sendo que a incluséo
de outros servicos dependerd da prévia e expressa autorizacdo da

Administradora, que avaliard a respectiva viabilidade econdmica.

1.2.3. Fica assegurado & Administradora, com vistas ao melhor
desempenho das funcdes que lhe sdo atribuidas por meio deste Contrato,
o controle das questdes administrativo-operacionais com o menor grau

de interferéncia do Condominio.

1.3. A fim de viabilizar a execucdo dos servicos ora contratados,
as Partes acordam que a Contratante ird criar ou utilizar uma
empresa, matriz ou filial, para a exploracdo da atividade hoteleira,
que serd a Sb6cia Ostensiva da Sociedade em Conta de Participacédo a
ser criada. Para a administracdo do Condominio, se for o caso, a
Contratante outorgard a Contratada uma procuracdo com poderes
especiais e prazo de validade pré-determinado, para que esta, agindo
em seu nome e na busca de seus interesses, execute todos os servigos
e atos necessdrios a administracdo eficiente do Condominio, seja de
forma direta ou mediante a contratacdo de terceiros, em estrito

cumprimento das disposigdes deste Contrato.

1.3.1. As Partes acordam que a procurac¢do com fins especificos
outorgada a Contratada terd validade por todo o periodo de
vigéncia deste Contrato, bem como os poderes ali cedidos séo
revogaveis nas hipdteses expressamente previstas neste

Contrato.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO CONDOMINIAL,
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1.3.2. As Partes acordam que, para que a Contratada desempenhe
as funcdes que lhe sdo atribuidas por forca deste Contrato, com
maxima eficiéncia e eficacia, lhe serd assegurado o controle,
com o menor grau de interferéncia da Contratante, das questdes

administrativo-operacionais do Condominio.

2. DA IDENTIFICAGCAO DO EMPREENDIMENTO:

2.1. A Contratante autoriza a Administradora a inserir sua marca e/ou
logotipo [BANDEIRA DA ADMINISTRADORA] ou outra que vier a ser escolhida
pela Contratada - na fachada do empreendimento, nas adreas comuns, nas pecas
de publicidade e marketing, anUncios e em quaisquer documentos que facam
referéncia ao Empreendimento, indicando-a como Dbandeira oficial do
Empreendimento, durante o prazo de vigéncia do presente Contrato. Consoante
ao aqui disposto, é wvedada a wutilizacdo dos elementos gréaficos
retromencionados pelo condominio, de forma diversa a estabelecida pela

Administradora.

2.1.1. Toda e qualquer utilizacdo das marcas da Contratada pela
Contratante, independente da finalidade, dependerd de prévia e
expressa validacdo da Contratada, podendo esta negar a circulacdo e/ou
exigir ajustes para adequar o material ao padrdo utilizado pela

Contratada.

2.1.2. O empreendimento da Contratante ndo terd exclusividade em
relacdo a utilizacdo/vinculacdo & marca da Contratada, podendo a

Contratada utilizar sua marca em outros empreendimentos.

2.1.3. A Contratante ndo poderd autorizar a utilizacdo de outra marca
em areas comuns do Empreendimento, sem a anuéncia da Contratada, com

o objetivo de evitar confusdo entre os usudrios do Empreendimento.

2.1.4. Em caso de rescisdo do presente instrumento, a Contratante se
obriga a, de imediato, abster-se de utilizar as marcas “[BANDEIRA DA
ADMINISTRADORA]” ou outra adotada pela Contratada, e as denominacdes
equivalentes que venham a causar confusdo no publico, sob pena de

responder civil e criminalmente na forma da lei.

2.1.5. Na hipdétese de término do prazo ou rescisdo do presente

Contrato, o Condominio suspenderd imediatamente o uso da Marca e
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tomard as medidas solicitadas pela Administradora para dissociar o

Condo-hotel da Marca.

3. DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

3.1. Em razdo das caracteristicas préprias do “Condo-Hotel”, né&do sera
devido pelo Condominio nenhum valor a titulo de Taxa de Administracéo
Condominial. Sendo assim, o Condominio pagard a Administradora, mensalmente
a taxa de processamento descrita no quadro resumo, nos valores ali

indicados.

3.2. 0Os valores indicados no presente Contrato serdo anualmente
corrigidos, a partir da data de assinatura, com base na variacdo do
IPCA/IBGE, ou, na hipdtese de este vir a ser extinto, por outro indice que

venha a substitui-lo.

3.3. Na hipdétese de qualquer dos pagamentos devidos a Administradora né&o
serem realizados nas datas convencionadas, sobre o valor do débito
incidirdo juros moratdérios de 1% (um por cento) ao més, bem como multa

equivalente a [*]% [ (percentual por extenso)].

3.3.1. Na hipdétese de a inadimpléncia se dar por prazo superior a 30
(trinta) dias, contados do recebimento de notificagdo enviada pela
Administradora ao Condominio, é facultado a Administradora rescindir

o Contrato, sem prejuizo das penalidades contratualmente previstas.

3.4. A Administradora poderd compensar valores eventualmente devidos pelo
Condominio, inclusive relacionados a multas e indenizacdes, desde que este

seja previamente notificado.

4. DO PRAZO

4.1. O periodo de validade e eficédcia deste Contrato é de [°¢] [(prazo por

extenso) ] meses/anos, contados a partir da data de sua assinatura.

4.2. Este Contrato serd automaticamente renovado, por igual periodo, caso
as Partes ndo ajustem de forma diversa, desde que comunicada expressamente,
com [*] (prazo por extenso) dias de antecedéncia para a data de encerramento

ora ajustada.
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5. DOS ENCARGOS E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

5.1. Constituem deveres e atribuig¢des da Administradora, a serem

desenvolvidos com recursos condominiais:

a) Coordenar, fiscalizar e administrar os servicos relativos ao
Condominio, ©prestando contas de suas atividades anualmente a
Assembleia Geral e mensalmente ao Sindico e aos membros do Conselho
Fiscal, colocando-se a disposicédo para prestar contas em periodicidade

trimestral.

b) Proceder a administracdo geral do Condominio, naquilo que lhe
competir, fazendo cumprir a Convencdo de Condominio e o Regulamento
Interno, bem como as deliberacgdes tomadas nas Assembleias, compativeis

com os fins deste Contrato.

c) Selecionar, admitir e demitir, funciondrios necesséarios a
prestacdo de servicos, dentro dos critérios e normas legais, bem como
treind-los, as expensas do Condominio, de acordo com seus programas de
treinamento e politicas de recursos humanos. Bem como fixar os saldrios
dos empregados, definindo sua funcdo para efeitos da legislacéo

trabalhista e previdéncia social, observando-se a base do mercado.

d) Adimplir as suas obrigacgdes trabalhistas, inclusive
contribuic¢des previdencidrias e depdsitos do FGTS, para com seus

empregados, mantendo resguardado o Condominio.

e) Dirigir, fiscalizar, licenciar, avaliar, punir o desempenho e
treinar os Empregados do Condominio, com recursos condominiais,
submetendo-os a disciplina adequada, segundo modernas técnicas de

recursos humanos.

£) Elaborar Previsdo Orcamentdria Condominial Anual para cada
exercicio, justificando-a, e incluindo no orcamento todas as provisdes

de gastos necessarios a boa administracdo do Condominio.

g) Efetuar a conservacao, manutencao e reposicgdao, quando
necessario, de mbéveis, utensilios, aparelhos, equipamentos, inclusive

de informatica e instalac¢des do Condominio de forma a manter os padrdes
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da Administradora e da rede a qual pertence, com recursos do

Condominio, de acordo com o disposto na Convencdao.

h) Selecionar e adquirir ou licenciar software de gestéo

hoteleira, as expensas do Condominio.

i) Abrir, movimentar e encerrar contas bancadrias do Condominio,
informando ao Sindico sobre as contas eventualmente abertas ou

encerradas.

j) Orientar e supervisionar os funcionarios administrativos do
Condominio para a escrituracdo de despesas e receitas condominiais em
livros adequados, bem como a elaboracdo contédbil de relatdérios, fluxos
de caixa e 1livros fiscais, contabilidade e obrigacdes fiscais,
trabalhistas e financeiras do condominio e do Pool, que seréo
executadas pelos Empregados do Condominio. E, ainda, remeter aos

condéminos os demonstrativos de contas do Condominio.

k) Instalar no Condominio sistemas e procedimentos contédbeis por
ela utilizados nos demais empreendimentos da Rede em funcionamento no
pais, sendo o0s respectivos gastos considerados como despesas

operacionais do Condominio.

1) Manter o arquivo de livros de sua escrituracdo, inclusive
relativos aos anos fiscais, findos, bem como entrega-los junto com
quaisquer papeis, e documentos pertencentes ao condominio ao Sindico,

quando encerrado o presente Contrato.

m) Propor ao sindico a aplicacdo de penalidades aos conddéminos

faltosos, conforme previsto na Convencdo de Condominio.

5.2. O0Os saléarios dos Empregados, bem como os encargos com beneficios e
verbas rescisérias, quando for o caso, serdo considerados como despesas
condominiais ordinadrias, e mensalmente reembolsados a Administradora,

incluindo os tributos por ela dispendidos.

5.3. As Partes convencionam que o Gerente do Condo-Hotel serd selecionado
ou indicado pela Administradora, com a participacdo do sindico, de acordo
com as diretrizes fixadas pelas Partes, sendo todos os custos de sua

contratacdo suportados pelo Condominio.
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5.4. Os profissionais necessarios exclusivamente ao Pool serdo

selecionados pela Administradora, sendo registrados pelo Condominio.

5.5. A administradora compromete-se a ressarcir qualquer dano ou prejuizo
que seja causado por intermédio de seus empregados e/ou prepostos, por acao
ou omissdo, a Contratante ou terceiros, devendo manté-los e a salvo de
qualquer indenizacdo por perdas e danos ou prejuizos de qualquer natureza
que tenha sofrido ou causado a terceiro, em decorréncia deste contrato,
independentemente de haver contrato seguro ou ndo adequado e suficiente

para tais circunsténcias.

5.6. Eventuais despesas estruturais, como obras, reformas e benfeitorias
no edificio e suas instalacdes, quando realizadas pela Contratada mediante
autorizacdo do Sindico e do Conselho Consultivo e/ou Fiscal, e, se for o
caso, aprovagcdo em Assembleia, serdo realizados com recursos oriundos do
Fundo de Reservas e ndo serdo consideradas para o céalculo de despesas
ordinédrias do Condominio, estas apresentadas pela Contratada nas

divulgacdes de resultados.

5.7. Eventuais despesas civeis, fiscais, trabalhistas, e/ou outras de
cunho judicial anteriores a gestdo da Contratada, ndo serdo consideradas
para o cadlculo de despesas operacionais da SCP ou do Condominio, devendo
as mesmas ser pagas por Fundo de Reservas ou Taxa Extra, caso o Fundo

constituido seja insuficiente.

5.8. A Contratada deverd manter, durante todo o prazo de vigéncia deste
Contrato, os seguros contratados com seguradora habilitada, os quais deveréo
englobar o Condominio e todas as suas instalagdes, equipamentos operacionais
e mobilia, contra os riscos de incéndio e/ou outro sinistro que cause a
destruigdo, no todo ou em parte, da estrutura do edificio como um todo,
além de manter o seguro de responsabilidade civil por prejuizo causado a
terceiros, computando-se os respectivos prémios como despesas ordindrias

do Condominio.

5.9. O Contratante se obriga, ainda, a cumprir com as cldusulas do contrato
de franquia celebrado com a “[BANDEIRA DA ADMINISTRADORA]”, bem como o
pagamento dos percentuais e valores devidos em virtude da Franquia, a serem

custeados pela operacdo hoteleira.
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6. AS OBRIGACOES DO CONDOMINIO

6.1. Constituem obrigagdes do Condominio com a Administradora:

a) Efetuar os pagamentos nos prazos acordados.

b) Garantir-lhe o 1livre acesso ao Condominio e ©prestar toda
assisténcia necessaria ao bom desenvolvimento das atividades de

Administradora.

c) N&o interferir nas rotinas administrativas e operacionais
desenvolvidas pela Administradora, bem como manter o Condo-Hotel
dentro dos padrdes da marca, promovendo as adequacdes necessarias para

manté-los.

d) Respeitar as decisbdes da Administradora, conforme aprovadas na

Previsdo Orcamentdria Anual do exercicio.

e) Adotar a designacdo fantasia definida pela Administradora para a
identificacdo do Condo-Hotel, bem como submeter a aprovacdo a
Administradora qualquer alteracdo ou sinalizacdo interna ou externa

do Condo-Hotel.

f) Outorgar a Administradora os instrumentos necessarios para o
desenvolvimento de suas atividades, especificando os poderes e prazo

de vigéncia de acordo com o disposto no presente Contrato.

g) Contratar e manter vigentes os seguros previstos na Convengdo de

Condominio, bem como outros indicados pela Administradora.

h) Recolher, nos prazos da lei, dos pagamentos que efetuar, os
tributos a que esteja obrigada pela legislacgédo vigente.
6.2. Adicionalmente as obrigacdes acima indicadas, compete  ao
Condominio, durante a vigéncia do Contrato, manter os termos da Convengéo

de Condominio compativeis com o aqui disposto.

6.3. A Contratante deverd seguir as diretrizes, regras e decisdes
emanadas da Contratada, como condicdo essencial para o sucesso do objeto

deste Contrato, desde que tais regras estejam de acordo com a legislacgéo
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aplicavel, sendo expressamente vedado ao Condominio e/ou a qualquer um dos
conddéminos, bem como a SCP e aos Sécios Participantes, intervir no modelo
de gestdo e operacdo implementados pela Contratada, vedacdo esta que é
estendida aos membros do conselho, ao sindico ou subsindico, aos
proprietdrios das unidades autdénomas, gque por suas vezes, ndo terdo
qualquer autoridade sobre os funcionédrios do Condominio, independentemente
de registro na SCP ou no Condominio, sob pena de responderem pessoalmente

pelas respectivas obrigagdes decorrentes da administracéo.

7. DA PREVISAO ORCAMENTARIA ANUAL

7.1. A Administradora elaborara, anualmente, Previsdo Orcamentéaria, que
deverd ser encaminhada ao sindico e ao Conselho Diretivo do Condominio, em
até 45 (quarenta e cinco) dias antes do final de cada Ano Fiscal, para
anadlise e aprovacdo dantes da Assembleia que visa a aprovacdo da Previséo

Orcamentéaria.

7.1.1. Enguanto ndo tiver sido aprovada a nova Previsdo Orcamentéaria
Anual e/ou enquanto houver duvida dos condéminos a respeito de
qualquer ponto nela constante, a Administradora continuaréa
administrando o Condominio com base na previsdo orcamentdria do ano
anterior, corrigida monetariamente pelo indice estipulado neste

Contrato.

7.2. Havendo necessidade de despesas e desembolsos condominiais
extraordindrios, a Administradora poderd convocar uma Assembleia Geral
extraordindria de condbminos, para deliberar sobre a matéria, caso o
sindico, ciente da situagcdo, ndo o faga. Alternativamente, podera a
Administradora, apds deliberacdo em assembleia, utilizar valores do Fundo

de Reserva Condominial.

8. DA PRESTACAO DE CONTAS

8.1. As demonstrac¢des contdbeis realizadas pelos empregados do Condominio
sob a supervisdo da Administradora ou da administradora no exercicio de
suas funcgdes, deverdo ser apresentados aos membros do Corpo diretivo do
Condominio, com antecedéncia de 30 (trinta)dias da data que se pretende

realizar a assembleia.
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8.2. Uma vez aprovado em Assembleia, o relatdério apresentado n&o podera
ser alvo de questionamentos futuros, sendo, pois, atestado como verdadeiro,

correto e completo.

9. DAS ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS NAS AREAS COMUNS

9.1. As areas e bens de propriedade e uso comuns do Condominio, tais como
restaurante, lavanderia, garagem, sala(s) de eventos e telefonia poderéo
ser cedidas pelo Condominio, apds aprovacdo em Assembleia, a titulo
gratuito ou oneroso, a terceiros e/ou a prépria Administradora, com o
intuito de serem mantidas atividades compativeis com a operacdo hoteleira

que nele serad desenvolvida.

9.2. Quando a locacdo for feita a terceiros, caberd a Administradora
definir previamente as regras e procedimentos operacionais hoteleiros a

serem adotados por estes, a fim de que sejam mantidos os padrdes da marca.

10. DOS SEGUROS

10.1. Os seguros a seguir elencados deverdo ser contratados pelo

Condominio, as suas expensas:

a) Seguro patrimonial abrangendo todas as unidades autdénomas e
partes comuns contra incéndio, raio e explosdo, tumulto, danos
elétricos, vendaval, equipamentos estaciondrios, desmoronamento,
alagamento, danos a tanques e tubulacdes ou outros sinistros que

causam destruicdo no todo ou em parte do Condominio;

b) Seguro de responsabilidade civil com cobertura de

responsabilidade civil empregador;

c) Seguro no caso de paralisacdo tempordria ou definitiva da
operacdo do Condo-Hotel, assegure o pagamento: (1) do wvalor
equivalente ao lucro liquido previsto para o Condo-Hotel; (ii) de
todas as despesas incorridas para o condo-Hotel; (111) das
remuneracdes fixadas neste instrumento; (iv) das eventuais despesas
com transferéncia dos escritdérios e pagamento do aluguel do novo local

e de suas despesas fixas.
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10.1.1.As despesas com a contratacdo dos seguros acima mencionados

serdo consideradas despesas condominiais ordinarias.

10.2. O Condominio declara que é de seu conhecimento que o seguro de que
trata o a alinea “a” do item 10.1., acima, deverd ser contratado no prazo
de 120 (cento e vinte) dias contados da data da assinatura do presente
Contrato. O condominio declara, ainda, que os seguros de que trata o item
8.1 deverdo ser contratados e mantidos em pleno vigor pelo Sindico durante

todo o prazo de vigéncia do presente Contrato.

10.3. Além dos seguros previstos nesta clausula 10, a Administradora podera
indicar outros seguros com base na sua experiéncia profissional para

atender as especificacdes da Marca.

11. DA RESOLUCAO

11.1. Qualquer infracdo as clausulas ou condicdes ensejard a parte lesada
o direito de resolver o Contrato, sem prejuizo das reivindicacbes legais
e contratuais cabiveis, desde que, a parte infratora seja notificada para
sanar o vicio apontado e ndo o faca, no prazo de 30 (trinta) dias uteis

contados da data de recebimento da notificacédo.

11.2. Em caso de rescisdo antecipada do presente contrato por motivo
injustificado, ficard a parte ensejadora da rescisdo obrigada a pagar a
outra, a titulo de multa, o percentual de [°]% ([percentual por extenso])
do wvalor da remuneracdo total que lhe seria devida durante o prazo
contratual remanescente, sendo a referida multa limitada ao valor maximo

de RS [°] ([valor por extenso])por apartamento.

11.2.1.Para fins de cédlculo da penalidade disposta no item 12.2 acima,
o percentual ali indicado serd debitado do resultado da multiplicacéo
do numero de meses restantes para o término do presente Contrato pela
média da remuneracdo da Administradora nos 12 (doze) meses anteriores
a resolucdo. Ainda, para fins de cédlculo, o valor das remuneracdes
serd corrigido pelo IPCA, desde a data do recebimento pela
administradora até o Ultimo dia do més anterior ao vencimento da

multa.

11.2.2. Caso a resolucdo do Contrato ocorra antes dos 12 (doze)

primeiros meses, contados da data de emissdo da primeira nota fiscal
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de prestacdo de servicos do Condo-Hotel operando com a Marca, a média
da remuneracdo total serd apurada de acordo com a previséo

orcamentaria anual.

12. DO TERMINO DO CONTRATO

12.1. Ao término do presente Contrato, independentemente da razédo, seréo

adotadas as seguintes providéncias:

a) A Administradora, em até [°¢] (prazo por extenso) dias apds o
término do Contrato, preparard e entregard ao Condominio um
demonstrativo contébil, incluindo gquantias eventualmente devidas
pelas Partes. Para tanto, o Condominio se compromete a manter o acesso
da Administradora melo prazo supramencionado, aos registros,

documentos operacionais, contdbeis, financeiros e fiscais.

b) A Administradora renunciard aos poderes que lhe forem outorgados
pelo presente instrumento e eventuais procuracgdes que lhe forem
outorgadas nos termos deste Contrato e comunicard o fato a terceiros

a quem possa interessar.

c) A Administradora disponibilizard ao Condominio os 1livros,

documentos e registros a este pertencentes.

d) A Administradora, em conjunto com o Sindico ou preposto por ele
indicado, vistoriard o Condominio, lavrando-se, ao final, o respectivo

termo de vistoria.

e) A administradora desconectard o banco de dados do software de
gestdo hoteleira por ela utilizado, entregando ao Condominio todas as
informa¢cdes contdbeis referentes ao periodo em que administrou o

empreendimento.

f) O Condominio devolverid a Administradora toda e qualquer
propriedade intelectual da Administradora e da Marca que estejam em
seu poder, no prazo de [°*] (prazo por extenso) antes do término do
Contrato, sob pena de multa de [°]% ([percentual por extenso]) da
remuneracdo mensal da Administradora, no tocante a todas as suas

atividades.
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13. DA INEXISTENCIA DE VINCULO EMPREGATICIO

13.1. As partes expressamente pactuam que o presente contrato ndo gerara
qualquer vinculo empregaticio de qualquer natureza, entre a Administradora

e O Condominio.

13.2. A Administradora, expressamente declara ser a Unica responséavel por
seus empregados, prepostos, encarregados, ndo sendo cabivel qualquer
responsabilizacdo do Condominio, seja solidadria ou subsidiariamente,
perante qualquer 6rgdo da atividade estatal, em esfera administrativa ou
judicial, sob qualquer aspecto legal ou jurisprudencial. Doutra banda, os
funciondrios contratados pelo Condominio serdo de responsabilidade dele,
o Condominio, para fins de responsabilidade trabalhista, civil,

administrativa, fiscal ou qualquer outra que venha a incorrer.

13.2.1.Comprometem-se as partes, em caso de demanda Jjudicial,
solicitar a imediata exclusdo do polo passivo da parte que figurar no

processo de forma ilegitima.

13.3. As partes se comprometem a se isentar, se defender e indenizar
reciprocamente pelas perdas, danos, obrigacdes, processos sejam eles
judiciais, administrativos ou arbitrais, autuacdes, penalidades, multas,
juros, custos e despesas, incluindo honorérios advocaticios e/ou periciais,
custas judiciais e desembolsos incorridos em virtude de qualquer falsidade,
insuficiéncia, omissdo, erro, inadequagdo ou inexatiddo de declaragdes

prestadas relacionadas ao presente Contrato.

14. DA CONFIDENCIALIDADE

14.1. O presente Contrato é celebrado sob clausula de confidencialidade,
sendo vedada a divulgacdo de toda e qualquer informag¢do, conclusdo ou
elemento outro relacionado com o seu objeto, que receberem uma da outra,
assim entendidas quaisquer informacdes e/ou dados (incluido, sem limitacéao,
todos os segredos e/ou informacdes financeiras, operacionais, econdmicas,
técnicas, juridicas, planos comerciais, de engenharia, bem como demais
informacdes comerciais ou “know-how” e outros negdcios que ndo sé&do de
conhecimento ptblico) e quaisquer cdpias ou registros dos mesmos, orais ou
escritos, contidos em qualquer meio fisico, que tenham sido, ou seja,
direta ou indiretamente, fornecidos pelas Partes, suas controladoras,

controladas, coligadas, afiliadas ou fornecedores.
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14.2. Para todos os efeitos, ndo serdo consideradas informacdes
confidenciais, no admbito deste Contrato, as informacdes que: (i) sejam de
dominio publico ou que passem a essa condicdo apds a assinatura deste
Instrumento, sem que para isso tenham contribuido quaisquer das Partes;
(ii) forem requisitadas a quaisquer das Partes por quaisquer autoridades

publicas competentes com jurisdicdo sobre tal Parte.

14.3. As Partes se comprometem a ndo fazer wuso das informacgdes
confidenciais trocadas em razdo deste Contrato para nenhum outro propdsito

além daquele previsto como objeto do presente.

14.4. As Partes limitardo o acesso as informacdes confidenciais aos seus
diretores, empregados, consultores, acionistas, empresas controladoras,
coligadas, subsidiarias, advogados, bancos, funciondrios e outros
representantes que realmente necessitem conhecé-las para implementar o
objeto aqui previsto, desde que previamente informados sobre as obrigacdes
de confidencialidade nos termos do presente Contrato. Ndo obstante, as
Partes, para fins de sigilo, obrigam-se por seus administradores,
empregados, prepostos, auditores e consultores engajados na execugdo do

objeto do presente Contrato.

14.5. Cada uma das Partes se obriga por si, por seus administradores,
empregados, prepostos, a qualquer titulo, e comitentes, pelo prazo de 05
(cinco) anos contados da data de extingdo do contrato, a manter sob sigilo,

independentemente de serem privilegidveis ou néo.

14.6. O descumprimento da obrigacdo de sigilo e confidencialidade,
independentemente da faculdade de a parte prejudicada, a seu exclusivo
critério, rescindir o presente contrato, poderd ser caracterizada como
descumprimento de obrigagdo diretamente relacionado <com o presente
contrato, com responsabilizacdo da parte infratora, por perdas e danos, e

sem prejuizo da adogdo das medidas judiciais e sansdes cabiveis.

15. INADIMPLEMENTO E PENALIDADES

15.1. A Infragcdo de qualquer cldusula ou condigdo prevista neste
Instrumento por qualquer uma das Partes, desde que devidamente notificada
a parte inocente, previamente, e ndo proceda com a correcdo e/ou néo
justifique no prazo méximo de [°] [ (prazo por extenso)] dias do recebimento

da notificacdo, sujeitard a mesma as seguintes penalidades:
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(1) Rescisé&o do Contrato; e

(ii) Aplicacdo de multa rescisdéria no valor de RS [¢] [(valor por
extenso) ] .

(iii) Ressarcimento por todas as perdas e danos comprovadamente

sofridos.

16. DA CESSA0

16.1. Mediante o envio de notificacdo prévia com, no minimo [e¢] [ (prazo
por extenso)] dias de antecedéncia, qualquer das partes poderd ceder os
direitos e obrigacdes do presente Contrato, desde que se responsabilize
integral e solidariamente com o cessiondrio pelo cumprimento das obrigacdes

ora assumidas.

16.2. A Administradora ©poderd ceder seus direitos e obrigacdes
independentemente de anuéncia do Condominio, desde que entre empresas do
mesmo grupo econdmico, seja ela total ou parcial, em cardter permanente ou

temporéario.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. O contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis vigentes

na Republica Federativa do Brasil.

17.2. Este Contrato constitui todo o acordo entre as Partes e supera e
substitui todos os outros acordos e entendimentos, orais ou escritos,
realizados entre as partes com relacdo aos assuntos contemplados neste
Contrato. Nenhuma alteracdo ou modificacdo de qualquer disposicdo deste
contrato serd valida a menos que seja formalizada por escrito e assinada

pelas Partes.

17.3. Este Contrato constitui titulo executivo, nos termos do artigo 784,

inciso III, do Cbébdigo de Processo Civil.

17.4. Se qualquer item ou disposicdo deste Contrato for considerado por
uma autoridade governamental como sendo invélidas, ilegal ou inaplicéavel,
todos os demais itens e disposicdes deste Contrato deverdo permanecer

validos. Caso qualquer item ou disposicdo seja considerado invéalido, ilegal
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ou inaplicéavel, as Partes deverdo negociar a modificacdo deste contrato

para manter a intengdo original das Partes.

17.5. Exceto guando de outra forma expressamente previsto neste Contrato,
nenhuma rentncia, rescisdo e/ou dispensa aos termos deste Contrato ou
qualquer declaracdo, garantia a outros termos ou disposigdes aqui

previstas, serd vinculante para as Partes.

17.6. Qualquer concessdo ou tolerdncia de qualquer das Partes pelo (i) né&o
cumprimento, ou cumprimento parcial, pela outra, de qualquer obrigacéo
relacionada a este Contrato, (ii) n&o exigéncia de adimplemento da
obrigacdo, ou ainda, (iii) a admiss&o de cumprimento de obrigacgdo de forma
diversa da prevista neste Contrato, serd considerada mera liberalidade,
ndo constituindo, téacita ou implicitamente, em novacdo, precedente
invocavel, alteracdo tacita de seus termos, renUncia de direitos, remicédo

de obrigac¢des e nem direito adquirido pela outra Parte.

17.7. As referéncias neste instrumento a clusulas, itens e subitens
correspondem sempre aos do presente Contrato, salvo quando expresso O

contréario.

17.8. Nos casos de divergéncias e discrepidncias existentes entre este
instrumento e a proposta apresentada pela Contratada, prevalecerdo os

termos e condicdes deste Contrato.

18. DO FORO

18.1. As partes contratantes elegem o foro da comarca do Camacari/CE, com
renuncia expressa de qualquer outro, por mais especial que seja,
independentemente do domicilio atual ou futuro das partes, para nele serem
dirimidas as duvidas e interpretacdes de qualquer das estipulacdes deste
contrato, ou para exigir seu cumprimento, pelo que, a parte sucumbente
pagard todas as despesas processuais e honordrios advocaticios, estes de

logo fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor o valor da causa.

E por estarem assim Jjustas e contratadas, as partes assinam este
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para os mesmos efeitos
de direitos, Jjuntamente com as testemunhas instrumentdrias adiante

qualificadas.
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Camacari/CE, [dia] de [més] de 202[-].

CODOMINIO:
CONDOMINIO
ADMINISTRADORA.:
ADMINISTRADORA
Testemunhas:
Nome : Nome :
CPF/MF: CPF/MF:
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